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TEIL 1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANES

1 Erfordernis der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und
Zwecke

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch 1I* hat das Ziel,
im Nordwesten von Poitzen ein eingeschranktes Gewerbegebiet sowie ein sonstiges Sondergebiet zu
entwickeln. Damit soll einem anséassigen Betrieb die Mdglichkeit zur Erweiterung gegeben werden, um
das Gewerbe aufgrund Aufgabe anderer Betriebsflachen dort zu konzentrieren. Die Teilaufhebung des
direkt angrenzenden Bebauungsplanes Poitzen Nr. 7 ,Allerbusch” dient dazu, den bestehenden und
den neu aufzustellenden Bebauungsplan miteinander zu verbinden.

Zudem soll eine dem Bebauungsplan Poitzen Nr. 5 ,Miihlenkamp“ zugeordnete Ausgleichsflache neu
festgesetzt werden, da diese bisher innerhalb des Plangebietes liegt und dem Vorhaben widerspricht.
Es wird daher eine Anderung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Miihlenkamp* erforderlich.

Bei der Aufstellung des Planes werden insbesondere folgende Aspekte gemal § 1 (6) BauGB bertick-

sichtigt:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

e die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

e die Belange des Umweltschutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Parallel zur Bebauungsplan-Aufstellung wird fiir den Planbereich die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Fal3berg durchgefihrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nordwesten der Ortschaft Poitzen in der
Gemeinde FalRberg. Er liegt nérdlich einer Gemeindestral3e in Richtung Wietzendorf. Im Norden und
Westen schliel3en sich Waldflachen an das Plangebiet an, im Osten befindet sich der bereits beste-
hende Betrieb, der erweitert werden soll.

Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung im Maf3stab 1 : 1.000 ersichtlich.

3 Bestand

Der Geltungsbereich umfasst hauptséachlich eine kirzlich abgeerntete Waldflache. Der Bereich der
Teilaufhebung des Bebauungsplan Nr. 7 ,Allerbusch” ist durch die Nutzung als Lagerflache fir Bau-
stoffe und Recyclingmaterial gepragt.
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Hauptgeltungsbereich B-Plan
Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch Il

= e i g /_' ‘ll
Lage des Hauptgeltungsbereiches (Luftbild: Google Maps, 23.09.2016)

4 Planungsvorgaben

4.1 Uberortliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
enthalten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grund-
lage des Niedersachsischen Gesetzes liber Raumordnung und Landesplanung (LROG) erstellt wur-
den. Diese sind von den Behorden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MaRnahmen zu
beachten und mussen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte rdumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennut-
zungsplane und Bebauungspléane) haben sich diesen Zielen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.
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4.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen (zuletzt geandert 2017) stellt fiir das
Plangebiet folgende Ziele dar: Bei Planungen ist die weitere Inanspruchnahme von Freiraumen fiir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu
minimieren (s. LROP 3.1.1 02 Z 1). Zudem soll Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und sei-
ner Bedeutung fir die Umwelt und fur die Erholung der Bevélkerung erhalten und vermehrt werden.
Seine ordnungsgemale Bewirtschaftung soll nachhaltig gesichert werden (s. LROP 3.2.1 02 G 1).
Der Verlauf des ca. 200 m dstlich gelegenen Flusses Ortze als Vorranggebiet ,Biotopverbund (linien-
haft)* dargestellt. Damit sollen wertvolle, insbesondere akut in ihrem Bestand bedrohte Lebensraume
erhalten, geschitzt und entwickelt sowie untereinander durch extensiv genutzte geeignete Flachen
funktional verbunden werden (s. LROP 3.1.2 02 Z 1). Weiterhin befindet sich 6stlich des Plangebietes
in ca. 120 m Entfernung ein Vorranggebiet ,Natura 2000* (FFH-Gebiet 81 ,Ortze mit Nebenb&chen®).
.Natura 2000" ist ein zusammenhangendes 6kologisches Netz von Schutzgebieten in Europa. Natrli-
che und naturnahe Lebensraume und gefahrdete wildlebende Tiere und Pflanzen sollen hier ge-
schutzt und erhalten werden (s. LROP 3.1.3 02 Z 1 und 2).

Das LROP stellt fur das Plangebiet folgende Grundsatze dar: Gemaf den Darstellungen des LROP
zéhlt die Ortschaft Poitzen zu den landlichen Regionen. Diese sollen sowohl mit ihnren gewerblich-in-
dustriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten
und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfa-
higkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen (s.
LROP 1.1 07 G 1). Des Weiteren sollen sie mit modernen Informations- und Kommunikationstechnolo-
gien und -netzen versorgt werden, durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die
Verkehrsknoten und Wirtschaftsraume angebunden sein (s. LROP 1.1 07 G 2). Die Entwicklung soll
dariiber hinaus gefordert werden, um u. a. insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein ge-
eignetes Umfeld bieten zu kénnen. Die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forst-
wirtschaft soll verbessert und deren Wettbewerbsfahigkeit gestarkt werden. Die Auswirkungen des de-
mografischen Wandels sollen fir die Dorfer abgeschwacht werden, um sie als Orte mit grol3er Le-
bensqualitat zu erhalten sowie die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in zumutbarer Entfer-
nung fir die Bevélkerung dauerhaft bereitstellen zu kénnen (s. LROP 1.1 07 G 4).

Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfol-
gekosten ausgerichtet werden (s. LROP 2.1 04 G 1). Weiterhin soll die Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender
Infrastruktur konzentriert werden (s. LROP 2.1 05 G 1). AufRerdem sollen Planungen und MaRhahmen
der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und MaRnahmen der Auf3enentwicklung haben (s.
LROP 2.1 06 G 1).

Waldrander sollen von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden (s. LROP 3.2.1
03 G 1). Als Orientierungswert zur Wahrung der Wald(rand)funktionen wird in der Begriindung des
LROP 2008 (S. 111) ein Abstand von ca. 100 Metern zwischen Waldrandern und Bebauung bzw.
sonstigen stérenden Nutzungen als geeignet genannt, der bei Planungen zugrunde gelegt werden
soll. Dieser Abstand dient zur Wahrung des Landschaftshildes, als Sicherheitsabstand bei Sturmscha-
den und zur Vermeidung von zusatzlichem technischen Aufwand bei der Waldbewirtschaftung.
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4.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Celle 2005

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Celle 2005 stellt fir das Plange-
biet die folgenden Ziele dar: Gemal zeichnerischer Darstellung des Regionalen Raumordnungspro-
gramms liegt das Plangebiet suidlich angrenzend an ein ,Vorranggebiet fir ruhige Erholung in Natur
und Landschaft“. Das Vorranggebiet setzt sich gro3flachig sidwestlich und stidéstlich in direkter Nahe
des Plangebietes fort und Uberlagert das Landschaftsschutzgebiet ,Siidheide”. Das Vorranggebiet fiir
die ruhige Erholung soll der Sicherung und Entwicklung der ruhigen, landschaftsgebundenen Erholung
im ,Naturpark Stdheide* dienen (s. RROP D 3.8 Z 04).

Entlang des norddstlich des Plangebietes verlaufenden Flusslaufes der ,Ortze* ist ein ,Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft dargestellt. Die Festlegung in diesem Bereich erfolgte aufgrund der Auswei-
sung als ,Natura 2000“-Gebiet, welches mit dem Vorranggebiet gesichert werden soll (s. RROP D 2.1
Z 01).

Der westliche Teil des Plangebietes ist als ,Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschaft* dargestellt. Mit die-
ser Darstellung sollen vorhandene und geplante Waldflachen gesichert werden (s. RROP D 1.9 Z 01).
Zum Waldrand sollen Bebauungen und stérende Nutzungen einen ausreichenden Abstand einhalten
(s. RROP D 3.3 G 02).

Auszug aus dem RROP 2005, Landkreis Celle

Das RROP stellt fir das Plangebiet die folgenden Grundsatze dar: Die Gemeinde Faf3berg ist im Regi-
onalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 fiir den Landkreis Celle dem landlichen Raum zuge-
ordnet. Landliche Raume sind so zu entwickeln, dass ihre Entwicklungspotenziale und wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit nachhaltig gestarkt, Siedlungs- und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und wei-
terentwickelt sowie naturrAumlichen Potenziale und dkologischen Funktionen nachhaltig gesichert und
verbessert werden (s. RROP B 1.3 G 01).

Des Weiteren befindet sich nordlich und sidlich ein ,Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft” (s.
RROP D 2.1 G 11). Die Festlegung in diesem Bereich erfolgte aufgrund der Ausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet. In den Vorsorgegebieten soll ein funktionsfahiges Verbundsystem der naturli-
chen, naturnahen und halbnatirlichen Biotope erhalten und entwickelt werden.

infraplan GmbH Abschrift-Begrii_7a_Allerbuschii_29.08.19 4



Gemeinde FalRberg/OT Poitzen - Bebauungsplan Nr. 7a ,Allerbusch 11 Begriindung Teil 1: Allgemeines

Das sudliche Vorsorgegebiet wird zudem von der nachrichtlichen Darstellung als ,Naturpark* Uberla-
gert. Dabei handelt es sich um den ,Naturpark Sidheide*.

Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Landkreis Celle 2016

Zurzeit ist der Landkreis Celle mit der Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms be-
fasst. Derzeit liegt der Entwurf mit Stand vom 22.02.2017 vor. Nachfolgend werden die Anderungen
im Vergleich zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 dargestellt.

Bei den Zielen wird das Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft im Verlauf der Ortze in eine linien-
hafte Auspragung geandert (RROP 3.1.2 01 Z 1). Zudem wird der Bereich der Ortze als Vorranggebiet
,Natura 2000“ dargestellt (RROP 3.1.3 01 Z 1). AuRerdem wird der Verlauf der Ortze als Vorrangge-
biet ,Hochwasserschutz" festgelegt (RROP 3.2.4 02 Z 1).

Hinsichtlich der Grundsétze hat sich nur eine Anderung ergeben. Das nordlich und sudlich des Plan-
gebietes bestehende ,Vorsorgegebiete fiir Natur und Landschaft* wird nun als Vorbehaltsgebiet ,Natur
und Landschaft“ bezeichnet (s. RROP 3.1.2 02 G 5).

Das ,Vorranggebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft”, das ,Vorsorgegebiet fur die Forst-
wirtschaft" sowie die nachrichtliche Darstellung des ,Naturpark Stdheide" werden nicht ilbernommen.
Zudem trifft der Entwurf zum Regionalen Raumordnungsprogram 2016 keine Aussagen zur raumli-
chen Zuordnung der Gemeinde Fal3berg, z.B. zum landlichen Raum.
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4.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Fur das 6stlich des Plangebietes gelegene Vorranggebiet ,Natura 2000“ sowie die Vorranggebiete ,Bi-
otopverbund (linienhaft)* und ,Natur und Landschaft" besteht bereits eine Vorbelastung durch den be-
stehenden Betrieb. Mit dem Bebauungsplan wird eine Erweiterung des Betriebsgelandes nach Wes-
ten ermdglicht. Die geplante neue Nutzung ruckt somit von diesen Gebieten ab. Da auch der Betrieb
der Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganlage nur stark eingeschrankt zulassig ist, ergeben sich keine
erheblichen Beeintrachtigungen.

Das sidlich gelegene Vorsorgegebiet fiir ,Natur und Landschaft”, das Vorranggebiet fir ,die ruhige
Erholung in Natur und Landschaft“ sowie der Naturpark ,Stidheide” sind aufgrund ihrer Entfernung
zum Plangebiet nicht betroffen bzw. durch den westlich gelegenen Truppeniibungsplatz ,Munster-
Siud“ bereits vorbelastet. Das Vorranggebiet fir ,die ruhige Erholung in Natur und Landschaft* und das
nordlich gelegene Vorsorgegebiet fiir ,Natur und Landschaft“ sind durch den bestehenden Betrieb so-
wie den westlich gelegenen Truppenubungsplatz ,Munster-Sud“ ebenfalls bereits vorbelastet. Durch
die Erweiterung des Gebietes ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Der Waldbestand innerhalb des Plangebietes wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben aul3er-
halb des Plangebietes ersetzt. Damit wird dem Ziel entsprochen, den Nutzen und die Bedeutung des
Waldes zu erhalten und eine nachhaltige Waldbewirtschaftung zu sichern (s. Teil 2 der Begriindung
~Umweltbericht").

Der in der Begrindung des LROP genannte Orientierungswert von 100 m Abstand von Bebauung
zum Waldrand kann bei der dargestellten FlachengréRe des Gewerbe- und Sondergebietes nicht ein-
gehalten werden.

Um eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle gewerbliche Entwicklung bei Einhaltung eines 100
m Abstandes umsetzen zu kdnnen, misste erheblich mehr Wald in Anspruch genommen werden.
Dies widerspricht jedoch dem Ziel, méglichst viel Wald zu erhalten.

Zudem handelt es sich in dem vorliegenden Fall nicht um einen bestehenden Waldrand zur ,freien”
Landschaft, sondern vielmehr um einen Wald, der bereits heute bis an das bestehende Gewerbe-
grundstiick im Osten heranragt. Dieser ,Rand" wird um die erforderliche Bauflache verschoben. Der
Abstand zum Wald wird hierdurch nicht verkleinert. Die Planung hat damit in diesem Sinne auch kei-
nen erheblichen Einfluss auf das Landschaftsbild.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch II“ werden Teile des Grundstii-
ckes eines bestehenden Gewerbebetriebes und eine angrenzende Waldflache tberplant. Diese Fla-
chen sind erforderlich, um die Erweiterung des bestehenden Betriebes zu erméglichen. Damit wird der
Erhalt eines Betriebes mit den entsprechenden Arbeitsplatzen unterstiitzt. Mit der Erweiterung wird
auBBerdem die Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe im Ort geférdert.

Die zusétzliche Inanspruchnahme von Freiflachen wird insofern relativiert, dass ein bereits bestehen-
der Betrieb entsprechend seines Bedarfs erweitert wird und somit nur die benétigten Bauflachen zur
Verflgung gestellt werden. Eine Zersiedelung wird vermieden. Zudem ist der Bau von zuséatzlicher
Verkehrsinfrastruktur nicht erforderlich, da das Plangebiet verkehrlich bereits erschlossen ist.

Mit dem Bebauungsplan wird festgesetzt, dass zwischen Bebauung und Wald ein Abstand von min-
destens 25 m einzuhalten ist. Hierdurch wird ein ausreichender Abstand unter 6kologischen Gesichts-
punkten, zur Gefahrenabwehr und im Hinblick auf die Waldbewirtschaftung eingehalten.

Die Planung beriicksichtigt damit die Ziele und Grundsétze der Landes- und Regionalplanung. Die
sich aus dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Landkreis Celle 2016 erge-
benden Anderungen werden ebenfalls beriicksichtigt.
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4.2 Ortliche Planungen

4.2.1 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Parallel
zur Anderung des Bebauungsplanes fiihrt die Gemeinde FaRRberg die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplans durch. Im Rahmen dieser Anderung wird die Darstellung der Flache des Geltungsberei-
ches von einer ,Flache fir Wald“ und ,,Gewerbegebiet zu ,Sonderbauflache* sowie eine ,Flache fir
Wald“ und eine ,gemischte Bauflache" zu ,gewerblicher Bauflache" geman § 1 (1) der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) geandert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen dieser Dar-
stellung. Damit wird dem Entwicklungsgebot geménR § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

4.2.2 Bebauungsplan

A A

Hauptgeltungsbereich
des Bebauungsplanes
Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch II

Rechtskraftiger Bebauungsplan Poitzen Nr. 7 ,Allerbusch” (unmafstablich)

Im Osten des Plangebietes besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Poitzen Nr. 7 ,Allerbusch®. Der
Bebauungsplan wird teilaufgehoben und dieser Bereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch II" integriert, um zusammenhangende Baufenster schaffen zu kénnen.
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5 Geplantes Vorhaben
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Bebauungsentwurf des Plangebietes

(Simon & Simon Planungsgemeinschaft GmbH, Celle, Stand: 17.06.2016)

Das bestehende Betriebsgrundstiick soll erweitert werden. Im Stiden des Plangebietes soll eine ca.
47m x 22 m groRe Unterstellhalle fir betriebseigene Fahrzeuge, Maschinen und Produkte errichtet
werden. Zudem soll der Bereich um die Halle entsprechend befestigt werden, um uneingeschrankten

LKW-Verkehr zu ermdglichen.
Die Flache westlich der Halle ist als Erweiterungsbereich fir zuséatzliche Gebaude oder bauliche Anla-

gen vorgesehen wie z. B. weitere Lagerhallen/-flachen, Geschafts-/Blrogebaude oder Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
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Der nordliche Teil des Plangebietes soll Betriebsbereich fur Bauschuttrecycling werden. Zum einen
soll dort periodisch eine mobile Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganlage betrieben werden. Zum an-
deren soll der Bereich als Lagerplatz fur das zu brechende Material sowie fur die dann entstehenden

Recycling-Produkte dienen.

Die vorhandene Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist bereits komplett erschlossen. Samtli-
che Ver- und Entsorgungsanlagen sind insbesondere auf dem bestehenden Betriebsgelande bereits
vorhanden, so dass ein Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze bzw. ihre Erweiterung méglich

ist.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt ebenfalls Uber das bereits vorhandene Betriebsgelande, welches

an die sudlich angrenzende, 6ffentliche StraBe angebunden ist.

6 Stadtebauliche Daten

Bestand Flache [m?]
Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes Poitzen Nr. 7
¢ Nettobauland - Mischgebiet (MI), davon 2.115
o (Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,6 + 50 % Uber-
schreitung = 80 % des Nettobaulands) 1.692
0 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 423
¢ Nettobauland - Gewerbegebiet (GE), davon 3.113
0 Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,8 = 80 % des Netto-
baulands) 2.490
0 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 623
Sonstiges
¢ Wald 15.200
o Lagerflache 1.884
Summe: 22.312
Planung
Festsetzungen des B-Planes Poitzen Nr. 7a
e Nettobauland - sonstiges Sondergebiet (SO) ,Baustoffrecycling”, 11.700
davon
0 Uberbaubare Grundsticksflache
(GRZ 0,8 = 80 % des Nettobaulands) 9.360
0 nicht Uberbaubare Grundstuicksflache 2.340
e Nettobauland — eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe), davon 10.612
0 Uberbaubare Grundsticksflache (GRZ 0,8 = 80 % des Netto-
baulands) 8.490
0 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 2.122
Summe: 22.312
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7 Darstellung und Begriindung der Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll dem dstlich angrenzenden Gewerbebetrieb die Méglichkeit

zur Erweiterung gegeben werden. Daher wird entsprechend dem Bedarf fur den sidlichen Bereich ein
eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) gemal § 8 BauNVO und fur den ndrdlichen Bereich ein sonsti-
ges Sondergebiet ,Baustoffrecycling” (SO) gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient dem Schutz der stidlich liegenden Wohnbebauung. In die-
sem Gewerbegebiet sind die gemal § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze sowie Geschafts- und Blirogebdude mdglich, sofern sie das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Allgemein zulassige Tankstellen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke sind geman
§ 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind gemalR § 1 (6) BauNVO ebenfalls ausgeschlossen. Lediglich Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ausnahmsweise zulassig.

Im Westen des eingeschrankten Gewerbegebietes wird eine Lagerflache festgesetzt. Zum einen wird
damit der erforderliche Platzbedarf flr Lagerungen gedeckt. Zum anderen ist gewahrleistet, dass in
diesem Bereich keine Bebauung entsteht. Dadurch wird in Verbindung mit der direkt an den Geltungs-
bereich angrenzenden Wegeparzelle dem erforderlichen Brandschutz Rechnung getragen.
Ausnahmsweise sind die Lagerung von nicht brennbaren Stoffen/Materialien bzw. Schittboxen sowie
Aufschittungen (Walle), Stellplatze, Wege und Rangierflachen zulédssig. Zudem wird damit der Forde-
rung des Regionalen Raumordnungsprogramms von 2005 fur den Landkreis Celle nachgekommen,
wonach Bebauungen und stérende Nutzungen einen ausreichenden Abstand vom Waldrand einhalten
sollen (D 3.3 Forstwirtschaft). Ein ausreichender Abstand stellt in jedem Fall die Gefahrenabwehr si-
cher. Hierfur wird eine Baumhdhe (ca. 25 m) Abstand gehalten.

Im Westen und Norden des Sondergebietes wird ebenfalls eine Lagerfliche festgesetzt. Sie dient zum
einen der Lagerung, zum anderen ist damit in diesem Bereich ebenfalls gewéhrleistet, dass dort keine
Bebauung entsteht. Dadurch wird in Verbindung mit der direkt an den Geltungsbereich angrenzenden
Wegeparzelle bzw. im Norden in Verbindung mit der Baugrenze dem erforderlichen Brandschutz
Rechnung getragen.

Innerhalb des Plangebietes soll zukiinftig eine mobile Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganlage betrie-
ben werden. Der Betrieb der Anlage sowie die zugehdrigen Lagerplatze fir Recycling-Schuttgiter sind
gem. 4. BImSchV in einem Gewerbegebiet unzulassig. Daher wird fir das nérdliche Plangebiet der
Anderung ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Baustoffrecycling” festgesetzt.
Eine Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganlage bedarf gem. 4. BImSchV § 4 Abs. 1 BImSchG i. V. m.
§ 1 Abs. 1 sowie Nr. 8.11.2.4 und 8.12.2 des Anhangs zur 4. BImSchV einer immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigung. Der Antrag auf Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
ist gesondert zu stellen. Der Bereich fiir eine Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganalage wird im Nor-
den des Plangebietes angeordnet, um einen ausreichenden Abstand zur bestehenden Wohnbebau-
ung sicherzustellen. Die Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganlage darf an max. 10 Werktagen im Jahr
betrieben werden. Die tagliche Betriebszeit der mobilen Brecher-/Bauschuttrecyclinganlage darf max.
8 Stunden in der Zeit von 7 — 19 Uhr betragen. Damit werden mdgliche Immissionen minimiert.

Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke und Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen, da sie sich an zentrale Siedlungsbereiche an-
schlief3en bzw. in Ortsteilen mit zentral6rtlicher Funktion ansiedeln sollen. Des Weiteren soll ein ent-
sprechendes Verkehrsaufkommen zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung vermieden werden.
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Einzelhandelsbetriebe werden im Plangebiet nur zugelassen, wenn sie in eindeutigem Zusammen-
hang mit der Produktion oder Be- und Verarbeitung der ansassigen Betriebe stehen. Ausschlielliche
Einzelhandelsbetriebe sollen sich an zentraleren Stellen der Gemeinde ansiedeln.

Das im Bereich der Teilaufhebung befindliche Mischgebiet und das Gewerbegebiet werden aufgeho-
ben und als eingeschranktes Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet neu festgesetzt. Damit soll die Art der
Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches vereinheitlicht werden.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht
der max. zulassigen Obergrenze fiir sonstige Sondergebiete und auch fiir (eingeschrankte) Gewerbe-
gebiete gemal § 17 BauNVO. Mit dieser Festsetzung kdnnen die Grundstiicke optimal ausgenutzt
werden, so dass die Ausweitung auf Frei- bzw. Waldflachen minimiert werden kann.

7.3 Bauweise, Baugrenzen

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet und das sonstige Sondergebiet wird gemaf § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise in der Art festgesetzt, dass Gebaude, die eine Lange von tber
50 m haben, zulassig sind. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise geman § 22 Abs.
2 BauNVO. Diese Festsetzung ist fur die Gehiete zweckmafig, um eine entsprechende bauliche und
damit nutzungsgemafe Flexibilitat zu ermdglichen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Fir
den gesamten Geltungsbereich ist ein groRzligiges Baufenster festgesetzt, um eine flexible Ausnut-
zung der Flache zu ermdglichen.

Im Norden des Sondergebietes wird die Baugrenze aus Brandschutzgriinden auf 12 m Abstand zum
Wald festgesetzt. Im Westen ist dies nicht erforderlich, da sich zwischen Geltungsbereich und Wald
eine 12 m breite Wegeparzelle befindet. Im Stiden des eingeschrénkten Gewerbegebietes wird die der
Baugrenze mit 10 m Abstand festgesetzt, um eine ausreichende Entfernung zur bestehenden Wohn-
bebauung sicherzustellen.

7.4 Schalltechnische Vorgaben

Fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Poitzen Nr. 7a wurde von der Bonk —
Maire — Hoppmann GbR, Garbsen ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Mai 2017, s. Anlage 2
~Schalltechnische Untersuchung®).

Die Empfehlungen aus dem schalltechnischen Gutachten wurden Giberwiegend in die textlichen Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Poitzen Nr. 7a ibernommen. Lediglich die Be-
triebszeiten wurden aufgrund einer Anregung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Celle (Stellung-
nahme vom 11.05.2017) auf werktéglich 07.00 — 19.00 Uhr begrenzt.

Die Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens zeigen, dass aufgrund der berechneten und im Be-
bauungsplan festgesetzten Emissionskontingente Lex der Regelbetrieb der Fa. Uwe Bockelmann
GmbH & Co KG problemlos méglich ist. Auch der temporére Einsatz einer mobilen Brecheranlage/
Bauschuttrecyclinganlage ist moglich.

Damit ist das Vorhaben umsetzbar.
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7.5 MalBnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen

Die im Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplan Poitzen Nr. 7 ,Allerbusch” zum Erhalt festge-
setzten Baume werden nicht tlbernommen. Die Festsetzung erfolgte insbesondere aus dem Grund,
dass diese Baume den Beginn der anschlieRenden Waldflache markierten. Mit Beseitigung des Wal-
des ist dieses Ziel nicht mehr erreichbar. Zudem handelt es sich nicht um ortsbhildpragende Baume.

7.6 Kompensationsbedarf fir den Bebauungsplan Nr. 5, Muhlen-
kamp*

Fur den Bebauungsplan Poitzen Nr. 5 ,Mihlenkamp* ist innerhalb des Plangebietes eine MaRRnah-
menflache zur Kompensation festgesetzt. Da die Malinahme nicht umgesetzt wurde und der neuen
Planung widerspricht, wird diese neu festgesetzt.

8 Ver-und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung der angrenzenden Bereiche ist bereits komplett erschlossen. Samtliche
Ver- und Entsorgungsanlagen sind hier vorhanden, so dass ein Anschluss an die bestehenden Lei-
tungsnetze bzw. ihre Erweiterung moglich ist.

8.1 Versorgung

8.1.1 LOschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist geméal DVGW Arbeitsblatt W405 Uber einen Zeitraum von zwei Stun-
den in einem Umkreis von 300 m sicherzustellen. Die erste Léschwasserentnahmestelle muss sich in
einer Entfernung von 150 m Laufweg zum jeweiligen Objekt befinden.

Fur den Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes ist geman der Auskunft des Landkreises
Celle eine Loschwasserkapazitat von mind. 1.600 I/min erforderlich. Fir das Sondergebiet ist eine
Loschwasserkapazitat von mind. 800 I/min ausreichend.

Der Grundschutz von 800 I/min ist gegeben. Der weitergehende Bedarf wird Uber die Léschwasserent-
nahme aus der Oertze abgedeckt. Diese liegt in einer Entfernung von ca. 250 m vom Plangebiet und
befindet sich somit innerhalb des erforderlichen 300-m-Radius.

8.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die SVO Energie GmbH.

8.1.3 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Celle-Uelzen Netz GmbH.
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8.1.4 Fernmeldenetz

Das Fernmeldenetz kann tber den Anschluss durch die Deutsche Telekom AG erfolgen.

8.2 Entsorgung

8.2.1 Oberflachenentwasserung

Das auf den jeweiligen Grundsticken anfallende Oberflachenwasser einschlie3lich des Wassers von
Dachflachen wird vor Ort Giber den vorhandenen Regenwassersammelteich versickert. Der Sam-
melteich kann bei Bedarf erweitert werden.

8.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserverband Matheide zur Klaranlage FaRRberg.

8.2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Celle.

9 Bodenordnende MalRhahmen

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches gehéren einem Eigentimer. Bodenordnende Maf3nah-
men sind nicht notwendig.

10 Auswirkungen der Bebauungsplan-Anderung und -Er-
weiterung

10.1 Auswirkungen auf die umgebende Bebauung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile
fur die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen. Die zulassigen Nutzungen innerhalb
des sonstigen Sondergebietes und des eingeschrénkten Gewerbegebietes entsprechen grundsétzlich
den bereits vorhandenen Nutzungen.

Im Suden, in Richtung der bestehenden Wohnbebauung, wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. In diesem Gewerbegebiet sind nur Nutzungen mdéglich, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Der zukunftige Betrieb einer mobilen Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganlage (im sonstigen Sonder-
gebiet) erfolgt in der dem Wohnen abgewandten Seite des Plangebietes und unterliegt zudem einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung. Zuséatzlich entsteht mit dem eingeschrankten Gewerbege-
biet eine Abstandsflache zu der sudlich liegenden Wohnbebauung.

Gemal dem Schallgutachten werden tagsiber die Immissionsrichtwerte sowohl in den 6stlich gelege-
nen, als auch in der stdlich angrenzenden Wohnbebauung eingehalten bzw. unterschritten. Aufgrund
der festgesetzten Pegelwerte wird dies auch fiir die Nachtzeit sichergestellt. Durch eine Betriebsein-
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schréankung der Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganlage auf max. 10 Tagen im Jahr (tagliche Be-
triebszeit max. 8 Stunden in der Zeit von 7-19 Uhr) wird der am Tag maRgebliche Immissionsrichtwert
ebenfalls unterschritten.

Die ErschlieBung erfolgt Uber das bestehende Betriebsgelande bzw. die siidlich angrenzende StralRe.
Ein erheblich héheres Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten, da es sich bei der Planung lediglich
um die Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt.

Somit kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die umgebende Bebauung.

10.2 Auswirkungen auf wirtschaftliche Belange

Durch die Entwicklung eines eingeschrankten Gewerbegebietes und eines sonstigen Sondergebietes
wird es temporér zu einer Starkung der regionalen Wirtschaft durch Bauauftrdge zum Ausbau der Er-
schlieBung und zur Errichtung der Gebaude kommen. Zudem werden innerhalb des Plangebietes Ar-
beitsplatze erhalten und ggf. geschaffen.

Aufgrund der bestehenden Nutzungsstrukturen sind Auswirkungen auf die drtliche Infrastruktur nicht
zu erwarten.

10.3 Auswirkungen auf forstwirtschaftliche Belange

Die Umnutzung der derzeitigen forstwirtschaftlichen Flache in Bauland hat keine nachhaltigen negati-
ven Auswirkungen auf die forstwirtschaftliche Situation der Gemeinde. Es stehen weiterhin ausrei-
chend forstwirtschaftliche zur Verfiigung.

Der Verlust der Waldflache wird im Rahmen der Bebauungsplanung an anderer Stelle durch Wieder-
aufforstung ersetzt (s. Teil 2 der Begriindung ,Umweltbericht").

10.4 Auswirkungen auf Umweltbelange

Aussagen zu Umweltauswirkungen sind Teil 2 der Begriindung ,Umweltbericht* zu entnehmen. Alle
durch die Planung entstehenden Eingriffe und Waldersatzforderungen werden vollstandig ausgegli-
chen/ersetzt.
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TEIL 2: UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele sind in Teil 1 Kap. 1 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus Gibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden berticksichtigt:

2.1 Fachgesetze

2.1.1 Baugesetzbuch (BauGB) § la

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dient dem vorsorgenden Bodenschutz. Dem-
nach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Widernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen
und andere Malnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Mal3 begrenzt werden.

Diese Vorgabe wird beachtet, indem der Erweiterungsbereich auf die fur die betriebliche Weiterent-
wicklung erforderlichen Flachen beschrankt wird und kein neuer Betriebsstandort erschlossen wird.
Zusatzliche Bodenversiegelungen werden daher auf ein Mindestmaf? beschrankt.

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 8§ 14 ff

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wird die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Verbin-
dung mit 88 14 BNatSchG ff beachtet. Entsprechend wird die Eingriffsbilanzierung ist Kap. 3.9 durch-
geflhrt. Die hieraus resultierenden Ausgleichsmaflinahmen sind Kap. 5.2 zu entnehmen.

Nordlich und sidwestlich grenzt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet LSG CE 25 ,Sud-
heide* an. Zudem schlief3t der Naturpark ,Stidheide", lediglich durch eine StralRe getrennt, siidlich an
das Plangebiet an. Fir die Schutzgebiete ergeben sich aufgrund der Vorbelastung durch den beste-
henden Betrieb keine erheblichen Auswirkungen.

Das FFH-Gebiet 81 ,Ortze mit Nebenb&chen* liegt ca. 100 m norddstlich des Plangebietes. Es wird
durch die vorhandenen Waldflachen vom Plangebiet abgeschirmt. Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele kénnen daher ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich ca. 1,8 km in nérdlicher Richtung (NSG LU 207
,Tal der kleinen Ortze"). Es wird aufgrund der Entfernung von der Planung nicht beriihrt.

Weitere nach BNatSchG geschiitzte Gebiete sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden.
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2.1.3 Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Da sich innerhalb des Plangebietes eine Waldflache befindet, die Uberplant wird, ist das NWaldLG zu
bertcksichtigen. Eine Bilanzierung des Waldverlustes sowie die Ermittlung des Ersatzaufforstungsbe-
darfes erfolgt gemaf der ,Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG" (RdErl. d. ML v. 02.01.2013) in
Kap. 3.4.

2.2 Fachplanungen
2.2.1 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Celle (LRP 1991)

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Celle (LRP, 1991) sind aufgrund sei-
nes Alters als Giberholt zu betrachten, dennoch kénnen sie einen grundlegenden Hinweis auf die Wer-
tigkeit der Flachen innerhalb des Untersuchungsgebietes liefern.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Landschaftseinheit ,Ortze-Urstromtal® zum ,LuRpla-
teau”. Das MaRRnahmenkonzept trifft Aussagen zu den Waldflachen. Demnach sollen von vorhande-
nen naturnahen Bestanden ausgehend naturnahe Feuchtwalder geschaffen werden.

Eine Umsetzung im Rahmen des Waldersatzes ist nicht méglich, da keine entsprechenden Flachen
an naturnahmen Feuchtwaldern zur Verfiigung stehen.

Die nordostlich des Plangebietes verlaufende ,Ortze* ist als naturnah zu erhaltendes und zu entwi-
ckelndes FlieRgewéasser insbesondere fir den Fischotter eingestuft (Karte 3: Mainahmen des beson-
deren Artenschutzes). Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet kdnnen Auswirkungen auf die Ortze
ausgeschlossen werden.

Weitere Aussagen zum Plangebiet trifft der Landschaftsrahmenplan nicht.

Landschaftsplan der Gemeinde Fal3berg (1997)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Fal3berg (1997) stuft die Bedeutung des Plangebietes fir Arten
und Lebensgemeinschaften als ,mittel” ein (Karte 3: Arten und Lebensgemeinschaften). Von der Pla-
nung sind somit keine hochwertigen Bereiche betroffen.

Die fiir das Plangebiet seinerzeit vorgesehene Darstellung als gemischte Bauflache wird als ,aus lan-
despflegerischer Sicht vertretbar” eingestuft. Da bereits eine Bauflache als vertretbar eingestuft
wurde, wird davon ausgegangen, dass diese Akzeptanz auch fiir das neue Baugebiet gilt.

Weitere Aussagen zum Plangebiet trifft der Landschaftsplan nicht.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung der Planung

Untersuchungsgegenstand der folgenden Umweltpriifung sind die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelis-
teten Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 (Bodenschutz) und Abs. 3
(Eingriffsregelung nach BNatSchG) BauGB.

3.1 Schutzgebiete

Das nachstgelegene Schutzgebiet befinden sich in dstlicher Richtung in ca. 120 m (FFH-Gebiet Nr. 81
,Ortze mit Nebenbachen®) und umfasst den FluRlauf der Ortze und direkt angrenzende Bereiche.
Zweck dieses Gebietes ist der Schutz eines reprasentativen Flie3gewassers der Lineburger Heide
mit sehr bedeutenden Vorkommen von Anhang Il-Arten (Fischotter, Groppe, Bachneunauge, Griine
Keiljungfer). Nordlich und stidwestlich grenzt direkt an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet
»Sudheide" (LSG CE 25) an.

Fur die Schutzgebiete ergeben sich aufgrund der Vorbelastung durch den bestehenden Betrieb sowie
des vorhandenen Abstandes keine erheblichen Auswirkungen.

Weitere nach BNatSchG geschiitzte Gebiete sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden.

3.2 Schutzguter

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale schutzgutbezogen
beschrieben. Dabei werden das Schutzgut Pflanzen und Tiere anhand einer flinfstufigen Skala® sowie
die Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftshild anhand einer dreistufigen Skala? be-
wertet. Die Belange des Schutzgutes Mensch und Kultur und sonstige Sachgiter werden verbal argu-
mentativ bewertet.

Anschliel3end werden die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Veranderungen des Umwelt-
zustandes auf die Schutzguter projiziert. Eine Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn eine Stdrung ein-
zelner Bestandteile des Naturhaushalts und des Landschafts-/Ortsbildes wahrscheinlich ist.

Ein Eingriff liegt dagegen nur vor, wenn diese Beeintrachtigung erheblich ist. Eine Erheblichkeit ist
stets dann gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch die Planung um mindestens eine Wert-
stufe abnimmt.

! funfstufige Bewertungsskala fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere (V. DRACHENFELS: ,Einstufungen der Biotoptypen in Nie-
dersachsen®, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, NLWKN 1/2012): Wertstufe V = von besonderer Bedeutung, Wert-
stufe IV = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Ill = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Il = von allgemei-
ner bis geringer Bedeutung, Wertstufe | = von geringer Bedeutung

2 dreistufige Bewertungsskala fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild (,Leitlinie Naturschutz und Land-
schaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz" (NLO 2/2002): Wertstufe V/IV = von besonderer Bedeutung,
Wertstufe Il = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Il/l = von geringer Bedeutung
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3.2.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der Ortschaft Poitzen und wird von einer sudlich verlaufenden
Gemeindestrale erschlossen. Ostlich des Plangebietes befinden sich ein Wohngebaude, drei Neben-
gebaude, wovon eins als Blrogebaude genutzt wird und ein langgestrecktes, zu dem ansassigen Be-
trieb gehdrendes Hallengebdude. Sudlich des Plangebietes besteht entlang der Gemeindestral3e Ein-
familienhausbebauung. Westlich und nérdlich grenzen ausgedehnte Waldflachen an.

Das Plangebiet selbst umfasst im 6stlichen Teil Betriebsflachen, im Westen Uberwiegend Wald und
eine Brachflache.

Ausgewiesene Rad-, Reit- und Wanderwege existieren im Plangebiet nicht. Bereiche mit Naherho-
lungseignung befinden sich in der Ortze-Niederung und den umgebenden Wald- und Agrargebieten.

Vorbelastungen der nachstgelegenen Wohnbebauung und der zur Naherholung geeigneten Bereiche
ergeben sich aus dem bestehenden Betrieb und den daraus resultierenden Emissionen, wie z. B.
Staub und Gerausche sowie durch An- und Abfahrt von Beschéftigten, Kunden und Lieferfahrzeugen.
Zudem ergeben sich insbesondere Schallemissionen aus dem direkt westlich angrenzenden Truppen-
Ubungsplatz ,Munster-Sud®.

Das Plangebiet hat daher nur eine geringe Bedeutung fir die Wohnumfeldfunktion und die Naherho-
lung des Ortes Poitzen.

Bewertung

Durch die Bebauungsplan-Aufstellung wird die vorhandene gewerbliche Nutzung erweitert.

Da das geplante Gewerbe- und Sondergebiet im Wesentlichen der mdglichen Erweiterung eines an-
sassigen Betriebes dienen soll und die ErschlieRung des Plangebietes Uiber das bestehende Betriebs-
gelande erfolgt, sind zusétzliche Immissionen durch erhéhte verkehrliche Belastungen nur in geringem
Mal3 zu erwarten.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient als Pufferbereich gegentber der siuidlich gelegenen Wohn-
bebauung fur die im nachgelagerten Sondergebiet entstehenden Schallemissionen (insbesondere
Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganlage). Zudem unterliegt der Betrieb der Brecheranlage/Bau-
schuttrecyclinganlage immissionsschutzrechtlichen Vorgaben.

Demgemalf sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Schallimmissionen
nicht zu erwarten.

Das Plangebiet hat eine untergeordnete Bedeutung fir das Wohnumfeld und die Naherholung in Poit-
zen. Insgesamt entstehen daher durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutz-
gut Mensch.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz, Wald

Bestand Pflanzen

Das Plangebiet und sein naheres Umfeld wurde am 21. April und am 29. Juni 2016 kartiert und beur-
teilt (infraplan GmbH). Ferner wurde das Plangebiet im Juli 2016 fiir ein forstfachliches Gutachten be-
gangen (Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 02.08.2016, s. Anlage 1).
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Der o¢stliche Teil des Plangebietes ist durch Offenbodenflachen, Aufschittungen (DOZ) und Lagerfla-
chen unterschiedlicher Materialien (Baumstiimpfe, Bauschutt, Ober- und Fullboden, zerkleinerte Bau-
stoffe etc.) gepragt. Der westliche Teil stellt sich als fast vollstdndig abgeerntete Forstflache mit einzel-
nen verbliebenen Baumen dar. Dieser Bereich wird aufgrund der erst kiirzlich erfolgten Holzernte in
seinem noch erkennbaren Ausgangszustand beurteilt. Bei dem Wald handelt es sich um einen hieb-
reifen Kiefernforst mit Ubergangsbereichen zum Eichenmischwald. Die locker vorhandene zweite
Baum- sowie Strauchschicht ist Giberwiegend von Hange-Birken- und Ebereschenaufwuchs, spatblii-
hender Traubenkirsche und Himbeere gekennzeichnet. In der naturnahen Bodenvegetation wurden
insbesondere Wald-Frauenfarn und Heidelbeere sowie randlich auch Schmalblattriges Weiden-
réschen festgestellt. Am siidéstlichen Rand des Waldes stehen stral3ennah 3 Stiel-Eichen (infraplan
GmbH).

Die Waldflache ist strukturarm und hat keine hervorzuhebende Bedeutung fiir die Biotopvernetzung.
Strukturierte Waldréander fehlen.

Nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Schutzgebiete bzw. fir die Fauna, Avifauna (Brut- und Gastvigel)
wertvolle Bereiche sowie wertvolle Biotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder des-
sen unmittelbarer Nahe.

Der nordwestliche Teil der Waldflache ist Kompensationsflache fiir den Bebauungsplan Poitzen Nr. 5
~Muhlenkamp*. Die dafir festgesetzte Waldumwandlung von Kiefern- in Laubmischwald wurde nicht
umgesetzt.

Das Plangebiet hat mit Ausnahme der westlichen Waldstrukturen (WKS/WQT; Wertstufe Ill) eine ge-
ringe Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere (DOZ; Wertstufe | - 11).

Die folgende Abbildung gibt einen Uberblick tiber das Plangebiet vor der Waldrodung:

} ...'- (g™ 5 . k:_ 2
Darstellung der Biotoptypen (unmafRstablich), Luftbild: Gemeinde Fal3berg, 01.12.2016
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Kirzel Biotoptyp nach v. DRACHENFELS (2011) Wertstufen* Flachen-
groRe (m2)

DOz Sonstige Offenbodenbereiche I 7.112
WKS/WQT Sonstiger Kiefernwald/Eichenmischwald 11} 15.200

Summe 22.312
*Wertstufen n. v. DRACHENFELS, NLWKN 1/2012): I= von geringer Bedeutung (intensiv genutzte, artenarme Biotoptypen), lI= von allgemeiner
bis geringer Bedeutung, IlI= von allgemeiner Bedeutung, IV=von besonderer bis allgemeiner Bedeutung, V= von besonderer Bedeutung (gute
Auspragungen naturnaher und halbnatirlicher Biotoptypen)

Norddstlicher Teil des Plangebietes, im Vordergrund Ostlicher Teil des Plangebietes mit Lagerflachen (Blick
abgeerntete Waldflache (Blick nach Nordosten) nach Osten)

)

Sidlicher Teil des bestehenden Betriebes mit angren- Sudlicher Rand des Plangebietes mit angrenzender
zender GemeindestralRe (Blick Richtung Osten) GemeindestralRe (Blick Richtung Westen)
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Westlicher Rand des Plangebietes mit abgeerntetem Abgeernteter Kiefernforst (Kahlschlagflache) mit ver-
Kiefernforst (Blick Richtung Norden) bliebenen Kiefern am Sidrand (Blick Richtung Siiden)

Bestand Tiere

Bedeutsame Lebensraume fur die Fauna (Sauger, Brutvdgel, Amphibien, Insekten) bzw. wertvolle Na-
turwaldbereiche oder wertvolle Feuchtbiotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Aufgrund der einfachen Strukturierung des Plangebietes, der Randlage zum Siedlungsraum und der
Storwirkungen von der dstlichen Betriebsflache sind nur wenige (verbreitete) Arten der Gehélz- und
Feldlagen und der Siedlungen im Plangebiet vertreten. Zusatzlich beeintrachtigend wirken sich aktu-
elle Stérungen durch Holzeinschlag innerhalb des Plangebiet auf die Bestande aus.

Bei den Tierarten handelt es sich Uberwiegend um heimische Brutvégel bzw. Fledermause, die das
Plangebiet als Teilhabitat nutzen.

Bewertung Schutzgut Pflanzen/Tiere

Mit der Planaufstellung wird eine Uberbauung von 80 % durch Gebaude und Nebenanlagen ermég-
licht. Dieses fuhrt aufgrund der geringen bis mittleren Wertigkeit der Offenboden- und Forstflache zum
Teil zu erheblichen Auswirkungen auf Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Der Verlust des Waldes innerhalb des Plangebietes und seiner Funktionen als Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere erzeugt keine besonderen Konflikte mit dem Arten-/Biotopschutz, da es sich nicht um
einen hochwertigen Standort fiir Brutvdgel, Flederméause und Insekten handelt. Das Plangebiet wird
aber als sekundéares Nahrungshabitat (an den Waldréndern) genutzt. Der Verlust dieser Teilraume
fuhrt insgesamt betrachtet nur zu geringen Beeintrachtigungen von Lokalpopulationsraumen um Poit-
zen, da entsprechende Raume in der Umgebung in ausreichendem Maf3e vorhanden sind. Freiraum-
verluste entstehen aber durch die Umnutzung der Waldflache mit mittlerer Bedeutung im Hinblick auf
allgemein verbreitete Pflanzen und Tiere (Wertstufe I11).

Bei der vorgesehenen Nutzung des Plangebietes sind erhebliche Beeintrachtigungen des im Norden
und Westen angrenzenden Waldes durch Larm- und Staubimmissionen zu erwarten. Dieses fiihrt zu
Stérungen und Beunruhigungen, so dass hier die Lebensraumfunktion des Waldes beeintrachtigt wird.

Um diesen Beeintrachtigungen des Waldes Rechnung zu tragen, wird die Flache innerhalb einer Zone
von 10 m nérdlich und westlich an das Plangebiet angrenzend (2.750 m?) als erheblich betroffen in die
Bilanzierung aufgenommen. Da hier die Lebensraumfunktion des Waldes vermindert wird, der Wald
jedoch bestehen bleibt, erfolgt ein naturschutzfachlicher Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5.
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Der 6stliche Teil des Plangebietes ist durch die Nutzung als Lager- und Betriebsflache bereits stark
Uberpragt, sodass hier keine erheblichen Auswirkungen entstehen.

Fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere entsteht insgesamt ein erheblicher Eingriff, der durch Waldersatz
kompensiert wird.

Artenschutzrechtliche Einschétzung

Pflanzen der Roten Liste Niedersachsens oder besonders bzw. streng geschitzte Pflanzenarten so-
wie gesetzlich geschutzte Biotope oder Landschaftsbestandteile wurden auf dem Gelénde nicht fest-
gestellt.

Gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind Handlungen im Rahmen von zuléssigen Eingriffen in Natur und
Landschaft von den Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverboten freigestellt, sofern die betroffenen
Arten nicht gleichzeitig streng geschiitzt sind, européische Vogelarten umfassen oder im Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind.

Die Erhaltungszustande méglicher Lokalpopulationen dieser Artengruppen (Vdgel, Fledermause) ver-
schlechtern sich aufgrund der vorgepragten Situation innerhalb des Plangebietes unter Beachtung des
geplanten Waldersatzes nicht signifikant.

Grundsatzlich ist das Plangebiet als Teilhabitat europaisch geschitzter Vogelarten geeignet, wobei
unter Beriicksichtigung der gewerblichen Nutzung (Larm, Staube etc.) nur vergleichsweise weit ver-
breitete Vogelarten festgestellt wurden, die nicht auf der Roten Liste Niedersachsens verzeichnet sind.

Insofern erfullt die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1
BNatSchG oder steht den artenschutzrechtlichen Belangen entgegen.

Berlicksichtigung des Waldrechts (NWaldLG)

Die Uberplanung der Waldflache entspricht einer Waldumwandlung geméaf § 8 (1) NwWaldLG, wonach
ein Ersatz der Waldflache zu leisten ist.

Bei der vorliegenden Planung tberwiegen die Belange der Allgemeinheit an der Waldumwandlung
das offentliche Interesse am Walderhalt. Daher sind die Funktionen der Waldfléache (Schutz-, Erho-
lungs- und Nutzfunktion gemaR 8 8 Abs. 3 Nr. 2 NWaldLG) gemaR den Ausfiihrungsbestimmungen
zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 02.01.2013) zu beurteilen, der Ausgleich zu ermitteln und eine ent-
sprechende Ersatzaufforstung festzusetzen.

Das forstfachliche Gutachten ist der Anlage 1 zu entnehmen (Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 02.08.2016). Aus der Beurteilung der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion gemaf Runderlass
des Niedersachsischen Ministeriums fir Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landes-
entwicklung (ML 2013) ergibt sich eine Wertigkeit des Waldes in Héhe von 2,33. Daraus folgt eine
Kompensationshdhe von 1 : 1,43. Somit entsteht durch die Planung ein zu entschadigender Waldver-
lust in einer Gesamthéhe von 15.200 m?, der durch eine Ersatzaufforstung auf einer Flache von
21.787 m2 zu kompensieren ist.

Gemal dem Bebauungsplan Poitzen Nr. 5 ,Mihlenkamp* ist in der Waldflache des Geltungsbereiches
des neuen Bebauungsplanes Nr. 07a ,Allerbusch 11* eine Kompensationsflache von 0,45 ha Kiefern-
reinkulturen festgelegt (Waldumwandlung von Kiefern- in Laubmischwald). Da die MaRnahme nicht
umgesetzt wurde und der neuen Planung widerspricht, wird diese neu festgesetzt. Die MalRhahme ist
in gleicher FlachengrofRe durch eine Waldumwandlung zu kompensieren.
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3.2.3 Schutzgut Boden

Bestand

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung im Plangebiet sind glazifluviatile Ablagerungen der Saale-Kalt-
zeit (Talsande) und spéter eingetragene Flugsande, woraus sich im Verlauf der Bodenbildungspro-
zesse Sandbdden entwickelten, die Braunerde-Podsole ausbildeten. Der Boden im Plangebiet besitzt
ein geringes landwirtschaftliches Ertragspotenzial (Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie,
LBEG 2016).

Das Schutzgut Boden hat im Bereich der Offenbodenflachen eine geringe sowie im Bereich des Wal-
des eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Wertstufe I/11 bzw. IV/V).

Das Vorkommen von seltenen und naturnahen Bdden innerhalb des Plangebietes kann ausgeschlos-
sen werden. Kulturhistorisch wertvolle Béden oder aus geowissenschatftlicher Sicht schutzwiirdige B6-
den kommen nicht vor (LBEG 20186).

Bewertung

Im Bereich der Offenbodenflache wird durch die Planung ein Eingriff in den Bodenhaushalt durch
Uberbauung bzw. Versiegelung auf einer Flache von max. 2.078 m? durch Geb&ude und Nebenanla-
gen ermoglicht. Die zusatzliche Versiegelung betrifft lediglich die Bereiche auf3erhalb des Bereiches
der Teilaufhebung.

Dieser Eingriff ist als erheblich zu beurteilen, da er zu einem vollstandigen Funktionsverlust des Bo-
dens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum fiir Mikroorganismen und Bodentiere sowie
fur den Gasaustausch fuhrt. Hieraus resultiert eine Abwertung fir das Schutzgut Boden auf die Wert-
stufe Il/l (geringe Bedeutung), die im Verhaltnis 1 : 0,5 der beanspruchten Flachengréf3e auszuglei-
chen ist.

Fur die im Bereich der Waldflachen zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf den Boden erfolgt
ein Waldersatz in Form einer Aufforstung gemal NWaldLG.

3.2.4 Schutzgut Wasser

Bestand

Aufgrund der variabel durchlassigen, oberflachennahen Gesteine bzw. Sande wird das Schutzpoten-
zial der Grundwasseriiberdeckung als mittel eingestuft. Die Grundwasserneubildungsrate liegt im
westlichen Teil bei 201 — 250 mm/a, im 6stlichen Teil des Plangebietes bei 251 — 300 mm/a und ist
somit insgesamt als mittel einzustufen (LBEG 2016).

Fur die Offenbodenbereiche ist eine Vorbelastung der Grundwassersituation durch Stoffeintrage aus
dem Lagermaterial etc. anzunehmen, so dass die Grundwassersituation eine allgemeine Bedeutung
fur den Naturhaushalt hat (Wertstufe IIl), wohingegen im Bereich der Waldflache keine Vorbelastung
vorliegt (besondere Bedeutung, Wertstufe IV/V).

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine naturlichen oder kiinstlichen Flie3- oder Stillgewasser.

infraplan GmbH Abschrift-Begrii_7a_Allerbuschli_29.08.19 23



Gemeinde FalRberg/OT Poitzen - Bebauungsplan Nr. 7a ,Allerbusch 11 Begriindung Teil 2: Umweltbericht

Bewertung

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu weiterer Versiegelung bisher noch offener, zum grof3en Teil be-
waldeter Bodenoberflachen, was zu einer kompletten Veranderung des Wasserhaushaltes innerhalb
des Plangebietes fuihrt (Wertstufe 1/11). FUr bewaldete Teile des Plangebietes erfolgt ein Ersatz tiber
die Waldersatzaufforstung gemal NwWaldLG.

Fur beeintrachtigte unbewaldete Plangebietsflachen wird ein Ausgleich tber die Mehrfachkompensa-
tion im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden erzielt.

Um eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu vermeiden, soll das anfallende Oberflachen-
wasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Das Plangebiet weist mit der Offenbodenflache eine Kaltluftentstehungsflache und mit dem Wald
frischlufterzeugende Flachen auf. Es liegt im Ubergangsbereich zwischen Erwarmungsflachen im Su-
den und Osten (Wohngebiete, Betriebsgelande) und den Waldflachen im Norden und Westen.

Vorbelastung sind insbesondere durch die angrenzende gewerbliche Nutzung vorhanden.

Insgesamt ist die klimatische Situation innerhalb des Plangebietes deshalb von allgemeiner Bedeu-
tung (Wertstufe Il1) fir den Naturhaushalt im Bereich der Offenbodenflache sowie von allgemeiner bis
besonderer Bedeutung (Wertstufe V) im Bereich der Waldflachen.

Bewertung

Durch die zukunftig zulassige Uberbauung werden weitere Erwarmungsflachen in das Plangebiet ein-
gebracht. Dem steht die Waldersatzaufforstung gemafR NWaldLG gegeniber, durch welche an ande-
rer Stelle des Gemeindegebietes Wald entstehen und langfristig klimawirksame Funktionen wieder-
hergestellt werden.

Zudem kann der Bereich der Teilauthebung bereits zu 80 % versiegelt werden.

Durch die Lage des Plangebietes mit Anschluss an einen Landschaftsraum mit Frischluft produzieren-
der Flachen im Norden und Westen ist ein standiger Luftaustausch gegeben, so dass sich die Erwar-
mung innerhalb des Plangebietes auf ein nicht erhebliches Maf3 vermindern wird (Wertstufe 111).

Es entstehen insgesamt keine erheblichen Auswirkungen aus das Schutzgut Klima/Luft durch die Pla-
nung.

3.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Das Plangebiet wird im Osten durch das bestehende Betriebsgelande gepragt (Vorbelastung). Weiter-
hin wird das Plangebiet im Norden und Westen optisch von den dort vorhandenen weitlaufigen Wald-
flachen begrenzt. Diese verhindern gleichzeitig die Sicht auf das Plangebiet, welches daher lediglich
von der sudlichen Gemeindestral3e aus einsehbar ist.
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Der Geltungsbereich hat fur die Erholung in Natur und Landschaft eine insgesamt geringe Bedeutung,
da er nicht durch Wanderwege erschlossen ist. Zudem wirkt das Landschaftsbild aufgrund des homo-
genen und von Nadelbdumen dominierten Waldes eher monoton.

Somit ergibt sich fiir das Landschaftsbild insgesamt eine mittlere Bedeutung (Wertstufe llI).

Bewertung

Die Planung sieht Gewerbebauten sowie Anlagen zum Bauschuttrecycling innerhalb des Geltungsbe-
reiches vor. Der bereits bestehende Betrieb stellt eine Vorbelastung dar.

Aufgrund der teilweisen anthropogenen Uberpragung des Plangebietes durch den angrenzenden Be-
trieb bereits im Ist-Zustand entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw.
Ortsbildes durch die Planung. Zudem bleibt der nérdlich und westlich angrenzende Wald erhalten.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb des Plan-
gebietes vor.

3.3 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgitern auch
deren Wirkungsgeflige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kdn-
nen sekundéare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Mit der vorliegenden Planung entstehen Wechselwirkungen im Wesentlichen fir die Schutzgiter Bo-
den und Wasser, da die mogliche zusatzliche Versiegelung Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
hat.

Diesen erheblichen Auswirkungen wird bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter (Eingriffsbilan-
zierung) Rechnung getragen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich ne-
gativ verandernde Wechselwirkungen ist jedoch nicht zu erwarten.

3.4 Eingriffsbilanzierung

3.4.1 Kompensationsbedarf fir den Hauptgeltungsbereich des Bebauungspla-
nes Poitzen Nr. 7a ,,Allerbusch II*

Um die Umwelt schitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu beriicksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG anzuwenden.

Die folgende Eingriffsbilanzierung stellt den Ausgangszustand der Flache den Festsetzungen des vor-
liegenden Bebauungsplanes Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch II* gegeniber und quantifiziert die voraus-
sichtlichen Eingriffe fir die einzelnen Schutzgiter. Auf dieser Basis werden dann die geplanten Aus-
gleichsmalRnahmen beschrieben und bewertet.
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Schutzaut erhebliche Beeintrachtigung/ Flache Kompensation Flachen-
9 Wertverlust (m2) P bedarf (m2)
Pflanzen/ Verlust von Waldflachen als Lebens- 14.486 | Kompensation durch Ersatzauf- -
Tiere raum fir Vogel/Fledermause durch forstung gemal NWaldLG
Uberbauung
(WST lll > WST 1)
Verlust von Biotoptypen geringer Be- 1.930 | gem. Methodik keine Kompensa- -
deutung (DOZ) durch Uberbauung tion erforderlich
(WST 1> WST )
Beeintrachtigung der Lebensraum- 2.750 | Kompensationsverhdltnis 1 : 0,5 1.375
funktion von an das Plangebiet an-
grenzenden Waldbiotopen
(WST lll > WST 1)
Boden Versiegelung offener Bodenoberfla- 1.930 | Kompensationsverhdltnis 1 : 0,5 965
chen (max. GRZ 0,8)
(WST Il > WST I/ll)
Wasser Verringerung der Grundwasserneu- 1.930 | Kompensation tber Ausgleichs- -
bildung durch Uberbauung mafnahmen Schutzgut Boden
(WST Il > WST II/l) (Mehrfachkompensation)
Klima / Luft | keine - |- -
Land- keine -1- -
schaftsbild
Summe Kompensationsbedarf 2.340
NWaldLG | Verlust von Kiefernwald und Eichen- 15.200 | Waldersatz gemaf forstfachli- 21.787
mischwald (WKS/WQT) chem Gutachten (Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen,
02.08.2016)

Bewertungsskala fuir das Schutzgut Pflanzen und Tiere: Wertstufe V = von besonderer Bedeutung, Wertstufe IV = von beson-
derer bis allgemeiner Bedeutung, Wertstufe 11l = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Il = von allgemeiner bis geringer Be-
deutung, Wertstufe | = von geringer Bedeutung

Bewertungsskala fur die Schutzglter Boden, Wasser und Klima/Luft: Wertstufe V/IV = von besonderer Bedeutung, Wertstufe
IIl = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe 11/l = von geringer Bedeutung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen/Tiere durch den Waldverlust (Teillebensraume fir Végel und Flederméause), die Beeintrachti-
gung von Lebensraumfunktionen, sowie das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von Offenbo-
denflachen durch Gewerbebauten und Nebenanlagen.

Da Waldverluste nach NWaldLG unabhéngig von der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung
durch eine Waldersatzaufforstung zu kompensieren sind und mit diesem Ersatz gemafl § 8 Abs.

6 NWaldLG die naturschutzrechtlichen Ausgleichsforderungen fir die betroffenen Schutzgiter gleich-
ermalen erbracht sind, reduziert sich der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf auf eine Flache
von 2.340 m2 bei einfacher Aufwertung.

Fur den im Rahmen der Planung entstehenden Gesamtwaldverlust von 15.200 m2 wurde ein Bedarf
fur eine Ersatzaufforstung auf einer Flache von 21.787 m2 ermittelt (s. Kap. 3.2.1).
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3.4.2 Kompensationsbedarf fliir den Bebauungsplan Poitzen Nr. 5 ,Muhlen-
kamp*“

Gemal dem Bebauungsplan Poitzen Nr. 5 ,Mihlenkamp*® ist in der Waldflache des Geltungsbereiches
des neuen Bebauungsplanes Nr. 07a ,Allerbusch 11* eine Kompensationsflache von 0,45 ha Kiefern-
reinkulturen festgelegt. Laut textlicher Festsetzung war fir diese Flache folgende Malinahme definiert:
.Der Kiefernaltbestand ist zunéchst zu durchforsten. Anschlieend ist der vorhandene Bodenbewuchs
zu entfernen, der Boden fir die Jungpflanzen vorzubereiten und ca. 3.000 Jungbuchen (Fagus syl-
vatica) je ha in den Bestand einzubringen.

Die Entwicklung der Waldbestande ist zu beobachten und falls notwendig durch weitere Unterpflan-
zungen zu korrigieren bzw. zu vervollstéandigen. Abgangige Baume der PflanzmafRnahmen sind gleich-
wertig zu ersetzen. Die gesamte Flache ist durch einen rotwildtauglichen Schutzzaun vor Wildverbiss
zu sichern, der nach erfolgreicher Durchfiihrung der MaRnahme (10 — 15 Jahre) entfernt werden
kann."

Die ErsatzmafRnahme ,Waldumwandlung von Kiefern- in Laubmischwald" des Bebauungsplanes Nr. 5
wird neu festgesetzt. Da die MalRnahme nicht umgesetzt wurde und der neuen Planung widerspricht,
wird diese neu festgesetzt. Zudem wird fiir die langjahrige Nicht-Umsetzung der Mal3nahme ein Auf-
schlag festgelegt. Dieser betragt 0,3 (Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Celle). Fir die geplante Umwandlungsmalnahme sind 0,45 ha + 30 % = 0,585 ha Kiefernreinkul-
turen als MalRnahmenflache erforderlich.

Da keine Kiefernreinkultur fir eine Waldumwandlung zur Verfligung steht, erfolgt eine flachengleiche
Aufforstung und Entwicklung eines Teils einer Ackerflache zu einem Laubmischwald (gem. Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Celle).

3.4.3 Summe des Kompensationsbedarfs

Fur den Bebauungsplan Poitzen Nr. 7a wurde ein Flachenbedarf fur eine Ersatzaufforstung von
21.787 m?2 ermittelt sowie fir die naturschutzfachliche Kompensation von 2.340 m2. Fir die Kompen-
sation im Rahmen des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 ist eine Flache von 0,585 ha erforderlich. So-
mit ergibt sich ein Gesamtbedarf von ca. 3,0 ha.

4 Entwicklungsprognosen

4.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den, die Uber Ersatz-/AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden kdnnen. Andererseits gewahrleis-
tet die Planung eine langfristige, flexible Entwicklung des ortsanséssigen Betriebes.

4.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante)

Ohne die Plananderung ware eine Nutzung des Plangebietes im derzeitigen Umfang und der betriebli-
chen Aktivitaten planungsrechtlich nicht abgedeckt. Die Nutzung miisste auf das im wirksamen Be-
bauungsplan festgesetzte Maf3 reduziert werden, wodurch der Betrieb nicht wirtschaftlich arbeiten
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koénnte und somit bestandsgefahrdet wére.

Der beseitigte Wald musste wiederhergestellt werden und stiinde langfristig wieder als entsprechen-
der Lebensraum zur Verfligung. Zudem muisste die Kompensationsmal3hahme des Bebauungsplanes
Poitzen Nr. 5 umgesetzt werden (Waldumwandlung von Kiefern- in Laubmischwald).

5 Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

5.1 Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach § 15 Abs. 1 BNatSchG
zu vermeiden, sind folgende Vorkehrungen zu berticksichtigen:

e Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser wird auf den jeweiligen Grund-
stiicken versickert und kommt der Grundwasserneubildung zugute.

Diese Maflinahme wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen, umwelterheblichen Ein-
griffe; insbesondere die Versiegelung ist jedoch nicht zu vermeiden, so dass MaRhahmen zum Aus-
gleich der erheblichen Auswirkungen erforderlich werden.

5.2 Ausgleichsmallnahmen

Der Waldersatz von 29.977 m? erfolgt auf dem ndérdlichen Teil des Flurstiickes 132/79 der Flur 1 in der
Gemarkung Miden/Ortze (Gemeinde FaRberg). Langfristig soll die Flache iiberwiegend zu einem
Laubmischwald sowie teilweise zu einem Laubwald entwickelt werden.

Die bisherige Ackerflache soll bis 2020 aufgeforstet werden. Im 6stlichen Drittel der Flache soll ent-
sprechend den feuchteren Standortbedingungen ein Laubwald entwickelt werden. Der brige Teil der
Flache soll zu einem Laubmischwald entwickelt werden. Dabei soll herkunftsgesichertes Material ver-
wendet werden, soweit die Gehdlze den Regelungen des Forstvermehrungsgutgesetzes unterliegen.
Die genaue Ausgestaltung und standortgerechte Zusammensetzung des anzupflanzenden Waldes
wurde auf Grundlage einer Standortkartierung festgelegt, die durch den zustandigen Revierforster der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen durchgefiihrt wurde. Die Flache ist mit einem Knotengeflecht-
Zaun gegen Wildverbiss zu schitzen.

Die genannte Maflinahme wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Fal3berg und dem
Vorhabentrager geregelt und damit rechtlich verbindlich.

Die MalRnahme ist geeignet, die durch die Planung entstehenden Waldersatzforderungen geman
NWaldLG vollstdndig auszugleichen.
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Lage und Abgrenzung der Ausgleichsflache (Auszug aus dem GIS des LK Celle, 02.06.2017)

6 Prifung von Planungsalternativen unter Berticksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Planes

Anlass fur die Bebauungsplan-Aufstellung sind konkrete Erweiterungsabsichten eines ansassigen Be-
triebes. Die bestehenden Betriebsflachen grenzen unmittelbar an die Erweiterungsflache an. Auf an-
deren angrenzenden Erweiterungsflachen besteht bereits Wohnbebauung bzw. liegen die in dem Na-
turschutz vorbehaltenen Bereichen. Somit ergeben sich keine Planungsalternativen.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Bericksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 14 BNatSchG berlicksichtigt und eine Bilanzierung auf der Grundlage der ,Einstu-
fungen der Biotoptypen in Niedersachsen” (V. Drachenfels, Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen, Heft 1/2012, S. 1-59, Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz) bzw. der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurberei-
nigungsgesetz" (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 2/2002, S. 81-126, Niederséch-
sisches Landesamt fur Okologie) durchgefiihrt.
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Fur den Betrieb einer mobilen Brecheranlage auf dem Grundstiick der Firma Uwe Bockelmann GmbH
& Co. KG wurde von der Bonk — Maire — Hoppmann GbR, Garbsen, ein schalltechnisches Gutachten
erarbeitet (Mai 2017).

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiberwachung (Monitoring) geht auf das EU-Recht, Artikel 10 der Plan-
UP-Richtlinie zuriick und hat die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel,
um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung friih-
zeitig festzustellen und geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen. Dabei liegt die Bestim-

mung der fiir die Uberwachung relevanten Auswirkungen im planerischen Ermessen der Gemeinde.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung ist die Uberwachung folgender Punkte durch die Gemeinde
sinnvoll:

e Die Einhaltung der festgesetzten Hochstgrenze der Uberbauung und der Baugrenzen sollte iiber-
pruft werden.

e Die Umsetzung der festgesetzten Waldersatz- und Ausgleichsmaflinahmen sollte Gberprift wer-
den.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch II* verfolgt das Ziel, fir einen am
nordwestlichen Ortsrand von Poitzen vorhandenen Gewerbebetrieb Erweiterungsméglichkeiten zu
schaffen. Zu diesem Zweck werden ein eingeschranktes Gewerbegebiet und ein sonstiges Sonderge-
biet ausgewiesen. Zudem soll der Betrieb einer mobile Brecheranlage/Bauschuttrecyclinganlage er-
maoglicht werden. Um das Plangebiet mit dem dstlich angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet und
dem Mischgebiet zu verbinden, erfolgt eine Teilaufhebung des bestehenden Bebauungsplanes Poit-
zen Nr. 7 ,Allerbusch*.

Weiterhin wird die urspriinglich im Plangebiet festgesetzte Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan
Poitzen Nr. 5 ,Muhlenkamp® neu festgesetzt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird fiir den Planbereich die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Fal3berg durchgefiuhrt.

Das Plangebiet ist im Norden und Westen von Wald umgeben. Im Osten grenzt das bestehende Be-
triebsgelande an, im Siden Wohnbebauung.

Die Planung hat voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch, da
das Plangebiet derzeit bereits teilweise durch den anséssigen Betrieb genutzt wird und nur eine unter-
geordnete Bedeutung fiir das Wohnumfeld und die Naherholung in Poitzen hat. Gemalf schalltechni-
schem Gutachten (Bonk — Maire — Hoppmann GbR, Mai 2017) kdnnen erhebliche Beeintrdchtigungen
gegeniiber schutzwiirdigen Nachbarbauflachen ausgeschlossen werden.

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich durch Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion von an das
Plangebiet angrenzenden Waldbiotopen (Schutzgiiter Pflanzen/Tiere) und Versiegelung (Schutzgiter
Boden und Wasser) durch gewerbliche Gebdude und Nebenanlagen auf einer Flache von insgesamt
4.680 m2,

infraplan GmbH Abschrift-Begrii_7a_Allerbuschli_29.08.19 30



Gemeinde FalRberg/OT Poitzen - Bebauungsplan Nr. 7a ,Allerbusch 11 Begriindung Teil 2: Umweltbericht

Zudem entsteht ein Waldverlust auf einer Flache von 15.200 m2. Aus dem Waldverlust resultieren ein
Lebensraumverlust fir Vogel und Flederméause innerhalb der Waldflache und ein vollstandiger Funkti-
onsverlust des Bodens.

Fur die Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild resultieren keine erheblichen Beeintrachtigungen
aus der Planung.

Der Waldverlust ist nach NWaldLG unabhéngig von der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung
durch eine Waldersatzaufforstung auf einer Flache von 21.787 m? zu kompensieren.

Der Waldersatz erfolgt auf einem Teilstiick einer Ackerflache (Flurstiick 132/79 der Flur 1 in der Ge-
markung Miiden/Ortze in der Gemeinde FaRberg). Dabei soll tiberwiegend ein Laubmischwald sowie
teilweise ein Laubwald entstehen.

Da mit dem Waldersatz gemaf § 8 Abs. 6 NWaldLG die naturschutzrechtlichen Ausgleichsforderun-
gen fir die betroffene Waldflache gleichermaf3en erbracht sind, reduziert sich der naturschutzfachliche
Kompensationsbedarf auf die einfache Aufwertung einer Flache von 2.340 mz.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte Kompensationsflache fiir den Bebauungsplan Poitzen Nr.
5 wird aufgehoben und neu festgesetzt. Der urspriinglich festgesetzte Waldumbau erfolgt auf einer
Flache von 0,585 ha.

Da keine Kiefernreinkultur fir einen Waldumbau zur Verfliigung steht, erfolgt eine flachengleiche Auf-
forstung eines Laubmischwaldes auf einem Teilstlick einer Ackerflache (Flurstiick 132/79 der Flur 1 in
der Gemarkung Miiden/Ortze in der Gemeinde FaRberg).

Die Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen werden vor Satzungsbeschluss im Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen der Gemeinde FaRRberg und dem Vorhabentrager geregelt und sind damit rechtlich verbindlich.

Durch die Maf3nahmen werden alle durch die vorliegende Planung entstehenden Waldersatzforderun-
gen gemall NWaldLG und die naturschutzfachlichen Eingriffe vollstdndig ausgeglichen.

Der Rat der Gemeinde Fal3berg hat den Bebauungsplan Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch II* in seiner Sit-
zung am 15.06.2017 gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

gez. i.V. Fahndrich gez. K. Volckers

Birgermeister Planverfasser/in
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ANLAGEN

Anlage 1:
Forstfachliches Gutachten zur Herleitung des Kompensati-

onsbedarfs

(Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Geschaftsbereich 4 - Forstwirtschaft,
02.08.2016)

Anlage 2:

Schalltechnische Untersuchung
(Bonk — Maire — Hoppmann GbR, 18.05.2017)
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