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Vorhandene Gebaude

Flursticksgrenzen mit Messpunkt

Flursticksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

()| (&)

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Sonstiges Sondergebiete, hier: Verbrauchermarkt
(§ 11 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 1,0

GR 3.000 m*

OK 80m

Grundflachenzahl

Grundflache

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Oberkante, als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

@

Flachen fir den Gemeinbedarf, hier: Telekom

Flachen fiir den Gemeinbedarf, hier: Offentliche Verwaltung (Rathaus)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griunflachen

StralRenverkehrsflachen, offentlich

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, 6ffentlich, hier: Rathausvorplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung: Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

SB-P

St

SB - Pavillon

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze, Einkaufswagenboxen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmschutzwand, siehe § 10 der textl. Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung im SO / Flache fiir Gemeinbedarf

(§ 9 (1)Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet ,Verbrauchermarkt®, § 11 BauNVO, dient der Unterbringung von
grol¥flachigem Einzelhandel zur verbrauchernahen Grundversorgung der Bevolkerung.

Zulassig ist:

- Pro m? Baugrundstlicksflache ist ein Verkaufsflachenanteil mit dem Faktor 0,22 zulassig
(entspricht zuldssige m? an Verkaufsflache). Der Anteil Verkaufsflache fiir den aperiodischen
Bedarf darf max. 10% der Gesamtverkaufsflache betragen.

- Nebenanlagen / Nebeneinrichtungen inkl. von Werbeeinrichtungen, hier: 3 Werbepylone oder
Werbetafeln, von denen zwei eine Hohe von 1,75 m nicht Uberschreiten diirfen und eine dritte
max. 6,75 m hoch sein darf.

- Einkaufswagenboxen,

- Stellplatze mit Zuwegungen.

1.2 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf zulassig sind Anlagen und
Einrichtungen zur Telekommunikation inkl. erforderlicher Nebenanlagen und
Nebeneinrichtungen.

§ 2 Art der baulichen Nutzung im GEe

(§ 9(1)Nr.1BauGB)

2.1 Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Allgemein zulassig sind:
e Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
¢ Anlagen fir sportliche Zwecke.

Innerhalb der mit ,SB-P* markierten Teilflache ist ein selbststandiger sog. SB-Pavillon eines
Geldinstituts / einer Sparkasse zuldssig mit einer Grundflache von max. 15 m? und einer Hohe
von max. 3 m.

Ausnahmsweise zulassig sind:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, wobei eine Grundrissanordnung dergestalt erfolgen muss,
dass schutzbediirftige Raume nicht in Richtung Norden (GroRRe Horststral’e) ausgerichtet
sind.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind:
e Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Tankstellen,
e Vergnlgungsstatten.

2.2 Der Stoérgrad wird analog eines Mischgebietes, MI, § 6 BauNVO, festgesetzt.

§ 3 Hohenlage / Bezugshohe

(§ 18 (1) BauNVvO)

3.1 Als unterer Bezugspunkt fiir die max. zuldssige Oberkante des Gebaudes (OK) im SO gilt die
mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante der Gemeindestralle Lange Reihe im Bereich der
Anlieferzufahrt. Als oberer Bezugspunkt im SO gilt die Oberkante des Gebdaudes inklusive
Dachaufbauten, ausgenommen Antennen.

3.2 Als untere Bezugshdhe flr die festgesetzte zulassige Hohe baulicher Anlagen im GEe gilt die
Stralenoberkante der o6stlich angrenzenden Verkehrsflache der Strale ,Lange Reihe®. Die
festgesetzte Oberkante, OK, im GEe gilt als maximale Gebaudehéhe, ausgenommen technische
Anlagen, Antennen u.a.

§ 4 Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO qilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.
Zulassig sind Gebaudeldngen von (ber 50 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der
Niedersachsischen Bauordnung, NBauO.

4.2 Die festgesetzte abweichende Bauweise im GEe weicht von der offenen Bauweise des § 22
Abs. 2 BauNVO dadurch ab, dass die Gebaude an allen Grenzen ohne Grenzabstand errichtet
werden durfen.

§ 5 Stellplatze

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir Stellplatze werden den Nutzungen des Sonstigen Sondergebietes,
SO, zugeordnet. Der Umfang zulassiger Stellplatzflachen umfasst 3.000 m2. Innerhalb der
Flachenabgrenzung ST sind auch Einkaufswagenboxen und sonstige dem Baugebiet SO
dienende Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO =zulassig. Dabei sind Stellplatze und
Einkaufswagenboxen Uber die festgesetzte Flachenabgrenzung ST hinausreichend zuldssig.

§ 6 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist Ortlich zu versickern. Dies kann uber
Rigolen (bevorzugt flr Dachflachenwasser) oder Mulden (bevorzugt flr Stellplatzflachen)
erfolgen. Das Oberflachenwasser ist gemalt DWA-M 153 zu reinigen, bevor es in das
Grundwasser eingeleitet werden darf. Eine Behandlungsanlage vor der Rigole ist zudem
notwendig, um den Eintrag von Sedimenten aus dem Niederschlagswasser in die Rigole zu
minimieren. Die Anlagen sind fir ein 30-jahriges Regenereignis zu dimensionieren.

§ 7 Erhalt von Baumen und Strauchern

(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Geholzbestédnde sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Wahrend der Baumalinahmen sind die festgesetzten
Geholze gemall DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen) vor Schaden zu schitzen.

§ 8 Anpflanzung von Baumen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind mind. 9 standortheimische
Laubbdume zu pflanzen, ST.U. 12-14 cm.

§ 9 Eingriffsminimierung

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

9.1 An den im Sonstigen Sondergebiet geplanten baulichen Anlagen, siehe § 1 der texdil.
Festsetzungen, sind mind. acht Fledermausflachkasten anzubringen, die Mehrzahl davon an den
rickwartigen Gebadudeseiten (Sidwest- / Sidostseite). Die MaBnahme ist fachgerecht
durchzufiihren (sowohl hinsichtlich der Art der Flachkasten, des Zeitpunktes der Bereitstellung
als CEF-MaRnahme und der geeigneten Anbringungsorte).

9.2 Fur Beleuchtungen von privaten und 6ffentlichen Stellplatzen sind nur nach unten gerichtete
insektenfreundliche Lichtquellen zulassig. Hierzu ergehen die folgenden Festsetzungen:
e Die max. Leuchtpunkthéhe ist auf 5 m beschrankt.
e Das Lichtspektrum muss arm an  ultravioletter
Natriumdampf-Niederdrucklampen,  Natriumdampfhochdrucklampen
LED-Leuchten).

Strahlung sein  (z.B.
(SE/St-Lampen),

9.3 Unmittelbar vor dem Abriss von Gebauden im Plangebiet erfolgt eine erneute Kontrolle durch
einen Fachgutachter in Bezug auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fldermausen oder
Avifauna. Dies gilt nicht, sofern die Gebaude zeitnah bis vor dem Abriss in Nutzung und
erkennbar intakt (keine Einflugéffnungen 0.4a.) waren.

§ 10 Immissionsschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Fahrgassen auf der geplanten Stellplatzflache des Einzelhandelsmarktes sind zu asphaltieren.

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Baudenkmalschutz: Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Wirkungsbereich der
Schwagenscheidt-Siedlung (norddstlich) und der Roten Siedlung (nordwestlich), die jeweils in
ihrer Gesamtheit als Gruppen baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG in das
Denkmalverzeichnis eingetragen sind. Demgemal wrd auf die Ortlichen Bauvorschriften (OBV)
verwiesen. Die Belange des Denkmalschutzes sind auch bei der Umsetzung von § 32a Abs. 3
BauNVO (PV-Anlagen auf Stellplatzen) zu berlcksichtigen.

Bodendenkmalschutz: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Mdglichkeit des
Auftretens archdologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht’, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders
hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten
durch BaumaRnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Celle,
anzuzeigen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer moglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Celle, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten z.B.
Vergrabungen (Hausmdll, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Auf eine Abfrage beim Kampfmittelbeseitigungsdienst hinsichtlich etwaiger Altlasten wurde im
Vorfeld verzichtet, da das Plangebiet bereits vollstandig bebaut ist und keinerlei diesbezlgliche
Anzeichen vorgefunden wurden.

Ill. Immissionsschutz

Das Vorhaben wurde hinsichtlich der Immissionen fachgutachterlich untersucht
(Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbH: ,Schalltechnisches Gutachten zum Neubau eines
Verbrauchermarktes in FalRberg®, vom 07.06.2024.

Das Gutachten hat einen konkreten Ansiedlungsentwurf des Marktbetreibers mit sich daraus
ergebenden Emissionsansatzen zu Grunde gelegt. Demgemalf qilt:

Fir die Hohe der zeichnerisch festgesetzten Larmschutzwand werden 2 m in Ansatz gebracht.
Die Lange der Wand ergibt sich aus der konkreten Gebdudestellung. Die Wand sollte vom
Strallenrand bis mind. an die Gebaudekante reichen. Die Angabe von 23 m berlcksichtigt den
aktuellen Ansiedlungsentwurf.

Das Gutachten geht von der Lage der Anlieferzone im Siiden des Plangebietes aus. Diese ist
vollstandig einzuhausen. Das Schallddmmmal der Nordfassade muss mind. R'w > = 30 dB sein.

Zwischen 6.00 und 7.00 Uhr sind max. 2 Anlieferungen zulassig, wobei auf den Einsatz eines
Rickfahrwarners durch organisatorische MalRhahmen verzichtet wird. In dieser Zeit ist das Tor
der Anlieferung geschlossen zu halten.

Hinweis: Da der Bebauungsplan keinen Vorhabenbezug aufweist, ist unbenommen dieser
Herangehensweise eine andere Grundstiicksaufteilung maoglich. Die gutachterlichen Ergebnisse

sind daher einer Uberpriifung im Einzelgenehmigungsverfahren zu unterziehen.

IV. Einsichtnahme von Normen und Regelwerken
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke, insbesondere die
DIN 4109, liegen bei der Gemeinde FalRberg zur Einsicht bereit.

LArmschutzwand 8

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

0. Anwendungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift bezieht sich auf das festgesetzte
Sonstige Sondergebiet, des festgesetzte eingeschrankte Gewerbgebiet sowie die Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Telekom“ des Bebauungsplans Fallberg Nr. 6, 6.
Anderung.

1. Regelungen fiir das Sonstige Sondergebiet, SO

1.1 Gestaltung von Fassaden

Die AuRenwande der Hauptgebaude sind aus folgenden Material zulassig:

- Roter bis rotbrauner Klinker, als Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR sind zulassig: RAL
3000-3005, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013, RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020 und RAL 3031.
Die dazugehdrigen Zwischentdne sind zuldssig.

- Heller Putz, als Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR sind zulassig: RAL 1001-1002, RAL
7049, RAL 9001-9003, RAL 9010, RAL 9016 und RAL 9018. Die dazugehdrigen Zwischenténe
sind zuléssig.

- Dunkelgraues Metall zu max. 30 % der geschlossenen Fassadenflache. Als Farbténe des
Farbregisters RAL 840 HR sind zuldssig: RAL 7000-7001, RAL 7004-7005, RAL 7036-7037, RAL
7040, RAL 7042, RAL 7045 und RAL 7046. Die dazugehorigen Zwischenténe sind zulassig.

Kombination mit anderen Materialien sind bis zu 15 % der jeweiligen geschlossenen
Fassadenflache zulassig.

Fassaden mit einer Lange von mehr als 50 m sind mind. alle 25 m durch Fassadenvorspringe
oder Material-/Farbwechsel vertikal zu gliedern.

Fenster, auch Schaufenster, und Zugange sind als stehende Formate auszufiihren oder
dergestalt durch Rahmen 0.a. zu gliedern, dass die dadurch entstehenden Einzelsegmente ein
stehendes Format aufweisen.

1.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRlich zum Zwecke der Eigenwerbung zulassig. Im SO zulassig sind
max. 3 selbststandige Werbepylone / selbststandige Werbetafeln mit einer einer Héhenvorgabe
analog § 1 der textlichen Festsetzungen. Die Ansichtsflachen zu Werbe- und Hinweiszwecken
dirfen 1,50 m? pro Seite bei den kleinen Tafeln und 10 m? pro Seite bei dem grof3en Pylon nicht
Uberschreiten. Weitere stationare Werbeanlagen sind am Gebaude nur bis zur Decke des ersten
Vollgeschosses zuldssig.

Selbstleuchtende Anlagen sind nur unbeweglich und mit stehendem Licht zuldssig. Laufschriften
oder Wechsellichtanlagen sind nicht zulassig.

2. Regelungen fiir das Eingeschriankte Gewerbegebiet, GEe
Die folgenden Regelungen gelten nicht in Bezug auf den zulassigen SB-Pavillon.

2.1 Gestaltung von Fassaden

Die AuRenwande der Hauptgebaude sind aus folgenden Material zulassig:

- Roter bis rotbrauner Klinker, als Farbténe des Farbregisters RAL 840 HR sind zulassig: RAL
3000-3005, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013, RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020 und RAL 3031.
Die dazugehdrigen Zwischentdne sind zuldssig.

- Heller Putz, Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR sind zuldssig: RAL 1001-1002, RAL
7049, RAL 9001-9003, RAL 9010, RAL 9016 und RAL 9018. Die dazugehdrigen Zwischentdne
sind zuldssig.

Kombination mit anderen Materialien sind bis zu 15 % der jeweiligen geschlossenen
Fassadenflache zulassig.

Fenster, auch Schaufenster, und Zugange sind als stehende Formate auszufiihren oder
dergestalt durch Rahmen 0.4. zu gliedern, dass die dadurch entstehenden Einzelsegmente ein
stehendes Format aufweisen.

2.2 Dacher

Als Dachform sind fir die Hauptdachflachen Sattel- und Krippelwalmdacher sowie versetzte
Pultdacher zulassig. Die Dachneigung der Hauptdachflichen muss zwischen 30° und 50°
betragen.

Als Dacheindeckung fur die Hauptdachflachen sind Dachziegel / Dachpfannen in folgenden
Farbtonen des Farbregisters RAL 840 HR mit matter Oberflache sowie begrunte Dacher
zulassig:

- Rot: RAL 3000-3005, 3009, 3013. Die dazugehorigen Zwischentdne sind zulassig.

Zuldssig sind zudem Dachflachenfenster, Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sowie
zusatzlich als Dachaufbauten Schlepp-/Satteldachgauben. Dachaufbauten muissen regelmaRig
angeordnet werden und durfen eine Gesamtlange von 50% der Trauflange nicht Uberschreiten.
Von den seitlichen Begrenzungen der Dachflache ist mindestens 1,5 m Abstand einzuhalten. Die
Dachaufbauten sind mit ihrer Oberkante mind. 4 Dachziegel (durchschnittlich 45 cm Lange pro
Dachziegel) unterhalb des Firstes der Hauptdachflachen anzuordnen. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind parallel zur Dachflache anzubringen. Ein Aufstandern der Kollektoren
ist unzulassig.

2.3 Werbeanlagen
Es gelten die Regelungen analog 1.2.

3. Regelungen fiir die Flache fiir Gemeinbedarf “Telekom”

3.1 Gestaltung von Fassaden

Die Aufienwande der Hauptgebaude sind aus folgenden Material zulassig:

- Roter bis rotbrauner Klinker, als Farbténe des Farbregisters RAL 840 HR sind zulassig: RAL
3000-3005, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013, RAL 3013, RAL 3016, RAL 3020 und RAL 3031.
Die dazugehorigen Zwischentdne sind zulassig.

- Heller Putz, Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR sind zuldssig: RAL 1001-1002, RAL
7049, RAL 9001-9003, RAL 9010, RAL 9016 und RAL 9018. Die dazugehdrigen Zwischentdne
sind zulassig.

Kombination mit anderen Materialien sind bis zu 15 % der jeweiligen geschlossenen
Fassadenflache zulassig.

4. Ordnungswidrigkeiten
VerstoRRe gegen diese oOrtlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 (3) NBauO, die
mit einer GeldbulRe gem. § 80 (5) NBauO geahndet werden.

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen malRgebend:
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e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dez. 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394),

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung --
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.01.2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3),

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr.
52).

VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000
© GeoBasis-DE/LGLN (2023)

a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Braunschweig

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
03.04.2023).

Celle, den 20.11.2025

Planverfasser

Der Bebauungsplan FaRberg Nr. 6 ,Ortskern®, 6. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeitet von: H&P Ingenieure GmbH

Albert-Schweitzer-Stralie 1
30880 Laatzen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
RMK Celle

gez. Riemann

Laatzen, den 14.11.2025

gez. Schneider
Der Planverfasser

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Falberg hat in seiner Sitzung am 23.11.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans FaRberg Nr. 6 ,Ortskern“, 6. Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 30.11.2023 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Falberg, den 19.11.2025 L. S.
gez. Speder
Die Bligermeisterin

Veroffentlichung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FalRberg hat in seiner Sitzung am 18.09.2024 dem
Entwurf des Bebauungsplans FaBberg Nr. 6 ,Ortskern“, 6. Anderung, mit &rtlichen
Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet geman §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurde am 13.11.2024 ortsublich bekannt gemacht. Die
auszulegenden Unterlagen wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter
https://www.fassberg.de/ bauen-wirtschaft/ bauen/ bekanntmachungen/ ortskern/ und unter der
Internetadresse uvp.niedersachsen.de vom 18.11.2024 bis 20.12.2024 zur Verfigung gestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans FaBberg Nr. 6 ,Ortskern®, 6. Anderung, mit ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindung hat parallel dazu im gleichen Zeitraum o&ffentlich
ausgelegen.

Falberg, den 19.11.2025 L. S.
gez. Speder
Die Bugermeisterin

Erneute Veroffentlichung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fafberg hat in seiner Sitzung am 19.06.2025 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans Fallberg Nr. 6 ,Ortskern®, 6. Anderung, mit ortlichen

Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und die erneute Verdéffentlichung im Internet
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Verdffentlichung wurde am 17.07.2025 ortsublich bekannt gemacht.
Die auszulegenden Unterlagen wurden gemalR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter
https://www.fassberg.de/ bauen-wirtschaft/ bauen/ bekanntmachungen/ ortskern/ und unter der
Internetadresse uvp.niedersachsen.de vom 21.07.2025 bis 22.08.2025 zur Verfigung gestellt.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplans FaRberg Nr. 6 ,Ortskern®, 6. Anderung, mit értlichen
Bauvorschriften und der Begriindung hat parallel dazu im gleichen Zeitraum o6ffentlich
ausgelegen.

Falberg, den 19.11.2025 L. S.
gez. Speder
Die Bugermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde FaRberg hat den Bebauungsplan FaRberg Nr. 6 ,Ortskern®, 6. Anderung,
mit ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 25.09.2025 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehérige Begriindung
beschlossen.

Falberg, den 19.11.2025 L. S.
gez. Speder
Die Bugermeisterin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan FafRberg Nr. 6 ,Ortskern“, 6. Anderung, mit 6rtlichen Bauvorschriften ist
gemall §10 Abs. 3 BauGB am 11.12.2025 ortsiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 11.12.2025 in Kraft getreten.

Fallberg, den 12.12.2025 L. S.
gez. Speder
Die Bligermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Fal3berg Nr. 6 ,Ortskern®, 6.
Anderung, mit értlichen Bauvorschriften sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Fallberg, den

Blrgermeister/in

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie der §§ 80, 84 Abs. 3 der
Nds. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Faliberg den Bebauungsplan Fallberg Nr.
6 ,Ortskern®, 6. Anderung, mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, beschlossen.

Falberg, den 26.09.2025 L.S.
gez. Speder
Die Blrgermeisterin

Gemeinde FalRberg

Landkreis Celle

Bebauungsplan FaBberg Nr. 6 ,,Ortskern®
6. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

ohne MaRstab
Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

ABSCHRIFT

Ubersichtsplan
Plangebiet markiert

Beglaubigungsvermerk
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift des Bebauungsplans FaRberg Nr. 6, 6. Anderung, mit
Ortlichen Bauvorschriften mit der Urschrift wird bestatigt.

Faliberg,

Satzungsbeschluss

Stand: 28.08.2025
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