LANDKREIS CELLE

GEMEINDE F A S SBERG
ORTSTETIL MUDEN ( Ortze )
Bebauvuungsplan Nr .5 >Vor dem Gilbecksfelde<
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A - Allgemeine Begriindung / Uberein-
stimmung mit dem Fldchennutzungsplan

Diese Neufassung des von 1972/73 stammenden Mudener
Bebauungsplanes NR.5 (seinerzeit war die Gemeinde noch selb-
stdndig) wird aufgestellt, weil sich durch fehlerhafte
SchluBbekanntmachung keine Rechtsverbindlichkeit einge-
stellt hat, andererseits aber wegen nicht durchgefiihr-
ten Aufhebungsverfahrens auch keine Nichtigkeit einge-
treten ist. Obwohl inzwischen die Verwirklichung der
anfidnglichen Ausweisungen durch ErschlieBung und Bebau-
ung mit kleineren Abweichungen erfolgte, soll zur Sich-
erung der stddtebaulichen Ordnung und zwecks Anpassung
an die weiterentwickelten Planungsvorstellungen die Auf-
stellung fortgesetzt und abgeschlossen werden. Dabei
sind die veridnderten BauGB- und BauNVO-Bestimmungen ein-
zuarbeiten, desgleichen die heutigen Anspriiche und Stan-

dards des Freizeitwohnens zu beriicksichtigen.

In der zur Zeit wirksamen Fassung des FaBberger Flichen-
nutzungsplanes / TEILPLAN 3 fir den Ortsteil MUDEN(Ortze) ist

das Plangebiet dargestellt als SW/0,15 = Wochenendhausge-
biet / GFZ 0,15 fir den Hauptteil und als WR/0,3 = reines
Wohngebiet / GFZ 0,3 fiir den deutlich kleineren siidlichen
Bereich. Diese vorbereitenden Angaben, die bei Aufstellung
des Planes 1974/76 auf den bereits beschlossenen Festsetz-
ungen des Midener Beb.planes fulten, werden auch von der

iberarbeiteten Fassung eingehalten.

B - Besonderer Zweck der Planung / Abwei-
chungen gegeniiber der fritheren Fassung

Dieses Baugebiet im Ortsteil Miiden, dessen Umfang immerhin
die GroBenordnung des alten dérflichen Ortskernes zwischen
Ortze und Wietze erreicht, soll nicht ohne planerische Re-
gelung von ErschlieBung, Art und MaB der baulichen Nutzung
sowie des Bewuchses bleiben. Wegen der Verfahrenswiederho-
lung ab 6ffentliche Auslegung miissen die 6ffentlichen und
privaten Belange und Gesichtspunkte erneut zusammengetragen
werden und gemeinsam mit den geschaffenen Tatsachen sowie
weitergefiihrten Planungsvorstellungen der Gemeinde beraten A7y

.3’\
und zur Grundlage der Satzung gemacht werden. %%%?%a

Folgende Veridnderungen beziiglich des rdumlichen GeltungS}/j{%//
7,




bereiches sind eingetreten

a) Herauslassung der im Norden und im Westen frither trotz
Waldvorhandenseins als Griinflidchen vorgesehenen Flé&chen,

deren Differenzierung in 6ffentlich oder privat unterlassen

war, im Umfange von rd. 3,6 ha und einschlieBlich des dort

am Rande zu den Baugebieten gedachten Wanderweges ;

b) Herausnahme der Wegefliche >Nach dem Kirchenbusch< und des
6stlich davon bis zur Bahnstrecke als Griinflidche ohne

eine Zweckbestimmung dargestellten Gelindes ;

c) Angleichung kleineren AusmaBes an inzwischen erfolgte
Vermessungen.

Die Ubrigen, meist kleineren Verdnderungen betreffen Wege

und StraBen, deren Vermessung in ziemlich freier Umsetzung

der Planausweisungen geschah, die aber zusammen mit den Ei-

gentums- oder Erbpacht-Grundstiicken jetzt den neuen Fest-

setzungen als Grundlage dienen werden. Die anderen kleinen

Unstimmigkeiten - z.B. zwischen GRZ als Verhdltniszahl und

zugleich als Hochstwert mit Hilfe einer m2?-Zahl, oder weit-

gehend unterbliebene MaBangaben - werden dabei beseitigt.

C - Natur und Landschaft / Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen fiir den Eingriff

Das Plangebiet war vor seiner Inanspruchnahme iiberwiegend
Ackerflédche, am westlichen Rande an der damaligen Ortzelage

entlang von einem Streifen Nadelwald gesidumt. Siehe unten

einkopierten TK-25-Ausschnitt
Nun wurde seinerzeit nicht aus-
driicklich bilanziert, wie der
Eingriff in freie Landschaft
etwa durch die Griinflidchenaus-
weisungen, durch Belassung von
85 % des Baulandes als Bewuchs-
anteil (100 % abz. GRZ 0,15),

verbunden mit der vorher nicht

besonders auf Leistungsfihigkeit

des Naturhaushalts und auf Bei-

trag zum Landschaftsbild ausgerichteten landwirtschaftlichen
Ackerflédche, auszugleichen sei und ggf. von andernorts erfol

genden ErsatzmaBnahmen aufgefangen werden kénnte. Der an Ort
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und Stelle jetzt nach knapp 20 Jahren vorliegende Zu-
stand ist jedoch so beschaffen, da mittels Waldkulisse
ringsum, mit Hilfe der dicht und weitgehend mit einhei-
mischen Arten eingewachsenen Grundstiicke und dadurch
oftmals ganz dahinter verschwindenden Bauten, mit Unter-
stitzung durch auch im 6ffentlichen Stralenraum zaghaft
begonnene Bepflanzung z.B. der Wegemiindungen, ein Ver-
lust an Landschaftsbild und Leistungsfdhigkeit nicht zu
konstatieren ist. Man kann hinzunehmen, daB im Laufe der
mehrjdhrigen Verwirklichung von Erschliefung und bauli-
cher Nutzung direkt westlich angrenzend die umfangreiche
MaBnahme der Heidesee-Anlegung mit FluBverlegung auf der
Grundlages eines Landschaftsplanes geplant, genehmigt
und durchgefithrt wurde. Sie war nicht derart abgestimmt
und verbunden mit weiteren Eingriffen an anderen Stellen,
daB nicht auch fiir den Bereich >Gilbecksfeld< ein Teil
ihrer die Landschaft aufwertenden Wirkung in Anspruch zu
nehmen wire.

Auch mit den etwas verdnderten Festsetzungen wie gréBer
zuldssige Wochenendhduser und erlaubte Nebenbauten wird
nicht die oben genannte Zahl von 85 % unversiegelter Bau-
landflédche tUberschritten werden. Die GeschoBzahlen blei-
ben ebenfalls bei I, Hiuser werden also weiterhin nicht

den inneren und randlichen Bewuchs stérend iiberragen.

D - Merkmale des Bebauungsplanes

1.) Lage und GréBe / Kartenunterlage

Wie der Ausschnitt 1:25.000 auf Seite 2 zeigt, liegt das
Plangebiet im Nordosten des Ortsteiles Miiden, zwischen
Ortze und Bahnstrecke, mit einem knapp neben der OD-Grenze
gelegenen einzigen StrafenanschluB an das gemeindliche
Verkehrsnetz ( ein weiterer Anschluf im Norden - zur Siedlung im
FREESWINKEL - verlduft spdter als Feldweg). Durch Herausnahme von
Wald und 6stlichem Streifen ist das Gebiet noch rd. 11 ha
groBB. Es ist zu rd. 90 % bebaut, da im WR noch ein Grund-
stick von 9 frei ist und im SO/W noch 10 von 95 Stiick.

Als Kartenunterlage dient dem neuen Plan eine frisch her-

gestellte Rahmenkarte mit Ubersichtsausschnitt 1:10.000, >
fiir Baumbestand und Wanderweg vervollstidndigt nach Feld- ;@%?%
Z




vergleich. Fiir letzteren wird zu seiner Sicherung das Wald-
flurstiick 110/132 bis zur Ortze mit einbezogen und nicht wie
die anderen Waldflidchen aus dem Geltungsbereich entlassen.

Der Wanderweg findet dort liber die FuBgidngerbriicke AnschluB

an die Wege um den Heidesee herum.

2.) Art der baulichen Nutzungen / Sonstige Nutzungen

Diese werden beibehalten, ndmlich WR = reines Wohngebiet im
sidlichen und siidwestlichen Teilbereich beiderseits der Stras-
se Eichhornkobel, die den AnschluB an das {ibrige StraBennetz
des Ortsteils und der ganzen Gemeinde herstellt. Dieses Bau-
gebiet bildet den AbschluBl der entsprechend genutzten Wohn-
siedlung Am Semmbach / Miihlenbusch. Und zweitens SO = Sonder-
gebiet, das der Erholung dient - Zweckbestimmung >Wochenendhaus-
gebiet< fir das tbrige Geldnde. Beide Nutzungen sind wie darge-
legt bereits weitgehend durch entsprechende Bauten so verwirk-
licht worden. Sie liegen auch in Bezug auf Nachbarflichen so,
dall sie weder von HuBeren Stdrungen auBer vom nicht ibermédlig
frequentierten Verkehrszug der L 280 erfaBt werden, noch selbst
zu Beeintrdchtigungen von Nachbaranlagen oder -flidchen beitragen
(indem sie etwa dort zu'Einschrénkungen Anlall geben etc.). Der
Eisenbahnbetrieb besteht nur noch aus unregelm. Giiterverkehr.
Die Abgrenzung zwischen den beiden Baugebieten erfolgt wie am
Anfang der Planung mit einem Griinstreifen, der in 10 m Breite
die an und fir sich nicht sehr unterschiedlichen Nutzungen
trennt. Gegen die umliegenden Landschaftsteile ergibt sich

eine Abschirmung durch diese und ihren Bewuchs selbst, nur im
Osten zur vorbeifihrenden Bahnlinie und zu den dahinter begin-
nenden landwirtschaftlichen Nutzflidchen ist der Rand der Bauge-
biete mit einem ausdriicklich als zu bepflanzen festgesetzten

weiteren Bewuchsstreifen von 8 m Breite versehen.

3.) MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

a) im WR Hier werden wie im F1.N.Plan vorbereitet (GFZ 0,3)
und im Altplan ausgewiesen, die drei Ausnﬁtzungs—
werte GFZ, GRZ und Z wie folgt festgesetzt : GeschoBflichenzahl
0,3 / Grundflidchenzahl 0,2 - mit zuldssiger Uberschreitung fir
Anlagen im Sinne von § 19(4)Satz 1 BauNVO um 50 % und damit imme

Q9

noch erst 0,3 und daraus resultierend 70 % freien Grundstiicks-
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anteilen - / GeschoBzahl I = ein VollgeschoB - mit

der zusétzlichen Bestimmung einer Anrechnung von Ge-
schoBfldchen in anderen G. als dem Vollg.-. Diese im
WR und auch im SO/W geltende Ausweisung erlaubt nicht
die Ausnutzung der seit Anfang 1990 ver&dnderten Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung, gedacht dort zur
Erleichterung der Schaffung von Wohnraum angesichts
des stddtischen Mangels daran. Das trifft hier fir

das kleine WR und erst recht nicht flirs Wochenendhaus-
gebiet zu.

b) im SO/W : 1In diesem Gebiet, das seiner Zweckbestim-

mung nach eben nicht der Dauerwohnnutz-

ung zu dienen hat, werden je Grundstiick, das bebaubar ist
ist mit nur einem Haus, 80 m? Grundfldche und 80 m? Ge-
schoBflédche zugelassen. Beides sind GroBen, die gerade
noch an der Grenze liegen, die feste Wohnsitze nahe-
legt. DaB die Praxis oft von dieser Annahme abweicht,
kann planerisch nicht bewdltigt werden, auch wegen der
Diskrepanzen zum Melderecht. Zugunsten der Erholungs-
suchenden mit wirklichen Wochenendhiusern, an deren Um-
fang und Ausstattung im Laufe der Zeit berechtigt hohere
Anspriiche gestellt werden, soll aber die geplante von
friher 60 m? auf kinftig 80 m? plus Freisitz und plus
kleinere Nebenbauten ohne Wohn-Eignung gestiegene Fliche
zugelassen werden. Zur Begriindung wird aus einem Aufsatz
von Prof.E.GASSNER, Bonn, ein Absatz zitiert (aus ,Neues Archiv
fiir Niedersachsen, Heft 4/1982") :

>...Auch der Bedarf an Freizeitwohngelegenheiten 1ist
sprunghaft gewachsen, eine Nachfrage, die weitgehend
einkommensunabhdngig verlduft und in Gestalt von Wo-
chenendhdusern, Campingpldtzen, flir besser Verdienende
auch Ferienhdusern die ldndliche Siedlungsstruktur be-
einfluBt. Auch hier liegt die Vermutung nahe, daB bel
Realeinkommensminderung eher die Fernreisen reduziert
und daflir ndher gelegene Erholungslandschaften aufge-
wertet werden, sodalB sich am Siedlungsdruck in die
Landschaft hinein kaum etwas dndern dirfte, vielleicht
sogar eine Zunahme zu erwarten ist.

Noch ein weiteres ist zu den Wohnbedlrfnissen anzumerken.
Es gibt Soziologen, die betonen, daB wir in einer ,fami-
lienbezogenen Zeit" leben. Gerade weil den Nachbarschaf-
ten und den Sippen keine groBe Bedeutung mehr zukomme,

steige die Familienbezogenheit der Freizeit und damit
notwendigerweise auch die Bedeutung der Wohnung. ...<




Als Bauweise wird in beiden Gebieten die offene mit dem Zu-
satz festgesetzt, daB nur Einzelhiuser gestattet sind. Das
wird wie im urspringlichen Plan damit begriindet, daB dem
Erholungszweck und dem ruhigen Wohnen auch im WR mit einer
dichteren, etwa aus Hausgruppen bestehenden Besiedlung,
nicht gedient sein kann. Dem selben Ziel entspringt auch
die fir dieses Baugebiet erlassene 6rtliche Bauvorschrift
tiber Gestaltung auf der Grundlagen von § 56 der Nds. Bau-
ordnung, die ebenfalls wieder zum Plan gehdren wird. Siehe
dazu TEIL 2 (Satzungstext der Bauvorschrift) und zugehbrige

Begrindung am SchluB dieses Heftes.

4.) VerkehrserschlieBung

Die in der urspriinglichen Planfassung konzipierte Erschlies-
sung ist inzwischen verwirklicht, mit kleineren aber das
Grundkonzept nicht veridndernden Abweichungen. Es besteht

aus einem einzigen AnschluB an das 6rtliche - zugleich durch
die L 280 gegebene iliberdrtliche - StraBennetz unmittelbar in
der Ndhe der OD-Grenze und in giinstiger Situation einer Aus-
senseite der StraBenkurve. Durch den in den letzten Jahren
erfolgten Ausbau dieser LandesstraBe zwischen Ortzebriicke

und Bahnkreuzung ergab sich eine Kurvenabflachung mit l&dngerem
Zwischenstiick bis zum Beginn der Bebauung. Das wirkt sich zu-
sammen mit kleiner erforderlichen Sichtdreiecken ginstig auf
die Verkehrssicherheit an dieser Stelle aus. Ein weiterer An-
schluf des Gebietes ergibt sich - auch fiir Notf4dlle - in Rich-
tung Nordosten, wo der Siedlungssplitter Freeswinkel ange-
schlossen ist und Fortsetzungen {iber landwirtschaftliche Wege
vorliegen. Die anfangs vorgesehene gesonderte Anbindung der
Freeswinkel-Siedlung ohne Durchquerung des reinen Wohn- und
des Erholungsgebietes, ndmlich nach Schliefung des gefdhrli-
chen weil zusdtzlichen und in schleifendem Winkel vorliegenden
Bahniiberganges (Fl.st.119/3) entlang Westseite Bahnstrecke {iber
die Parzelle ,Nach dem Kirchenbusch" ist iiber einen Fahrbahnansatz
unten am Eichhornkobel nicht hinausgekommen. Der Aufwand eines
Ausbaus auf rd. 450 m Linge ohne Grundstiicksanschliisse und dami
ohne Anlieger-Beitrége erscheint sehr hoch fiir die Zahl der bei

Unterlassung das Gebiet durchfahrenden Hinterlieger.
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Das Innere der Baugebiete wird von nur § Anliegerstras-
sen erschlossen, von denen aber 15 kleine Stichwege fiir
je zwei rickwédrtige grundstiicke ausgehen, bis auf einen
sdmtlich als Privatwege angelegt. Dadurch ergibt sich

fir gut ein Drittel (33 von 95) Parzellen eine sehr ab-
geschirmte ruhige Lage abseis von durchgehender StrafBe.
Ein Wanderweg quer durch den Siidteil Plangebiet verliuft
entlang Eichhornkobel/Stidabschnitt und wird westlich ver-
ldngert lber Gehrecht-Streifen durch Wald bis an die FuB-
gdngerbriicke iber die Ortze in den Erholungsbereich des
Heidesees. Glinstig zu diesem Weg plaziert liegt ein Park-
platz in der Biegung Eichhornkobel, gesdumt von zu erhal-
tender Baumgruppe und kiinftig noch etwas mehr durch Baum-
pflanzung gegliedert. An dieser Biegung der als kleine
Sammelstrale fungierenden Verkehrsflidche ist das einzige
im Plan belassene Sichtdreieck festgesetzt, mit MaBen von
35 : 16 m fur sog. >rechts-vor-links<-Regelung (angel. an
RAST-E Ziffer 6.5.5 Bild 10). Die Einmindungen der StraBen
sind im gesamten Plangebiet abweichend von den stark ge-
rundeten Flurstiicken mittels Strallenbegleitgriin-Ecken so
ausgebildet, daBl rasches Umrunden ausgeschlossen wird und
die Fahrzeuglenker langsam genug kutschieren, um auch
ohne die im Ursprungsplan ausgewiesenen Sichtdreiecke von
22 t 22 m GroBe Gefdhrdungen zu vermeiden.

Die gegeniliber der fritheren Fassung ebenfalls entfallenden
Sichtflédchen am AnschluB an die L 280 sind gerechtfertigt
durch die schon weiter oben genannte Kurven-Abriickung vom
Baugebiet und die vom StraBenbauamt mit kleineren MaBen
mitgeteilten Dreiecke 10 : 70 m - die zur Information trotz-
dem in der Planzeichnung auBerhalb Geltungsbereich einge-
tragen sind. Der ZO-m:Abstand zur nédchsten Baugrenze ist

vom dargestellten Fahrbahnrand ebenfalls eingehalten.

5.) Ubrige Erschliefungsanlagen (Ver- und Entsorgung)

Das Gebiet ist voll mit den Leitungen und Einrichtungen
der Versorgung und fiir die Entsorgung erschlossen. Sowohl
Wasser-, als Strom- und Telefonversorgung bestehen, sowohl

Abwasser- als auch Miullbeseitigung funktionieren. Fiir die

letztere miissen die Anlieger an den zahlreichen kurzen

Stichwegen ihre Beh#dlter nach vorne an die StraBen bringen, /



als Hinweis darauf sind an diesen Stellen Standorte fiir Miill-
behdlter-Sammelstellen in den Plan eingetragen. Sie bendtigen
aber dort wegen der jeweils nur zwei angeschlossenen Hiuser

- theoretischer Platzbedarf 2 x 2 m? - keine gesondert anzu-
legenden Flédchen. Deshalb ist auch darauf verzichtet worden,
sie als nachrichtlichen Hinweis zu bezeichnen als >Gemeinschafts-
anlagen gemdl § 52 NBauO<. Die zwei Beh#lter k&énnen problemlos auf
den Gehwegen abgestellt werden und versperren keineswegs 4 m?
davon.

Oberflédchenwasser wird auf den Grundstiicken an Ort und Stelle
versickert, wozu sich der Boden seiner Zusammensetzung nach und
nach dem Grundwasserspiegel eignet. Von den StraBen und Wegen
gelangt Regenwasser in eigenen Leitungen zum ndchsten Vorfluter.(f)
Erdgasversorgung ist bis in den Sidteil Plangebiet verlegt.

6.) Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die zur Festlegung dieser Flédchen ausgewiesenen Baugrenzen sind
weitgehend wie im anfédnglichen Entwurf gelassen worden, nédmlich
mit relativ groBen, acht Meter betragenden Abstidnden zu den An-
lieger-StraBen - Ausnahmen davon nur entlang der west-dstlich
verlaufenden an deren Siidseiten, zugunsten von Hausstellungen
moglichst weit nach Norden hin - ; ...mit im ibrigen 5,0 m aus-
machenden Abstidnden zu den Privatwegen, 3,0 zu Griinstreifen,
wiederum 8,0 m zu den AuBenseiten Plangebiet (Westseite und im
Osten) - wobei in dieser 6stlichen Zone wegen der Nachbarschaft
von Bahnstrecke und von dahinter anfangender freier Landschaft :
Bepflanzung festgesetzt wurde -. Ausnahme auch hiervon wieder im .
Norden des Gebietes, wo die Bauten bis auf 5,0 m an die Grenze j
konnen und damit die erwiinschte groBere Siidseite behalten. Dies ]
Prinzip wird nicht eingehalten fiir die siidlich Stidabschnitt Eich%
hornkobel gelegenen paar Grundstiicke im reinen Wohngebiet, mit

der Begrindung dort vorliegender verhdltnismédfRig groBer Tiefe |
der Parzellen. In diesem Bereich ist eine seitliche Baugrenze
bis auf Plangrenze gesetzt worden, weil das vorhandene Wohnhaus
so genehmigt errichtet wurde und das Grundstiicke eine wirtschaft
liche Einheit mit 111/9 (,Brachland") bildet.

Zur Unterstiitzung der Gestaltungsabsichten, die Hauptziel der
zugehdrigen Ortlichen Bauvorschrift sind, wird im Plan festge-~

setzt, dall die vorderen Streifen zwischen Baugrenzen und den
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6ffentlichen StraBenflidchen auch frei von Nebenanlagen
auBer denen fiir Ver-/Entsorgung bleiben miissen. Bereits
in diesen Streifen errichtete behalten ihren Bestands-
schutz. Von den Eckschrdgen an StraBenmiindungen werden
Abstdnde der Baugrenzen von 7,0 m ausgewiesen, die bis
auf eine Stelle mit ganz geringfligig ndher herangebautem

Wochenendhaus auch noch frei sind.

7.) Pflanzfestsetzungen

Sowohl fiir Anpflanzungen gemdB § 9(1)25a BauGB als auch

zur Erhaltung nach 25b ebendort werden Festsetzungen ge-
troffen : Der 6stliche 8 m breite Streifen entlang der
unausgebauten Wegeparzelle >Nach dem Kirchenbusch<, n&érdlich
der Einmindung von >Bisambau< wegen der dort in Nord-Siid-
Richtung angeordneten beiden Grundstiicke nur 5 m breit,

was auch wegen des dort oben gegeniiber schon vorhandenen
Kiefernwaldes gerechtfertigt erscheint, erhdlt Bepflanzungs-
festsetzungen. Es diirfen dort nur einheimische, standortge-
rechte Arten von Bdumen, Striduchern und Krautschicht und

nur Laubbdume gewdhlt werden. Die schon stehenden, beson-
ders in Form aufgereihter Exemplare mit schén gleichmiBigen
Abstédnden so landschaftsfremd wirkenden Fichten sollen bei
ihrem infolge Schnellwiichsigkeit absehbaren Abgang nicht
wieder verwendet werden. Auf der Parkplatzflidche im Sud-
westen Planbereich sowie auf dem iiberdimensionierten Wende-
platz am Sidende >Marderfang< werden ein paar zusidtzliche
StraBenbdume zur Gliederung ausgewiesen.

Als zu erhalten werden die drei Eichen an der Studseite des
Parkplatzes festgesetzt. Die am Schluf des ersten Verfahrens
per Genehmigungsauflage verfiligte Bewuchserhaltung fiir die
seinerzeit als Griinfldchen benannten, aber weder ihrer be-
sonderen Zweckbestimmung noch nach privat/6ffentlich differ-
enzierten Randfldchen zur Ortze hin und entlang Bahnstrecke
entfdllt, weil diese Flidchen herausgenommen sind. Fiir den
Weststreifen von im Mittel rd. 50 m Tiefe trifft eher die
Bezeichnung Wald zu, Ausweisung als Griinflidche wiirde eher

zu gdrtnerischer Umgestaltung verleiten und soll deshalb

unterbleiben. Und als Wald kénnen Festsetzungen nach § 9(1)

Nr.25 nicht getroffen werden - siehe ersten Halbsatz dort -.

i
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8.) Stddtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 11,3324 ha

b) Davon sind Wald 0,1886 ha
und priv.Grinfl.0,1617 ha

c) Das Bruttobaugebiet WR+SO/W betrdgt somit 10,9821 ha

) zusammen 0,3503 ha

d) Wovon 6ffentliche StraBen und Wege betr.: 1,1720 ha
e) Nettobauland ist mithin groBl : 9,8101 ha
f) Davon ist Netto-WR der kleinere Anteil = 1,4897 ha
g) Und die Hauptfliche ist Netto-SO/W mit : 8,3204 ha

h) Die 95 Wochenendhaus-Grundstiicke haben im
Mittel eine GréBe von 875,8 m?

i) Der Verkehrsflichenanteil bei Einbeziehung
aller 14 privaten, je 3 m breiten Stichwege
(mit zusammen 0,1589 ha) betridgt vom Brutto-
baugebiet 12,1 % und ist damit als sparsame
Verkehrserschlieﬁung einzustufen

k) Es sind 6 Baumneupflanzungen festgesetzt

9.) Kosten der Plandurchfithrung / Finanzierung

Weil sdmtliche &ffentlichen Verkehrsflichen und die Ver-/
Entsorgungserschlieﬁung schon vorhanden und fertig ausge-
baut sind, kommen auf die Gemeinde nur die wenigen Baum-
pflanzungen und die Planungskosten als Belastung zu. Bei
Ansatz von je 350,-- DM je Baum, die wegen Vandalismus als
nicht zu kleine Exemplare gesetzt werden sollen, ergeben
sich 6 x 350 = 2.100,-- DM.

Sie werden ebenso wie die Planungskosten rechtzeitig im

Haushaltsplan enthalten sein, sodaB die Finanzierung ge-

sichert ist. Die noch vorzunehmende Widmung der im Gemeinde-
besitz befindlichen StraBen verursacht keine Kosten.

E - Ergebnis von Beteiligungs- und Auslegungs-Wiederholung
mit der im Geltungsbereich reduzierten Neufassung 1991

Der Forderung des Straenbauamtes nach Einhaltung der 20-Zone an der L
280 wurd durch geringfiigige Zurlicksetzung der Baugrenze auf F1.st. 111/4
entsprochen. Einer Anregung auf Ausdehnung Geltungsbereich westlich von
Fl.st. 111/7 konnte nicht gefolgt werden, weil dort auch die Abgrenzung
von Baugebiet im F1.N.Plan verlduft. Die Anregung des Landkreises, Ober-
fléchenwasser in Verkehrsflichen an Ort und Stelle versickern zu lassen,
wurde wegen der dazu notigen aufwendigen Entsiegelungen und wegen eines
relativ sehr niedrigen Kfz-Aufkommens in diesem Gebiet mit entsprechend
niedriger Verunreinigung nicht gefolgt. Hinweise der Wehrbereichsverwal-
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tung auf benachbarten Flugplatz und auf AuBenfeuerstellungen des
Truppeniibungsplatzes sind nur zur Kenntnis genommen. Ein nachricht-
licher Hinweis auf die Flugpl.schutzzone ist schon auf dem Plan,
widhrend militdrische Einrichtungen nicht vermerkt werden diirfen.
Threr beider Auswirkungen sind in dieser Region aber bekannt und
den Bewohnern so bewuBt, daB davon keine Anderungen der Ausweisung
von Baugebiet ausgehen.

Zum redigierten Entwurf der &rtlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung

wurden keinerlei AuBerungen gemacht.

F - Nachrichtliche Ubernahmen - gemiB § 9(6) BauGB -

Es wird auf die noétige Beachtung der Post/Telekom-Anlagen
auf Grundlage des Telegraphenwege-Gesetzes von 1899 hinge-

wiesen. Zweitens auf die Lage des Gesamtgebietes in einer

Schutzzone des Flugplatzes FaBberg (mit Auswirkung
auf zuldssige Bauhdhen - die hier aber durch groBe
Werte ohne Belang flir die zuldssige Bebauung ist -).
Wenn im Verfahren am 26 m langen Stiick Planbereich,
das direkt an den FluB grenzt, wegen Erfassung von
gesetzlich festgesetztem Uberschwemmungsgebiet, des-
gleichen durch Beriithrung der entlang Ostufer d. Ortze
verlaufenden Landschaftschutzgebietsgrenze >Naturpark
Stidheide< diese beiden Hinweise als nachzutragen ver-
langt werden, wird das geschehen - Auswirkungen gehen

von beiden nicht auf Waldstlick, Wanderweg, Briicke aus.




BEGRUONDUNG der Gestaltungsvorschrift

- die als TEIL 2 des Planes in Form eines Text-
heftes beigefiigt wird -

ABSCHRIFT DER FASSUNG VON 1974/75, AUSGEARBEITET DURCH
DEN LANDKREIS CELLE, KREISBAUAMT, IM AUFTRAG D. GEMEINDE

I. ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

Der Rat der Gemeinde Miden (Ortze) hat beschlossen, fiir

das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.5 ,Vor dem Gilbecksfelde"
eine ¢rtliche Bauvorschrift zu erlassen, um in baugestalter-
ischer Hinsicht auf eine angemessene Einheitlichkeit der
Baukérper hinwirken zu kénnen. Bei dem Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr.5 handelt es sich um 95 Wochenendhausgrund-
stlicke und 10 Wohnhausgrundstiicke. Fiir die Wochenendhaus-
grundstiicke wird angestrebt, den Charakter eines Wochenend-
gebietes durch die &duBere Gestaltung der Baukérper hervorzu-
heben. Im reinen Wohngebiet hingegen soll groRtmdgliche
Einheitlichkeit der Baukdrper erreicht werden, um im ge-

samten Baugebiet nicht zuviel Unterschiede zu erhalten.

IT. BESONDERE MERKMALE DER SATZUNG

Der rdumliche Geltungsbereich ist identisch mit dem des Be-
bauungsplanes Nr.5 ,Vor dem Gilbecksfelde'". Die 6rtliche
Bauvorschrift enthdlt im wesentlichen Festlegungen iiber die

Gestaltung und das Material der Ddcher und AuBenwinde.

Die Wochenendgrundstiicke werden voraussichtlich durch einen
Unternehmer mit verschiedenen Haustypen seiner Herstellung

bebaut, die {iberwiegend flache Dicher aufweisen. Um nicht

den Eindruck von Behelfsbauten (Baracken) entstehen zu lassen,

ist einmal die Dachneigung auf mindestens 20 Grad begrenzt
und zum anderen vorgesehen, dafl am dstlichen Ortsrand mit
Blick von der L 280 nur das fiir Wochenend- und Ferienhaus-

gebiete charakteristische ,Nurdachhaus" errichtet wird.

Auch Garagen und sonstige Nebengebdude sollen sich &uBerlich

S,

7

der Gestaltung der Hauptgebdude anpassen. Dabei sind allerdings
insbesondere bei Garagen hinsichtlich der Innenseiten der Winde

die Vorschriften des Brandschutzes zu beachten.
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Durch die Begrenzung der Sockelhdhen soll vermieden
werden, daB u.U. einzelne Baukdrper in architektonisch
unvertretbarer Weise aus dem gesamten Gebiet herausragen.
Das gilt sowohl fiir das Wohngebiet als aber auch fiir die
Wochenendhausgrundstiicke, bei denen wegen der Beschrinkung
der Grundfldche der Hiuser auf 60 gm (Anmerkung 1991 : es
sind in der Neufassung Beb.plan 80 m? zuldssig) mit Be-
strebungen zu rechnen ist, zusidtzlichen Raum in einem
herausgehobenen KellergeschoR zu schaffen. Um dieses Ziel
zu erreichen, ist bei der Begrenzung der Sockelhdhen die
Bezugnahme auf das StraBenniveau erforderlich. Nur so wird
sichergestellt, daB iiber das gesamte Gebiet gesehen nur ge-

ringfligige Unterschiede in der Hohe der Baukdrper auftreten.

Einfriedigungen sind nur als Waldlattenziune (aus gewachsenen
Halbholzern als senkrecht angebrachte Latten oder als Scheren-
gitter) vorgesehen. Damit soll den Gegebenheiten der Land-
schaft Rechnung getragen und vermieden werden, daB landschafts-
fremde und auch zu unterschiedliche Einfriedigungsarten

entstehen.

Da das Baugebiet ,Vor dem Gilbecksfelde" im wesentlichen Zwecken
der Erholung dienen soll, wird die Moglichkeit zur Aufstellung

von Werbeanlagen und Warenautomaten beschrinkt.

ZUSATZ 1991 : Der Satzungstext der Bauvorschrift ist ebenfalls

weitgehend unveridndert gelassen, iiberarbeitet nur
bei StraBenbezeichnungen - die inzwischen alle Namen haben -
und bei den Préambeldaten. In § 1 ist der Geltungsbereich ein-
geschrénkt worden auf die Baugebiete des Planes NR.5, wodurch
Grin- und Waldflichen nicht erfaBt sind. Im § 2(1) letzte Zeile
ist die Bezeichnung >Nurdachhiduser< weggelassen, weil es nur auf
die festgesetzten Dachneigungen dort ankommt. § 5 hat eine ein-
deutigere Definition der Bezugshdhe fiir Sockel erhalten. Im § 9
sind die Ordnungswidrigkeiten nicht nur auf Werbe- und Automaten-

anlagen bezogen, sondern auf alle Bestimmungen der Satzung, die

BuBgeldhdhe ist mit angegeben.
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G - Verfahrensvermerke

1. Der Begriindungs-Entwurf ist im Auftrage
und im Einvernehmen mit der Gemeinde
Falberg ausgearbeitet worden (auBer der
Begr. d. Bauvorschrift) durch : DIPL. ING. KWLOTZKA

ARCHITEKT 7/ ORTSPLANER
Hannover, den 02.07.1992 ARCH.-K. NDS. EL. NR. 50

TILLYSTRASSE 4 B
H/ 3000 HANNOVER 91
. TEL 05117 42 48 65

2. Der Begriindungs-Entwurf hat gemif § 3 Abs.2 BauGB zusammen
mit den Entwiirfen des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bau-
vorschrift &ffentlich in der Zeit vom 06.07. bis zum 05.48.
1992 ausgelegen, nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 22.06.1992.

FaBberg, dnll.10.1992
Gemeinde FaBberg

Der Gemeindedirektor
‘

5. Die Begriindung ist vom Rat der Gemeinde FaBberg nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemif § 3(2) BauGB in seiner Sitz-
ung am 20.08.1992, in der Bebauungsplan und Srtliche Bauvor-
schrift als Satzung beschlossen wurden (§ 10 BauGB) ebenfalls

beschlossen worden.

FaBberg, den 24 .10.1992
Gemeinde FaBberg

Der Burgemmeister =~ Der Gemeindedirektor
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