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Vorhandene Gebaude

_o— Flursticksgrenzen mit Messpunkt
@ Flursticksnummer
2o

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Grundflachenzahl, GRZ
GRZ 1,0 (§ 19 BauNVvO)
Zahl der Vollgeschosse
I (§ 16 BauNVO)
OK11,0m Oberkante, als Hochstmal3, siehe § 3 der textl. Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise, siehe § 4 der textl. Festsetzungen
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe), § 8 BauNVO
1.1 Allgemein zulassig sind:
e Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
e Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.3 Unzulassig sind:
e Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Tankstellen,
e Vergnlgungsstatten.

§ 2 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser
(Regenwasserkanal) zugeftihrt.

wird den vorhandenen Anlagen

§ 3 Hohe der baulichen Anlagen, § 18 BauNVO

3.1 Als untere Bezugshohe fiir die festgesetzte zulassige Hohe baulicher Anlagen in dem
Mischgebiet gilt die StraRenoberkante der &stlich angrenzenden Verkehrsflache der Stralle
.Lange Reihe".

3.2 Die festgesetzte Oberkante, OK, gilt als maximale Gebaudehdhe, ausgenommen technische
Anlagen, Antennen u.a.

§ 4 Abweichende Bauweise, § 22 BauNVO

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) weicht von der offenen Bauweise des § 22 Abs. 2
BauNVO dadurch ab, dass die Gebaude an allen Grenzen ohne Grenzabstand errichtet werden
dirfen.

ALLGEMEINE HINWEISE

. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Mdglichkeit des Auftretens archaologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®,
§ 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen. Archaologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalinahmen
unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde, Landkreis Celle, anzuzeigen.

ll. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer méglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Celle, unverziglich einzuschalten. Dies kénnten z.B.
Vergrabungen (Hausmdill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
FaRberg die 5. Anderung des Bebauungsplanes Fallberg Nr. 6 ,Ortskern“, bestehend aus der

Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, beschlossen.

Die Bebauungsplanédnderung wurde im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung,
§ 13a BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB,
durchgefihrt. Auf eine formelle Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.
Fallberg, den 05. Juli 2019

L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

gez. Brohl
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Falberg hat in seiner Sitzung am 18.09.2018 die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes FaRRberg Nr. 6 ,Ortskern“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am 29.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Fallberg, den 22. Juli 2019

gez. Brohl
BlUrgermeister
Kartengrundlage
Automatisierte Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Gemeinde Falberg
Gemarkung:

Die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
geschutzt. Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet, § 5 (3) Nds.
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
04.10.2018). instchthek i i A

Bescheinigung gilt nur fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

ie

(Siegel)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
L.S. gez. Evensen

Planverfasser

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Fallberg Nr. 6 ,Ortskern“ wurde ausgearbeitet von:

H&P Ingenieure GbR
Albert-Schweitzer-Stralle 1
30880 Laatzen
Laatzen, den 15.07.2019 gez. Schneider

Planverfasser
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaRberg hat in seiner Sitzung am 24.01.2019 dem

Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Fallberg Nr. 6 ,Ortskern“ und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 29.01.2019 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes FaBberg Nr. 6 ,Ortskern* und die
Begrindung haben vom 07.02.2019 bis einschlief3lich 11.03.2019 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Gemeinde Fal3berg zur Verfiigung gestellt.

FaRberg, den 22. Juli 2019

gez. Brohl
Blrgermeister
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde FaRberg hat der 5. Anderung des Bebauungsplanes Falberg Nr. 6

,Ortskern®, nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
04.07.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Fallberg, den 22. Juli 2019
gez. Brohl
Blrgermeister
Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplans FaRberg Nr. 6 ,Ortskern ist
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 16.07.2019 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 16.07.2019 in Kraft getreten.

FaRberg, den 22. Juli 2019
gez. Brohl
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Fallberg Nr. 6
,Ortskern®, sind

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf § 214 Abs. 1 BauGB,

- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Falberg, den

Blrgermeister

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen maf3gebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).
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ABSCHRIFT

Verfahren nach § 13a BauGB

Stand: Satzungsbeschluss - 14.03.2019
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