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TEIL 1: EINLEITUNG UND PLANUNGSVORGABEN

1 Erfordernis der 2. Flachennutzungsplan-Anderung

Der wirksame Flachennutzungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Fal3berg am 25.09.1997 be-
schlossen. Die Genehmigung erlangte der Flachennutzungsplan im Februar 1998. Seitdem wurde
eine Flachennutzungsplan-Anderung durchgefiihrt. Der Feststellungsbeschluss fiir die 1. F-Plan-
Anderung wurde am 23.06.2008 durch den Rat der Gemeinde FaRberg gefasst.

Aufgrund der fortschreitenden stadtebaulichen Entwicklung in den Ortsteilen und geanderter Pla-
nungserkenntnisse werden jetzt weitere Anpassungen und Erganzungen der Darstellung in der vorbe-
reitenden Bauleitplanung erforderlich.

Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst 4 Anderungsbereiche in den
Ortsteilen FaRberg, Miden und Poitzen.

Bei den Teilanderungen handelt es sich um

¢ Umwandlung Allgemeines Wohngebiet in Mischgebiet,
e Erweiterung der Erholungs- und Freizeitnutzung,

e Ortsrandabrundung, die der Wohnnutzung dienen soll,
e Erweiterung gewerblicher Nutzung.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 10.01.2008
durch den Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fal3berg gefasst.

2 Ubersicht der Teilanderungsflachen

Nr. | Teilanderungs- |Darstellung im Darstellung in der gesamt
flache wirksamen F-Plan 2. Anderung Hektar
(Ort + Bezeich-
nung)

1 FaBberg — e Allgemeines Wohngebiet e  Mischgebiet 1,7 ha
»Ortsmitte” e Verkehrsflache e  Verkehrsflache

2 Muden — e  Grinflache mit der Zweckbe- e  Sondergebiet ,Wildpark® 0,4 ha

. “ stimmung ,Wildpark*

SO ,Wildpark g P e  Grinflache ,Spielplatz*
und Grinflache
~Spielplatz*

3 Muden — e  Flache fir die Landwirtschaft e  Allgemeines Wohngebiet 0,4 ha
~HaulRelbergweg"

4 Poitzen - e  Flache fiir die Landwirtschaft e  Gewerbegebiet 1,3 ha
JAllerbusch®
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Ubersichtsplan zur Teilanderungsflache 1 in FaRberg
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Ubersichtsplan zur Teilanderungsflache 3 in Miden

Ubersichtsplan zur Teilanderungsflache 4 in Poitzen
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3 Planungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
enthalten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grund-
lage des Niedersachsischen Gesetzes tiber Raumordnung und Landesplanung (LROG) erstellt wur-
den. Diese sind von den Behérden und Planungstréagern bei allen raumbedeutsamen MalRhahmen zu
beachten und mussen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte raumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennut-
zungsplane und Bebauungsplane) haben sich diesen Zielen gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

Landesraumordnungsprogramm

Ein wesentliches Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 ist, die
weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrs-
wegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren (vgl. Pkt. 3.1.1 02, Satz 2 LROP). Die
Planung bericksichtigt dieses Ziel wie folgt:

e Mit TA 1 wird eine bereits genutzte Flache im Kernbereich von Falberg geman ihrer tatsachlichen
Nutzung als Mischgebiet entwickelt. Es wird kein Freiraum in Anspruch genommen.

e TA 2 dient zum einen der planungsrechtlichen Sicherung des Eingangsbereiches zum Wildpark
und zum anderen der Anderung Griinflache ,Wildpark® in Griinflache ,Spielplatz“. Die Beanspru-
chung von Freiraum wird auf ein Minimum reduziert. Da die Planung in direktem Zusammenhang
zum Wildpark steht, sind Entwicklungen vorliegender Art nur in diesem Bereich mdglich und sinn-
voll.

e Mit der TA 3 wird lediglich die Darstellung des F-Planes den tatsachlichen Gegebenheiten ange-
passt sowie ein weiteres Grundstiick fir die ansassige Bevolkerung bzw. der o6rtlichen Eigenent-
wicklung zur Verfligung gestellt. Die Inanspruchnahme von zusatzlichem Freiraum wurde auf ein
Minimum reduziert.

e Fur die TA 4 wird zusétzlicher Freiraum in Anspruch genommen. Die TA 4 wird zurzeit intensiv zur
Beweidung und zur Lagerung von Baustoffen des angrenzenden Betriebes genutzt. Es handelt
sich hierbei nicht mehr um eine ausschlief3lich Natur betonte Freiflache. Da sich im Norden, Osten
und Westen Waldflachen sowie im Siiden und Stidosten Mischgebiets- bzw. Dorfgebietesflachen
anschlieRen ist die Grolie der von der Planung in Anspruch genommenen Flache begrenzt. Zu-
dem sind hierdurch keine Uber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden Auswirkungen der
Nutzung zu erwarten. Zum einen wird durch die Planung die vorherrschende Nutzung planungs-
rechtlich abgesichert. Zum anderen wird einem ortsansassigen Betrieb die Mdglichkeit zur Erwei-
terung seiner Betriebsflachen gegeben.

Ein weiteres Ziel ist der Erhalt und die Entwicklung von fur den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzen-
welt und das Landschaftshild wertvollen Gebieten, Landschaftsbestandteilen und Lebensraumen (vgl.
Pkt. 3.1.2 01 LROP). Fiir die vorliegende F-Plan-Anderung bedeutet das im Einzelnen:

e TA 1: Flache befindet sich inmitten der Ortslage FaRberg und stellt keinen wertvollen Bereich dar.

e TA 2: Flache befindet sich auf dem Gelande des Wildparks mit z.T. Waldstrukturen. FPA bereitet
Zweck gebundene Planung im Zusammenhang mit dem Wildpark vor.
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e TA 3: Flache befindet sich auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen und stellt somit
keinen wertvollen Landschaftsbestandteil dar.

e TA 4: Flache befindet sich auf intensiv genutztem Griinland und stellt somit keinen wertvollen
Landschaftsbestandteil dar. Erforderliche Absténde zu angrenzendem Wald werden berlicksich-
tigt. Wertvoller Bereich Wald wird nicht beeintrachtigt.

Des Weiteren sollen Waldrénder von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden
(vgl. Pkt. 3.2.1 03, Satz 2 LROP).

e Grundsatz der Landes Raumordnung trifft auf TA 2 zu. Mit TA 2 erfolgt zum einen eine planungs-
rechtliche Sicherung vorhandener Nutzungen. Zum anderen ist der Nutzungscharakter der Grin-
flache als nicht stérend zu beurteilen.

e Grundsatz trifft auch auf TA 4 zu. Erforderliche Mindestabsténde von Bebauung zu Wald werden
bei weiterfihrenden Planungen eingehalten. TA bereitet Erweiterungsmaglichkeit eines alt einge-
sessenen Betriebes vor. Planung sieht Erweiterung von Lagerflachen vor. Aufgrund der Vorbelas-
tung durch angrenzenden Truppentibungsplatz ist nicht von erheblichen zuséatzlichen Beeintrach-
tigungen auf den Wald durch Plangebiet auszugehen.

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen von 2008 stellt fir den Ort Miden in der
Gemeinde FaRberg ein Vorranggebiet Natura 2000 entlang der Ortze dar. Gemaf Pkt. 3.1.3 LROP
sind in Natura 2000 Gebieten raumbedeutsame Planungen und MafRhahmen nur unter den Voraus-
setzungen des § 34 ¢ NNatG zulassig. Das Natura 2000 Gebiet wird von keiner der Teilanderungsfla-
chen direkt bertihrt. Weitere relevante zeichnerische Festlegungen werden im LROP 2008 fiur die
Gemeinde Fal3berg nicht getroffen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Ein wesentliches Ziel des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) von 2005 fir den Landkreis
Celle ist, dass die Siedlungsentwicklung grundsatzlich auf Ortsteile mit zentral6rtlicher Funktion ent-
sprechend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe zu konzentrieren ist. In den Ubrigen Ortsteilen ist die Sied-
lungsentwicklung, begrenzt auf eine angemessene Eigenentwicklung, mdglich. Eine ortliche Eigen-
entwicklung bericksichtigt vorrangig z. B. die Bedurfnisse der anséssigen Bevdlkerung, die Erforder-
nisse der ortlichen gewerblichen Wirtschaft, etc. Vor der Ausweisung neuer Baugebiete sind zunachst
die Moglichkeiten der Innenentwicklung auszuschépfen. Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu ver-
hindern (vgl. Pkt. D 1.5 01 RROP).

TA 1: Das RROP stellt den Ort FaRberg im System der zentralen Orte als Grundzentrum sowie als
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” dar. In Grundzentren sind zentrale Ein-
richtungen und Angebote fir den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Die TA 1 stellt
eine Innenentwicklung im Kernbereich von Fafl3berg mit Ausweisung eines Mischgebietes dar. Den
Zielen des RROP wird mit TA 1 Rechnung getragen.

TA 2: Das RROP definiert den Ort Miiden als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
.Fremdenverkehr”. Als ein Anziehungsmagnet Mudens gilt der Wildpark mit seinem relativ neu entwi-
ckelten Hochseilgarten. Mit der TA 2 wird der Eingangsbereich zum Wildpark planungsrechtlich abge-
sichert und die Voraussetzungen fir die Verlagerung des Spielplatzes mit Einstieg in den Hochseil-
garten vorbereitet. Diese Entwicklung erweitert und attraktiviert das Freizeitangebot Midens und un-
terstitzt somit den Fremdenverkehr. Die Planung steht den Zielen des RROP nicht entgegen.

Die minimale Erweiterung des Wohngebietes am Hauf3elbergweg dient zum einen der planungsrecht-
lichen Absicherung bereits bestehender Nutzung sowie der drtlichen Eigenentwicklung, um die Be-
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dirfnisse der ansassigen Bevolkerung (Bereitstellung von Bauland fiir Bauwillige aus dem Ort selbst)
zu beriicksichtigen. Der Anderungsbereich schlieRt direkt an bestehendes Wohngebiet an.

TA 4: Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes wird den Erfordernissen der ortlichen gewerblichen
Wirtschaft Rechnung getragen. Durch die vorgesehene Anderung wird einem alt eingesessenen Be-
trieb die Mdglichkeit einer angemessenen Erweiterung und Entwicklung gegeben und somit die Nut-
zung langfristig im Gemeindegebiet gesichert. Der Anderungsbereich schlie3t direkt an die Ortslage
Poitzen und weitere Betriebsflachen an.

Das Gemeindegebiet ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP berwiegend als Vorsorgege-
biet fir Natur und Landschaft sowie als Vorranggebiet fiir die ruhige Erholung festgelegt und befindet
sich im Naturpark Stdheide. Nur der nérdliche Bereich des Gemeindegebietes mit dem Ort Fal3berg
ist von dieser Zweckbestimmung ausgenommen. Aufgrund der Ortsrandlage der Teilanderungsfla-
chen 2, 3, und 4 ragen diese in das Vorrang- bzw. Vorsorgegebiet hinein. Der gro3flachige Waldbe-
stand im Gemeindegebiet von Fal3berg wird im RROP zum groften Teil als Vorsorgegebiet fir die
Forstwirtschaft dargestellt.

Da es sich bei diesen Anderungen um geringfuigige bauliche Erweiterungen handelt, die im Wesentli-
chen eine angemessene Eigenentwicklung der jeweiligen Ortsteile beriicksichtigen, ist nicht von einer
wesentlichen Beeintrachtigung der Vorrang- und Vorsorgegebiete durch die Anderungsflachen aus-
zugehen.

Die 2. F-Plan-Anderung steht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

Auszug aus dem RROP 2005
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TEIL 22 ERLAUTERUNG DER TEILANDERUNGEN

1 Teilanderung 1:
Ortsteil FalRberg , Ortsmitte*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

e allgemeines Wohngebiet 1,6 ha e Mischgebiet 1,6 ha
e Verkehrsflache 0,1 ha o Verkehrsflache 0,1 ha
Summe 1,7 ha Summe 1,7 ha

1.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

In der Ortsmitte von Fal3berg im Kreuzungsbereich Grol3e Horststrale/Hasenheide befindet sich die
Teilanderungsflache 1. Die Flache wird durch Wohnen und Gewerbe genutzt. Im Einmindungsbe-
reich Grol3e HorststraRe/Hasenheide befindet sich eine Tankstelle, Richtung Norden schliel3t sich ein
grolRes gewerbliches Gelande mit den zugehdrigen Gebauden an. Weiter Richtung Norden schlief3t
sich Wohnbebauung an. Im Westen grenzt an den Anderungsbereich eine groRRe Freiflaiche mit Spiel-
platz. Im Spielplatzbereich und auch innerhalb der Teilanderungsflache befinden sich einige Einzel-
baume, z.T. alte Eichen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich der Teilanderung 1 als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt. An die Anderungsflache grenzen im Nordosten, Norden, Nordwesten und Siidwesten Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf an. Zudem befinden sich 6stlich der Anderungsflache Mischgebiete und
ndrdlich, westlich und studlich Allgemeine Wohngebiete.

1.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Da es sich bei der TeilAnderungsflache um den Kernbereich von FalRberg handelt, wird der Bereich,
entsprechend der zentralen Lage und der tatsachlichen Nutzung, als Mischgebiet mit einer Geschoss-
flachenzahl von 0,8 dargestellt. Ziel dieser Anderung ist insbesondere die Nutzungssicherung und die
Starkung des Einzelhandels in der Ortsmitte von Fal3berg. Die Ausweisung eines Mischgebietes im
Flachennutzungsplan ist in diesem Zusammenhang die Grundvoraussetzung fiir eine diesbezigliche
stadtebauliche Entwicklung.

1.3 Hinweis

Vor Erdarbeiten und vor einer Grundwassernutzung ist der Zweckverband Abfallwirtschaft zu informie-
ren und die Grundwasserqualitat zu prifen.
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2 Teilanderung 2:
Ortsteil Mliden Sondergebiet , Wildpark® und
Grianflache , Spielplatz*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

e Grinflache mit der Zweckbestim- 0,4 ha e Sondergebiet ,Wildpark* 0,1 ha
mung ,Wildpark" «  Grinflache ,Spielplatz* 0,3 ha

Summe 0,4 ha Summe 0,4 ha

2.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

Auf dem Gelande des Wildparks im Ortsteil Miden befindet sich die 2. Teilanderungsflache. Sie um-
fasst den Eingangsbereich des Wildparks mit stidlich angrenzender Grinflache. Im nérdlichen Bereich
der Teilflache befindet sich ein Wirtschaftsgebaude (Eingang und Stutzpunkt fir Personal). Sudlich,
getrennt durch einen Baum bestandenen Graben, schlief3t sich die Griinflache an.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich der Teilanderung 2 als Grinflaiche mit der Zweck-
bestimmung ,Wildpark* dargestellt. Diese Grunflache gliedert den Ort Muden in zwei Teilbereiche. Im
Westen der Anderungsflache grenzen Flachen fiir Wald und im Norden ein Sondergebiet an.

2.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Fur die TeilAnderung 2 wird zurzeit der Bebauungsplan Miden Nr. 17 ,Wildpark® erarbeitet. GemaR §
8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da die Planungen
im Rahmen des B-Planes Miden Nr. 17 ,Wildpark” (Sondergebiet und Grunflache ,Spielplatz”) der
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes (Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wild-
park“) entgegensteht, wird diese Anderung der Teilflache 2 durchgefiihrt. Der Eingangsbereich des
Wildparks ist bereits mit Gebauden bestanden und soll durch die Anderung planungsrechtlich gesi-
chert werden. Des Weiteren soll der Spielplatz innerhalb des Wildparks verlagert werden. Somit ist die
Flache in zwei Teilbereiche gegliedert. Der nordliche Bereich der Teilanderungsflache 2 wird als Son-
dergebiet ,Wildpark" mit einer Geschossflachenzahl von 0,4 dargestellt. Innerhalb des sonstigen Son-
dergebietes ,Eingangsbereich mit Wirtschaftsgebaude Wildpark* sind Kasse, Sanitarraume und Auf-
enthaltsbereich fuir Besucher, Sozial- und Sanitarraume fir Personal sowie Lagerraume im Zusam-
menhang mit der Bewirtschaftung des Wildparks zulassig.

Im sudlichen Bereich soll die Parkanlage mit den entsprechenden Spieleinrichtungen und dem Ein-
stieg zum Hochseilgarten entstehen. Dieser Bereich wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz* dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Miden Nr. 17 ,Wildpark* entsprechen dieser Darstellung.
Damit wird dem Entwicklungsgebot geméanR § 8 (2) BauGB Rechnung getragen. Die Planung starkt die
Gemeinde FalRberg bzw. den OT Miiden als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
~Fremdenverkehr”.
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Die Teilanderungsflache 2 wurde mit der 10. Anderungsverordnung vom 17.07.2007 der Verordnung
des Landkreises Celle Uber das Landschaftsschutzgebiet Stidheide (CE 25) vom 25.09.1992 aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen und im Amtsblatt des Landkreises Celle bekannt gemacht. Der
geanderte Verlauf ist in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

3 Teilanderung 3:
Ortsteil Muden ,,HaulR3elbergweg*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

e Flache fir die Landwirtschaft 0,4 ha e Allgemeines Wohngebiet 0,4 ha

3.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

Am nérdlichen Siedlungsrand im Sidosten von Miden befindet sich eine Flache, die von zwei Seiten
durch Wohnbebauung umgeben ist. Die Teilanderungsflache 3 wird zurzeit landwirtschaftlich durch
extensiv genutztes Griinland bewirtschaftet. Im Ubergang zwischen der vorhandenen Wohnbebauung
und der Grinflache befindet sich eine Baumreihe mit z.T. altem Baumbestand. Im Siidwesten des
Anderungsbereiches befindet sich bereits Wohnbebauung, wodurch die Anpassung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich notwendig wird.

Im wirksamen Flachenutzungsplan ist der Bereich der Teilanderung 3 als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. An die Anderungsflache grenzen im Osten und Siiden Allgemeine Wohngebiete.

3.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Mit der Erweiterung des bestehenden Allgemeinen Wohngebietes soll einerseits die Darstellung des
sudlichen Bereiches der Teildnderungsflache der vorhandenen Nutzung angepasst werden und ande-
rerseits ein weiteres Grundstiick im Nordosten der Teilanderungsflache zur Bebauung zur Verfiigung
gestellt werden. Der schmale Ubergangsbereich dient lediglich der Verbindung (Abrundung) dieser
beiden Bereiche. Die vorhandene Baumreihe bleibt erhalten.

Die Erweiterungsflache wurde mit der 10. Anderungsverordnung vom 17.07.2007 der Verordnung des
Landkreises Celle Uber das Landschaftsschutzgebiet Stidheide (CE 25) vom 25.09.1992 aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen und im Amtsblatt des Landkreises Celle bekannt gemacht. Der
geanderte Verlauf ist in der 2. Anderung dargestellt.
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4 Teilanderung 4:
Siedlung Poitzen , Allerbusch*®

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

e Flache fir die Landwirtschaft 1,3 ha e Gewerbegebiet 1,3 ha

4.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

Die Teilanderungsflache 4 befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Poitzen. Der Anderungsbe-
reich stellt sich vollstandig als intensiv genutzte Griinlandflache dar. Im Stidosten grenzt ein Mischge-
biet mit Gewerbe und Wohnen an den Anderungsbereich an. Siidlich des Anderungsbereiches siidlich
der ErschlieBungsstral3e befindet sich Wohnbebauung und westlich schlief3t sich eine groRe zusam-
menhangende Waldflache sowie der Truppenubungsplatz Munster-Sid an.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Teilanderungsflache 4 als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Stiden, direkt angrenzend, befinden sich gemischte Bauflachen und im Siden schlie-
3en sich allgemeine Wohngebiete an.

4.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Von Seiten eines privaten Investors besteht das konkrete Interesse, seinen bestehenden gewerbli-
chen Betrieb zu erweitern. Um dem konkreten Bedarf an gewerblicher Bauflache aus planungsrechtli-
cher Sicht nachzukommen, muss der Flachennutzungsplan im Bereich Poitzen (Teilanderung 4) ge-
andert werden. Fur die geplante Entwicklung wird die Flache fir Landwirtschaft in ein Gewerbegebiet
geandert. Die ErschlieBung erfolgt Giber die sidlich angrenzende Stral3e.

Eine Erweiterung des Gewerbebetriebes ist aus Griinden der Betriebssicherung und Entwicklung
erforderlich. Mit dem Planvorhaben verfolgt die Gemeinde das Ziel, einen tiber Jahre gewachsenen
Betrieb im Gemeindegebiet zu halten sowie vorhandene Arbeitsplatze fur die Bevolkerung der Ge-
meinde FaRberg zu erhalten und zu sichern bzw. neue zu schaffen. Die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange der regionalen Wirtschaft werden bei
der Planung bericksichtigt bzw. unterstitzt.

Standortalternativen ergeben sich fiir den bereits seit Jahren bestehenden Betrieb innerhalb des Ge-
meindegebietes nicht. Eine Verlagerung der Erweiterungsflachen ware gleichbedeutend mit einer
Zerstuckelung des Betriebes, was unwirtschaftlich ware.

In naher Zukunft soll fiir den Anderungsbereich ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt wer-
den, in dem die kinftige Nutzung des Gebietes konkretisiert wird und entsprechende Festsetzungen
auch in Bezug auf erforderliche Waldabstande getroffen werden.
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TEIL 3: UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele sind in Teil 1 und Teil 2 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus lbergeordneten Fachgesetzten
und Fachplanungen

Fachgesetze

Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung (Teil 3: Umweltbericht) wird den Vorschriften zum
Umweltschutz gemaf § 1 a Abs. 2 BauGB entsprochen. Demnach soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Widernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere Mal3nahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf? zu begrenzen. Bei der
Teilanderungsflache 1 handelt es sich um eine Innenbereichsentwicklung bzw. Nachverdichtung. Die
Teilanderungsflache 2 wird entsprechend der verbindlichen Bauleitplanung geandert. Wobei sich die
Teilanderungsflachen 3 und 4 aus konkreter Nachfrage an Erweiterungsflachen fur Wohnen und Ge-
werbe ergeben. Die hier zu andernden landwirtschaftlichen Flachen werden nur im notwendigen Um-
fang beansprucht.

Zudem werden zu den einzelnen Teilanderungsflachen Hinweise zur Eingriffsregelung nach § 1a Abs.
3 BauGB in Verbindung mit 8§ 7 NNatG ff, zum Vorkommen von Schutzgebieten gemanR § 24 ff
NNatG gegeben.

Fachplanungen

Die umweltrelevanten Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 des Landkreises
Celle und des Landschaftsrahmenplans (1991) sowie des Landschaftsplans der Gemeinde Fal3berg
(1998) werden bezogen auf die einzelnen Teilanderungsflachen in Tabelle 1 aufgefihrt.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In den folgenden Tabellen werden der Bestand und die Umweltauswirkungen fiir die Teilanderungs-
flachen schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Bei der Bewertung des Bestandes wird sowohl
von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans (Schutzgut Mensch) als auch von dem
Ist-Zustand der Flachen (Naturhaushalt und Landschaftsbild) ausgegangen. Dabei werden das
Schutzgut Pflanzen und Tiere anhand einer fiinfstufigen Skala® sowie die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild anhand einer dreistufigen Skala® bewertet.

Die Ermittlung der Umweltauswirkungen auf der Ebene dieser Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt
im Wesentlichen verbal-argumentativ und zeigt tiberschlagig die damit verbundene GréRenordnung
des Flachenverlustes bzw. des Versiegelungsgrades an. Eine konkrete Eingriffshilanzierung erfolgt je
Teilanderungsflache auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

! funfstufige Bewertungsskala fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere (,Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in
Niedersachsen“, NLWKN 4/2004): Wertstufe V = von besonderer Bedeutung, Wertstufe IV = von besonderer bis allgemeiner
Bedeutung, Wertstufe Il = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe 1l = von allgemeiner bis geringer Bedeutung, Wertstufe | = von
eringer Bedeutung
dreistufige Bewertungsskala fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild (,Leitlinie Naturschutz und Land-
schaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz" (NLO 2/2002): Wertstufe V/IV = von besonderer Bedeutung,
Wertstufe Il = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe I/l = von geringer Bedeutung
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Nr. der Teildn- | Bewertung Mensch Arten und Lebens- | Boden Grund- und Klima/Luft Landschafts- Kultur-und | Sonstiges
derungsflache / | der Schutz- gemeinschaften Oberflachen- und Ortsbild sonstige
Planung guter wasser Sachgiiter
1 Bestand/ | _ gigemeines - Einzelbaumbestand |- gartnerisch ge- - beeintrachtigte - Siedlungsfla- |- durch Wohnbe- |- keine - Beriicksichti-
FaBberg: Darstellung im Wohngebiet (GFZ | bzw. Baumgruppen nutzte, nahrstoff- Grundwassersi- che bauung und ge- gung der Ein-
Mischgebiet wirksamen 0,3) in der Orts- aus heimischen Ge- arme, trockene tuation durch ho- werbliche Nut- griffsregelung in
(1,7 ha) F-Plan mitte von Fai3- hélzen (WS 111) Podsol- hen Versiege- zung gepragtes der verbindli-
berg o Braunerden (WS lungsgrad (WS | - Gebiet chen Bauleitpla-
- kleinflachige Garten- 1= 111 1) nung
anlagen (WS I)
- Vorbelastung: - keine Oberfla-
groRflachige chengewasser
Uberbauung der L
Flache (WS 1171y | - nhicht tberflu-
tungsgefahrdet
(nach LBEG)
Bewertung / - Beachtung des - héhere Versiegelung |- 0,2 ha zusétzli- - s. Boden - keine - keine - keine
Auswirkungen BImSchG bzgl. des Gebietes méglich | che, groRflachige
der im Umfeld Uberbauung bis
angrenzenden - Verlust von zu max. 60 % der
Wohnbebauung Einzelbéau- Flache (= 0,12
erforderlich men/Baumgruppen ha) méglich (WS
ﬁ/luden' —  Eingriffsregelung und Waldrecht bereits im Bebauungsplan Muden Nr. 17 ,Wildpark* berticksichtigt
SO Wild- und - durch Anderung des nérdlichen Teilbereiches von Griinflache in ein Sondergebiet und Anderung der Zweckbestimmung des siidlichen Teilbereiches von ,Wildpark® in ,Spielplatz*
Abenteuerpark sind keine zusatzlichen Auswirkungen zu erwarten
(0.4 ha) — nordostlich potenziell tiberflutungsgefahrdet (Gefahrdungsstufe 1), stidwestlich in tief liegenden Bereichen potenziell Gberflutungsgeféhrdet (Gefahrdungsstufe 2) (nach LBEG)
3 Bestand/ | . |andwirtschaftii- |- Extensivgriinland - nahrstoffarme, - kaum beeintrach- | - Kaltluftent- - Teil derim Nor- |- keine - Beriicksichti-
Miden: Darstellung im che Flache nord- (WS I1) mit randlicher trockene Podsol- tigte Grundwas- stehungsfla- den an die vor- gung der Ein-
Allgemeines wirksamen liche der vorhan- Strauch-Baumhecke Braunerden, sersituation (WS che (WS IlI) handene Wohn- griffsregelung in
Wohngebiet - F-Plan denen Wohnbe- (Ws i) landwirtschaftlich V/IV) bebauung an- der verbindli-

HauRelbergweg
(0,4 ha)

bauung

Lage im Vorrang-
gebiet fir ruhige
Erholung

- Lage im Vorsorgege-
biet fur Natur und
Landschaft

genutzt (WS 1ll)

- keine Oberfla-
chengewasser

- in tief liegenden
Bereichen poten-
ziell uberflu-
tungsgefahrdet
(Gefahrdungsstu-
fe 2) (nach
LBEG)

schlielRenden
Acker- und Grin-
landflachen (WS
1)}

chen Bauleitpla-
nung
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Nr. der Teilan- | Bewertung Mensch Arten und Lebens- |Boden Grund- und Klima/Luft Landschafts- Kultur-und | Sonstiges
derungsflache / | der Schutz- gemeinschaften Oberflachen- und Ortsbild sonstige
Planung guter wasser Sachgiiter
Bewertung / - keine, da derzeit |- Verlustvon extensiv |- Uberbauung von |- s.Boden - keine - keine, da nur - keine
Auswirkungen Wohnnutzung genutztem Griinland max. 40 % der geringfugige, sich
vorhanden und und Geholzen durch Flache (= 0,16 baulich einfugen-
nur eine minimale Uberbauung und ha) de Erweiterung
Erweiterung mog- Umnutzung (WS 1lI/1I der Wohnbebau-
lich wird -> WS I/l ung

- keine Unterbre-
chung von Sicht-
beziehungen

4 Bestand / ) - Flache fir die - Intensivgrunland mit | - néahrstoffarme, - kaum beeintrach- |- Ubergangs- |- Grunlandflache - keine - Berticksichti-
Poitzen: Darstellung im Landwirtschaft Wildtierhaltung, z.T. trockene Podsol- tigte Grundwas- bereich zwi- umgeben von gung der Ein-
Gewerbegebiet | Wirksamen am nordlichen als Lagerplatz ge- Braunerden: sersituation (WS schen Orts- Uiberwiegend griffsregelung in
Allerbusch F-Plan Ortsrand von nutzt (WS II) ) V/IIV) rand und Wald und Bebau- der verbindli-
(1,3 ha) Poitzen - unter Intensiv- _ . Freiland bzw. | ung, kaum ein- chen Bauleitpla-
grinland (WS lll) | - keine Obgrfla- Wald (WS sehbar (WS 111 nung
chengewasser VIIV)
. . - ein ausreichen-
- Uberwiegend der Mindestab-
nicht aberflu- stand zum Wald
tungsgefahrdet, ist einzuhalten;
ein kleiner Teilbe- aus Brand-
reich im Siden in Schutzgr[]nden
tief liegenden ist in der Regel
Bereichen poten- ein Abstand von
ziell tberflu- 25 m notwendig
tungsgefahrdet
(Gefahrdungsstu-
fe 2) (nach
LBEG)
Bewertung / - Beachtungdes |- Verlustvon 1,3 ha - groRflachige - s. Boden - keine - keine erheblichen | - keine
Auswirkungen BImSchG bzgl. intensiv genutztem Uberbauung von Beeintrachtigun-
der im Suiden an- Grunland Intensivgriinland gen, da bereits
grenzenden max. 80 % der jetzt Lagerflachen
Wohnbebauung Flache vorhanden und
erforderlich (= 1,04 ha), durch Bau einer

(WSl ->1) Halle die Ansicht
nicht wesentlich
verandert wird

Tab. 1: Beschreibung des Bestandes und der Umweltauswirkungen
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Das Ergebnis der Uberschlagigen Beurteilung zeigt auf, dass erhebliche Umweltauswirkungen auf den
Teilanderungsflachen 1, 3, und 4 durch die Beseitigung und den Umbau von Vegetation sowie die mit
der Bebauung verbundene Bodenversiegelung zu erwarten sind. Eine konkrete Bilanzierung der Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
vorgenommen.

Fur die Teilanderungsflache 2 werden die Eingriffsregelung und die sich daraus ergebenden Kom-
pensationsanforderungen im Bebauungsplanverfahren Miden Nr. 17 ,Wildpark* abgearbeitet.

4 Entwicklungsprognosen

4.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfihrung der Planung

Bei Realisierung der geplanten Teilanderungen sind die in Tabelle 1 ermittelten Umweltauswirkungen
zu erwarten, wofur AusgleichsmafRhahmen im Sinne des Naturschutzrechts erforderlich werden.

Die erforderlichen naturschutzfachlichen AugleichsmaRnahmen werden dazu flihren, derzeit fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild geringwertige Flachen aufzuwerten.

4.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplanes ware eine den Darstellungen des wirksamen Flé-
chennutzungsplanes entsprechende Nutzung auf den Teilanderungsflachen (TA) moglich. Eine Be-
bauung des allgemeinen Wohngebietes (TA 1) ist somit bereits vorbereitet, allerdings in Form reiner
Wohnbebauung. Die Erweiterung des Sondergebietes ,Wildpark* und Griinflache ,Spielplatz* (TA 2)
ware nicht mdglich, die Flache wiirde weiterhin ihrer Zweckbestimmung entsprechend als ,Wildpark"
genutzt. Die Erweiterung der Wohnbauflache (TA 3) sowie der gewerblichen Nutzung (TA 4) auf Fla-
chen fur die Landwirtschaft ware nicht moglich. Die Flachen wirden weiterhin intensiv landwirtschaft-
lich genutzt werden.

infraplan GmbH Celle w:infracel\FaBberg\Gem FaBberg\F-Plam\02-FPA\Begriindg., TF, OBV\6-Begrii_2.FPA-Fai_Abschrift.doc 15



Gemeinde FaRberg — 2. Flachennutzungsplan-Anderung

5 Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

GemalR 8 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Hieraus resultiert, dass Eingriffe, wo még-
lich, zu minimieren oder zu vermeiden sind.

MafRnahmen bzw. Hinweise auf MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Beeintrachtigun-
gen fir die verbindliche Bauleitplanung werden in der folgenden Tabelle je Teilanderungsflache be-
schrieben. Flr unvermeidbare Beeintrachtigungen werden Ausgleichsmaflinahmen erforderlich. Die
Festlegung der konkreten Ausgleichsmal3nahmen erfolgt im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.
Dabei sollte sich die Auswahl der MalBnahmen an den Erhaltungs- und Entwicklungszielen des Land-
schaftsplanes der Gemeinde FalRberg orientieren.

Teilanderungs- | Vermeidungs- und Ausblick auf Ausgleichsmalinahmen
flache Verringerungsmalnahmen
1 —  Erhalt des Einzelbaumbestandes — Entsiegelung
FalRberg: . . . . .
Mischgebiet —  Durchgriinung des Gebietes —  Extensivierung von Grinlandflachen

—  Schaffung von Sukzessionsflachen
2 — siehe Bebauungsplan Muden Nr. 17 ,Wildpark*
Muden:
SO , Wildpark — Anlage einer.Streuobstwiese auf einer Teilflache des Wildparks, die bisher als Tiergehe-
und Grunflache ge genutzt wird
»Spielplatz”
3 —  Erhaltung der Strauch-Baumhecke im —  Extensivierung von Grinlandflachen
Miden: Suden/Sudwesten . -
Allgemeines o —  Schaffung von Sukzessionsflachen
Wohngebiet - —  Ortsrandeingriinung
HauRelbergweg
4 — landschaftsgerechte Eingriinung des - Waldumbau/-unterbau in Miden im
Poitzen: Ortsrandes Bereich der Ortze durch Pflanzung von
Gewerbegebiet L . Erlen als Ersatz fur nicht standortgerech-
Allerbusch —  Berlcksichtigung der DIN 18 005 (fla- te Fichten auf einer Flache von 0,65 ha

chenbezogene Schallleistungspegel) als Ausgleich fur den Verlust der Grin-
landflache

Tab. 2: Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen
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6 Prufung von Planungsalternativen unter Berlcksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Planes

Die Anderung in FaRberg (TA 1) entwickelt sich aus den vorhandenen Nutzungen in diesem Bereich
und der zentralen Lage in der Ortsmitte Fal3bergs. Sie dient der Nachverdichtung sowie der Nut-
zungssicherung in diesem Bereich. Mit der Teilanderungsflache in Miiden (TA 2) werden die Festset-
zungen der verbindlichen Bauleitplanung tbernommen und dargestellt. Da es sich um Planungen
handelt, die in direktem Zusammenhang mit dem Wildpark stehen, sind keine Standortalternativen
gegeben. Die Anderungen in Miden ,HauRRelbergweg” (TA 3) sowie in Poitzen (TA 4) ergeben sich
aus der konkreten Nachfrage an Erweiterungsflachen zur Wohnbebauung bzw. gewerblichen Nut-
zung. Da diese Erweiterungen in direktem Zusammenhang zu den angrenzenden Nutzungen stehen,
sind alternative Standorte nicht gegeben.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach 8 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit 88 7 NNatG ff beriicksichtigt und eine Uberschlagige Eingriffsabschatzung auf der
Grundlage der ,Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen“ (NLWKN
4/2004) bzw. der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereini-
gungsgesetz" (NLO 2/2002) durchgefiihrt.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Das Monitoring hat die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel, um erheb-
liche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung friihzeitig fest-
zustellen und geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kdnnen. Dabei liegt die Bestimmung der fur
die Uberwachung relevanten Auswirkungen im planerischen Ermessen der Gemeinde.

Da die konkreten Nutzungen und ihre mdglichen Umweltauswirkungen erst in der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung festgelegt werden, kdnnen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
keine konkreten UberwachungsmaRnahmen dargelegt werden.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende 2. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde FaRberg
umfasst 4 Anderungsflachen in den Orten FaRRberg, Muden und Poitzen. Dabei handelt es sich um
folgende Teilanderungsflachen (TA):

FaRRberg:
e Anderung eines allgemeinen Wohngebietes in ein Mischgebiet (TA 1)
Muden:

e Anderung einer Grinflache ,Wildpark® in ein Sondergebiet ,Wildpark* und eine Griinflache ,Spiel-
platz* (TA 2)

e Anderung von landwirtschaftlichen Flachen in ein allgemeines Wohngebiet (TA 3)

Poitzen:

e Anderung einer Flache fiir die Landwirtschaft in ein Gewerbegebiet (TA 4).

Eine Beurteilung der Umweltauswirkungen fiir jede Teilanderungsflache wurde in Tabelle 1 vorge-
nommen. Ausgehend von den dargestellten Flachennutzungen wurde eine Uberschlagige Bewertung
der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durchgefiihrt. Erhebliche Umweltauswir-
kungen sind im Wesentlichen mit der Beseitigung und dem Umbau von Vegetation sowie mit der
Uberbauung offener Bodenoberflachen verbunden. Aus diesem Grund stehen im Hinblick auf die Ver-
meidung und Verringerung von Eingriffen die Erhaltung von Altbaumbesténden und die landschaftsge-
rechte Eingriinung der Flachen insbesondere am Ortsrand im Vordergrund.

Fir den Ausgleich sind MaBnahmen, wie z.B. Waldumbau-/unterbau sowie Extensivierung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen aufgefihrt.

Fir die Teilanderungsflachen 1, 3 und 4 wird die Bilanzierung im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung konkretisiert.

Fir die Teilanderungsflache 2 werden die Eingriffsregelung und die sich daraus ergebenen Kompen-
sationsforderungen im Bebauungsplanverfahren Miden Nr. 17 ,Wildpark" abgearbeitet, so dass diese
keiner weiteren Bewertung unterzogen wurden. Durch die Planung entsteht ein erheblicher Eingriff in
den Bodenhaushalt durch Versiegelung auf einer Flache von insgesamt 1.216 m?, da sie zu einem
vollstdndigen Funktionsverlust des Bodens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum fir
Mikroorganismen und Bodentiere sowie fiir den Gasaustausch fuihrt. Nach der Eingriffshilanzierung
entsteht ein Kompensationsbedarf fur die Aufwertung (1:0,5) einer insgesamt 608 m2 grof3en Flache.
Die Kompensation erfolgt tber die Umsetzung einer MaBnahme aul3erhalb des Plangebietes auf einer
Teilflache des Wildparks. Die bisher als Tiergehege genutzte Flache (2.440 m?) wird in eine Streu-
obstwiese umgewandelt. Mit der Umsetzung der MaRnahme wird eine vollstdndige Kompensation des
Eingriffs erreicht.
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