PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

@ Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVO)

@ Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,5 Grundflachenzanhl
Zahl der Vollgeschosse
I als Héchstmalf}
Hoéhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt

OK32m Oberkante als Hochstmaly

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Straltenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E private Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Elektrizitat

©
O~

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A Zeltplatz, privat
. . Griinanlage, privat
W] Spielplatz, privat
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN

UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

[

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht Uberbaubare Flache
bebaubare Flache

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

L

@ Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der durch [1]| gekennzeichneten Sondergebiete, die
der Erholung dienen — ,Ferien- und Wochenendhauser* sind
insgesamt 34 Ferien- bzw. Wochenendhauser zulassig.
Ferienhduser dirfen jeweils eine maximale Grundflache von
50 m? zuzlglich 15 m? Terrassenflache, Wochenendhauser
von maximal 40 m? zuzuglich 10 m? Uberdachtem Freisitz
aufweisen. Ebenerdige Nebenanlagen dirfen je Ferienhaus /
Wochenendhaus eine Flache von maximal 50 m? aufweisen.
Dariiber hinaus sind alle vorhandenen Baume ab 20 cm
Brusthéhendurchmesser zu erhalten und bei Abgangigkeit im
Verhéltnis von 1 : 1 durch Hochstamm-Pflanzungen zu
ersetzen. Fir entsprechende Nachpflanzungen sind
Baumarten aus der nachfolgenden Artenliste zu verwenden:
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Wald Kiefer (Pinus sylvestris)

Rot-Buche (Fagus sylvatica).

Je Ferien- bzw. Wochenendhaus sind maximal 6 Betten
zulassig.

Nebenanlagen als Hochbauten sind unzulassig.

(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO).

2. Innerhalb des durch gekennzeichneten Sondergebietes,
das der Erholung dient — ,Campingplatz, Ferien- und
Wochenendhduser® sind gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 10 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- zentrale Gebaude, Anlagen und Nutzungen, die dem
Betrieb eines Camping-, Ferien- und
Wochenendhausgebietes dienen

- Gastronomie mit einer Gastraumflache von maximal 75 m?
zuzuglich  einer Terrassenbewirtschaftungsflache von
maximal 100 m?

- Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von maximal 50 m?

- 2 Wohneinheiten flur betriebsbezogenes Wohnen fur
Betreiber/Betriebsleiter bzw. als Ferienwohnung

3. Die Grunflachen — Zeltplatz dienen Zelten, Wohnmobilen und
Wohnwagen (Anhénger) und dirfen insgesamt maximal 100
Stellplatze  aufweisen.  Aufler in den durch
gekennzeichneten Grinflachen — Zeltplatz sind maximal zwei
eingeschossige Sanitdrgebdude mit jeweils maximal 67 m?
Grundflache  zulassig. Ansonsten sind Hochbauten
unzuldssig und vorhandene Baume ab 20 cm
Brusthéhendurchmesser zu erhalten und bei Abgangigkeit im
Verhaltnis von 1 : 1 durch Hochstamm-Pflanzungen zu
ersetzen. Fur entsprechende Nachpflanzungen sind
Baumarten aus der in der Textlichen Festsetzung Nr. 2
aufgefuhrten Artenliste zu verwenden (gemaf § 9 (1) Nrn. 15,
25b und a BauGB).

4. Innerhalb des Planbereichs mit Ausnahme der durch
gekennzeichneten Grinflachen - Zeltplatz sind ein
Flaggenmast sowie insgesamt drei Antennenmasten fir
WLan-Empfang von jeweils maximal 8 m Hoéhe Uber Grund
zulassig (gemaf § 14 BauNVO).

5. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen
bemisst sich nach der Hohe der Oberkante der Dachhaut der
Hauptbaukdrper entsprechend § 5 (9) NBauO Uber
gewachsenem Gelande vor Baubeginn (gemafl §§ 16 (2)
Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).
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Wochenendhduser
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
20251, S 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46) in
der Fassung vom 18.6.2024

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Februar 2024 (Nds. GVBI.
2024 Nr. 9)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"

©2023 LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Herausgeber:

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), zuletzt geandert am 27.10.2025 (BGBI. 2025 |,
S 257); der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786), zuletzt gedndert
am 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176, der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds.
GVBI. 2012, Seite 46) in der Fassung vom 18.6.2024 und des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der Fassung
vom 8.2.2024 hat der Rat der Gemeinde Fallberg diesen Bebauungsplan Nr. 25 "Campingplatz
Sonnenberg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Fallberg, den
Siegel

Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde FaRBberg hat in seiner Sitzung am ............ccccoveeeiiiinnnen,
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Falberg, den
Siegel

Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malfstab: 1:1000 Gemarkung: Miiden (Ortze) Flur: 1
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023 Q LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
10.5.2023, Auftragsnummer 234913-8).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Celle, den
Siegel

(Unterschrift)
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 2023

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fallberg hat in seiner Sitzung am .............ccccvvieeieiiiinnns
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ......ccoooiiiiiiieneeniiinns ortsiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom ... bis

.................................... gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Falberg, den

Siegel

Birgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Faliberg hat in seiner Sitzung am ........cc.ccooiiiiiiiinnns
dem geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit
einer verkirzten Auslegungszeit gemal § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ©offentlichen Auslegung wurden am ..., ortsublich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom ...........cccocviiiinenn.n. bis

.................................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Fallberg, den

Siegel

Birgermeisterin

HINWEISE

1. Innerhalb der Sondergebiete, die der Erholung dienen
Wochenendhauser) ist das dauerhafte Wohnen unzulassig.

(Campingplatz, Ferien- und

2. Im Bereich des Waldrandes ist aufgrund von fallenden Asten und Baumen sowie von Waldbrand mit
einem erhohten Gefahrenpotential zu rechnen.

3. Eine dauerhaft betriebene Aulenbeleuchtung ist im Plangebiet mit Ausnahme der Beleuchtung der
Sanitdranlagen nicht zulassig, um Stérwirkungen auf nachtaktive Tiere zu vermeiden. Bei der
Anlage unvermeidbarer Auflenbeleuchtungen sind mit Leuchtdioden bestiickte Lampen vom Typ
-warm-weil}“ zu verwenden, da diese deutlich weniger Nachtinsekten und somit auch Fledermause
anlocken als andere Lampentypen (EISENBEIS 2013). Auerdem sind die Beleuchtungskdrper so
anzuordnen, dass diese nicht in das Umland strahlen. Lichtfarbe ist ein warmweil3es Licht von 2.000
Kelvin oder weniger (ZSCHORN & FRITZE 2022). Leuchtengehaduse sind so abzudichten, dass
Insekten oder sogar groRere Tiere nicht eindringen kénnen (siehe auch § 41a BNatSchG in der
zukinftig geltenden Fassung).

4. Gehdlzentnahmen sind ausschlieBlich im Zeitraum Oktober bis Februar zulassig (§ 39 BNatSchG).

5. Bei Abbruch oder Umgestaltung bestehender Gebdude im Plangebiet sind die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Der Vorhabentrager
hat sich bei Bedarf unter Hinzuziehen einer fachkundigen Person zu vergewissern, dass keine
geschutzten Tierindividuen (zum Beispiel Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Haussperling,
Hausrotschwanz oder Bachstelze) oder deren Lebensstatten betroffen sind. Bei Betroffenheit
wiederkehrend genutzter Lebensstatten sind geeignete vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu
ergreifen. Bei dem vorstehend beschriebenen Vorgehen handelt es sich um allgemeine
Sorgfaltspflichten, die bei jedem Bauvorhaben beachtlich sind.

6. Der Mutterboden ist vor einer Uberbauung oder Versiegelung abzuschieben, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und zu verwerten (vergleiche § 202 BauGB).

7. Eine Meldung moglicher vor- oder frihgeschichtlicher Bodenfunde und —befunde bei Bau- oder
Erdarbeiten ist gemal § 14 Abs. 1 NDSchG an die zustdndige Denkmalschutzbehdrde zu erstatten.
Funde sind bis zur Entscheidung der Behdérde zu sichern.
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Falberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemall § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........ccccceviiieiiiiienenns als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Faliberg, den

Siegel
Blrgermeisterin
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemalR § 10 Abs. 3 BauGB am
.................................... ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ..............cccccooieiinnnnnnns rechtsverbindlich geworden.

Fallberg, den

Siegel

Blrgermeisterin

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentber
der Gemeinde Falberg unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Faliberg, den

Siegel

Blrgermeisterin

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
I_I_I_IJI Bebauung
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— o o ¢ c— Flurgrenze

—o0— Flurstlicksgrenze

/ \_ Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
@ Campingplatz

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 25 ,Campingplatz Sonnenberg" der Gemeinde Fal3berg.

§ 2 Dach-, Fassadenfarbe
Die Dacheindeckung darf nicht glanzend sein. Déacher und
Fassaden mussen die Farben rot bis braun oder anthrazit erfolgen.
Eingangsiberdachungen, sonstige Vorbauten und andere
vortretende Gebaudeteile, wenn diese Vorbauten und Gebaudeteile
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
Auflenwand in Anspruch nehmen, begrinte Dacher, Solar
/Photovoltaikanlagen, und Uberdachte Freisitze sowie
Fensterausschnitte und AuBentliren sind hiervon ausgenommen.
Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3009 Oxydrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

aus der Farbreihe - Grau — die Farben

RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau

RAL 7024 Graphitgrau

RAL 7026 Granitgrau

Zwischentdne sind zulassig.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer
dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufde von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.
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Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen u SO\ -
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg AN \Cl\\\ SN NS

Mafstab 1:5000

Ubersichtsplan

FABBERG

OS MUDEN (ORTZE)
LANDKREIS CELLE

BEBAUUNGSPLAN NR. 25
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

CAMPINGPLATZ
SONNENBERG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG,
PLANZEICHENVERORDNUNG,

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB | gemaR § 3 (2) BauGB
gemaR § 4 (1) BauGB | gemaR § 4 (2) BauGB

bearbeitet am:
22.12.2025 / BAU

bearbeitet am:
10.11.2023 / BAU
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