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Begrindung

zur ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung - Satzung der
Gemeinde Miiden (ﬁrtze), Landkreis Celle, fir das Gebiet

des Bebauungsplanes Nr. 4 "HauBelbergweg"

Allremeine Begriindung

Der Rat der Gemeinde Miiden (Ortze) hat beschlossen, fiir das
Gebiet des DBebauungsplanes Nr., 4 "HauBelbergweg" eine 8rt-
liche Bauvorschrift zu erf;ssen, um in bhaugestalterischer Hin-
sicht auf eine angemessene Einheitlichkeit der Baukidrper
hinwirken zu konnen. Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 4
"HauBelbergweg" umfalBt ein WR-Gebiet mit etwa 30 Wohnhaus-
grundstiicken, ein 50-Gebiet fiir Ferienhiuser und ein Grund-
stiick fiir ein Ferienheim. Es ist beabsichtigt, insbesondere

im WR~Gebiet beil den BaukOrpern storende Unterschiede zu

vermeiden.

Besondere Merkmale der Satzung

Der rdumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift ist
identisch mit dem des Bebauungsplanes Nr. 4 '"HauBelbergweg'.
Die drtliche Bauvorschrift enthilt im wesentlichen Fest-
legungen iiber die Gestaltung und das Material der Diacher und
Auflenwidnde sowie das Ausmaf und die Gestaltung der Neben-

gebdude und die Gestaltung der Einfriedungen.

Der Bauw von Flachdichern und zu flacher Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdécher soll ausgeschlossen werden, weil sonst die
gewiinschte weitgehende Einheitlichkeit hinsichtlich der Hshe

der Gebiude nicht erreicht wird.

Kniestdcke und Dachgauben werden nur im eingeschossigen WR-
Gebiet zugelassen. Im S50-Gebiet ist zweigeschossige, fiir das
Grundstiick des Ferienheimes dreigeschossige Bebauung vorge-
sehen. Bei diesem Ausmafl der baulichen Nutzung der Grundstiicke
soll die Moglichkeit ausgeschlossen werden, durch Kniestdclke

und Dachgauben iiber dieses Maf hinauszugehen, damit der dirf-



liche Charakter erhalten bleibt. Soweit Kniestdcke und Dach-

gauben zugelassen sind, wird eine Beschrénkung fiir notwendig

erachtet.

Beispiel fiir die Berechnung der seitlichen Mindestabstinde der

Dachgauben:
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Gebdudesockel sind zulédssig, werden aber nicht gefordert.
Falls Sockel hergestellt werden, sollen sie in Gestaltung und

Ausmall den in der Satzung vorgesehenen Besgchréankungen unter-



liegen. Durch die Begrenzung der Sockelhdhen soll vermieden
werden, daBll u.U, einzelne Baukorper in architektonisch unver-
tretbarer Weise aus dem gesamten Gebiet herausragen. Um dieses
Ziel zu erreichen, ist bei der Begrenzung der Sockelh&hen die
Bezugnahme auf das StraBenniveau erforderlich. Nur so wird
sichergestellt, daB iUber das gesamte Gebiet gesehen nur gering-
fiigige Unterschiede in der Hoéhe der Baukorper auftreten. Bei

dem Baugebiet handelt es sich um ebenes Gelidnde.

Bei der Einfriedung soll vermieden werden, daB landschafts-
fremde und zu unterschiedliche Arten entstehen. Waldlatten-
zaune bestehen aus gewachsenen Halbholzern als senkrecht ange-
brachte Latten oder als Scherengitter. Wo Holzbohlen bzw.
Holzbretter zugelassen werden kodnnen, sollen diese in ver-

niinftigem Verhidltnis zum GesamitzZaun stehen.

Da das Baugebiet "HauBelbergweg!" Wohn-~ und Ferienzwecken
dienen soll, wird die MSglichkeit zur Aufstellung wvon Werbe-

anlagen und Warenautomaten beschrinkt.
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
Satzung der Gemeinde Miiden (5rtze), Landkreis Celle,

fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr, 4 "HaufBlelbergweg'

Auf Grund der §§ 56 und 97 der Nds. Bauordnung vom 23.7.1973
(Nds, GVBl1. S. 259), zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur
ﬁnderung der Nds. Bauordnung vom 12,12.1975 {(Nds., GVBl. S. 420)
in Verbindung mit § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBL. I S. 341) und § 6 der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung
vom 7.1.1974 (Nds. GVBl. S. 1) hat der Rat der Gemeinde Miiden
(Crtze) in seiner Sitzung am ;,Z%,QQ%%.QQZQ... folgende drtliche

Bauvorschrift iber Gestaltung als Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir das Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 4 "HauBelbergweg" der Gemeinde Miiden (Ortze),

der am 8, September 1970 rechtswirksam geworden ist.

§ 2

Gestaltung der Dicher

(1) Zugelassen sind Satteldidcher, Walmdicher und Kriippelwalm-

. . . , . 0
dacher mit einer Dachneigung von 35 bis 507,

(2) Nur bei Sattelddchern kdnnen unterschiedliche Dachneigungen
der gegeniiberliegenden Dachflidchen bis hdchstens 107 =u-~

gelassen werden.
{3) Kniestiicke und Dachgauben sind nur im WR-Gebiet zugelassen.

a) Kniestdcke diirfen eine Hohe von 0,75 m,gemessen von
Oberkante Geschollidecke bis zur Schnittlinie der Aulen-
kante der Umfassungawinde mit der Oberkante der BPach-

aufBenhaut, nicht iiberschreiten.



b) Dachgauben diirfen insgesamt nicht lidnger als die Hialfte
der dariiber befindlichen Firstlinge des GebiHudes sein. Sie
haben einen Mindestabstand von 2,00 m von den seitlichen
Enden der Dachflidche {Giebelkante, Grat, Kehle} einzuhalten.
MaBgebend ist der Abstand vom jeweils auBersten Punkt des
Gauben-Bauwerkes zum gegeniiberliegenden Ende der Dachfléche,
von diesem im rechten Winkel geme#sen.

§ 3

Material und Dachdeckung

Fiir die Dacheindeckung diirfen Jjeweils nur Tonziegel oder Beton-
pfannen in den Farben braun, dunkelbraun, anthrazit oder schwarsz.
vervendet werden,

Bei Kriippelwalmdidchern kinnen Stroh- oder Rohreindeckung zuge-

lassen werden.

§ 4

Gestaltung der Aullenwinde

(1) Die Sockelfliéchen der Gebiude sind in rotbrauner, brauner

oder anthrazitfarbener Backsteinverblendung zu erstellens

(2) Die Aulenwiinde der Gebiaude im WR-Gebiet sind mit Backstein-~

verblendung zu versehen. Dabei ist Holzfachwerk zugelassen.

(3) Ferner ist zugelassen, zur Auflockerung fiir die Gestaltung
der Aufienwandflichen bis zu 1/4 dieser Fldchen beliebiges

Baumaterial 2zu verwenden.



§ 5
Sockelhchen

Sockelhdhen diirfen

a) hochstens 0,80 m
b) jedoch nicht weniger als 0,50 m

G
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itber Stralenniveau betragen.

§ 6
Nebengebdude

Garagen und sonstige Nebengebéude miissen sich in Gestaltung,
Bauform, Baustoff und Farbgebung dem Hauptgebiude anpassen und

in den Maflen unterordnen, jedoch sgind Flachdacher zugelassen.

§ 7

Einfriedung

{1} EBinfriedungen sind als Waldlattenzidune mit braunem Imprig-
nierungsanstrich und in einer Hoéhe bis zu 0,80 m zu erstellen.
Soweit Einfriedungen nicht an Stralen und Wegen errichtet

werden sollen, kinnen Maschendrahtzidune zugelassen werden.

(2) An StraBen und Wegen konnen Mauerwerkspfeiler von bis zu
0,80 m und Mauerwerkssockel in Hohe bis zu 0,25 m in Farbe
und Material des Gebaudesockels erstellt werden., Bei dieser
Ausfihrung ktnnen fiir die Zaunfelder Holzbohlen bzw. -bretter

zugelassen werden.



§ 8

Werbeanlagen, Warenautomaten

Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzulédssig, wenn sie eine

Ansichtsflidche von 0,3 m= iibherschreiten.,

§ %

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs, 3 NBau0O, wer vorsidtzlich
cder fahrlissig Werbeanlagen oder Warenautomaten iiber 0,73 m2

errichtet oder die Errichtung auf seinem Grundstiick =zulaft.

§ 10
Inkrafttreten

Die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung tritt am Tage der Be-
kanntmachung ihrer Genehmigung unter Bekanntgabe des Ortes und
der Zeit ihrer Auslegung im Amtsblatt fir den Landkreis Celle in

Eraft.
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