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Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf3

Die Gemeinde FaRberg hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 "Ortsmitte” im Ortsteil Mlden beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich besteht aus mehreren Einzelflaichen im alten Ortskerns von Miden,
die auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt werden.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde FaRberg weist flr die Flachen stdlich der
HauptstraBe und &stlich der StraBe "Neuer Damm” Dorfgebiete sowie westlich
dieser StraRe und nordlich der HauptstraRe Mischgebiete, jeweils mit einer durch-
schnittlichen Geschofflachenzahi von 0,5, aus.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wird im folgenden im
MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft {Gebietsbeschretbung)

Es handeit sich hier um ein bereits bebautes Grundstilck. Belange von Natur und
Landschaft sind durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Denkmalschutz

innerhalb der Planbereiche dieser Bebauungsplanidnderung ist eine Flache enthalten,
die zu einer groReren Hofanlage gehort, die wiederum insgesamt dem
Denkmalschutz unterliegt. Dieser Sachverhalit wird nachrichtlich dargestelit. Eine
Anderung der Planinhaite ergibt sich dadurch nicht.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht}

Dieser Bebauungsplan hat verhaltnismaRig detaillierte Festsetzungen, weil dadurch
der Erhalt der Grundstruktur der sehr schonen Ortsmitte Midens unterstiitzt werden
soll. Andererseits hat dies aber auch zur Folge, daR bauliche Veranderungen, auch
wenn sie diese Struktur nicht gefahrden, sehr schnell an die eben sehr eng getalten
Grenzen des Bebauungsplanes stofien und einen Anderungsbedarf bewirken. Nach-
dem solche Anderungen nicht fiir jedes Grundstiick gesondert durchgefuhrt werden
kénnen, wurde gewissermafRen gesammeit, bis nun Gber diese 2. Anderung des Be-
bauungsplanes mehrere Bereiche gleichzeitig Uiberarbeitet werden konnen. Die Ande-
rungen werden mit dem Einverstindnis der betroffenen Grundstlckseigentimer
durchgeflihrt.




Orizenbe

Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1:5.000
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Aligemein wird aufgrund einer entsprechenden Anregung des Landkreises fest-
gesetzt, dalR grundsdtzlich Laubbdume mit einem Mindeststammdurchmesser von
25 cm wegen ihres Wertes fir die Grinstruktur und das Ortsbild zu erhalten sind.
Aufgrund dieser Festsetzung kénnen die Festsetzung einzelner Baumstandorte aus
der Planung genommen werden, da sie durch die aligemeine Festsetzung mit ab-
gedeckt werden.

Der Bereich westlich der Sandstrale, gegeniiber der Einmindung des Neuen
Dammes, wird aus der Grinflichenfestsetzung genommen und in das benachbarte
Dorfgebiet einbezogen. Zwar entspricht dies nicht der Darstellung eines Misch-
gebietes im Flichennutzungsplan, aber es handelt sich hier im Zusammenhang mit
der sidlich angrenzenden Flache um den letzten landwirtschaftlichen Vollerwerbs-
betrieb in Miiden, so daR eine Festsetzung als Dorfgebiet zwingend erforderlich ist.
Dieses Erfordernis wurde auch bereits im Zuge der 1. Anderung des Bebauungs-
planes anerkannt, als die sidfich angrenzende Flache ebenfalls als Dorfgebiet fest-
gesetzt wurde. Insofern erfolgt hier lediglich die Erweiterung einer vorhandenen
Festsetzung. Als Griinfliche hat dieser Bereich abgesehen von dem vorhandenen
Baumbestand keinen besonderen gestalterischen Wert. Angesichts der direkten Lage
an einer vorhandenen ErschlieBung und der Lage in der Ortsmitte MUdens ist daher
gine Bebaubarkeit dieses Bereiches als angemessen anzusehen. Die Biume werden
in diesem Zusammenhang als zu erhalten festgesetzt, um ihre ortsbildpragende
Wirkung zu bewahren. Das Straenbauamt Celle weist darauf hin, dall bei einer Be-
bauung in diesem Bereich die Sichtverhiltnisse im Kurvenbereich nicht verschlech-
tert werden sollen.

In dem Bereich nordwestlich der Kreuzung HauptstraBe/Neuer Damm wird eine Er-
weiterung der (berbaubaren Fliche zugunsten eines eingeschossigen Eingangs-
vorbaus vorgenommen. Das festgesetzte Sichtdreieck ist hiervon nicht betroffen.

Stidwestlich der Alten Dorfstralle wird eine tberbaubare Flache aufgehoben zugun-
sten der Finbeziehung eines benachbarten bestehenden Gebédudes in die (berbaubare
Flache.

Ostlich der Schulstrae wird aufgrund der im Zusammenhang mit dem vorhandenen
Gebsudebestand notwendigen Erweiterung der (berbaubaren Fldche die Geschol-
fliche auf 0,4 erhéht. Gleichzeitig wird aufgrund der heutigen Gesetzeslage eine
Grundflichenzah! von ebenfalls 0,4 erstmals festgesetzt. Der Ausbau des Dach-
geschosses unterhalb der VoligescholRgrenze, wie sie in der Niedersdchsischen Bau-
ordnung bestimmt wird, ist nach der Baunutzungsverordnung in der heutigen
Fassung mdglich.

in den Ubrigen Bereichen werden Gberbaubare Fldchen geringfligig erweitert, chne
dal dies zu einer Erhéhung der Grund- oder GeschoRflachenzahlen fihrt. Die zuldssi-
ge Baumasse wird somit nicht erhdht, sondern lediglich die Méglichkeiten ihrer Ver-
teilung auf den jeweiligen Grundstlicken srweitert.

Die textlichen Festsetzungen werden aus der bisherigen Planfassung dbernommen.
Lediglich die Festsetzung Nr. 3 wird zur Verdeutlichung um das Wort "ais” erganzt:
.. Grundflichenzahl, die auf dem als Dorfgebiet {(MD) nach 8 5 BauNVQ bezeichne-
ten Grundstiicksteil festgesetzt ist".



3.2 Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht be-
troffen. Dies trifft insbesondere fiir das Sichtdreieck an der Ecke Neuer
Damm/Hauptstrae zu, das versehentlich in der bisherigen Planfassuung nict dar-
gestellt war, aber Inhalt des rechtskréftigen Bebauungsplanes ist. Wéhrend der Be-
teiligung der Trédger 6ffentlicher Belange hatte das StraBenbauamt gefordert hier ein
Sichtdreieck zu beriicksichtigen. Nachdem ein Sichtdreieck bereits in der rechtskraf-
tigen Planung vorhanden war, wurde hierauf nicht weiter eingegangen werden. Wah-
rend der 6ffentlichen Auslegung hat das StraRenbauamt allerdings seine Forderung
dahingehend préazisiert, daR das Sichtdreieck 70 x 10 m groR® sein solle statt 52 x
16 m, wie es im rechtskraftigen Plan ausgewiesen war. Nachdem die Planung nicht
durch eine erneute &ffentliche Auslegung verzégert werden soll, wird es derzeit noch
bei der bisherigen Form belassen. Das Sichtdreieck wird bei der ndchsten Anderung
des Bebauungsplanes an die Forderung des StraBenbauamtes angepal3t.

4. Zur Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRBnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht bekannt.

4.2 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung
Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungs-
planes nicht berihrt.

4.4 Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersdchsischen Spielplatzgesetz theoretisch zu errechnende Spiel-
platzbedarf verdndert sich durch diese Planung nicht, weil fir Dorfgebiete keine
Spielplatzflache erforderlich ist.

4.5 Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde FaBberg entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung keine
Kosten.

Die Begriindung hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
"Ortsmitte"
vom 3.11.1993 bis einschlieBlich 3.12.1993

gemiR § 3 (2) BauGB d&ffentlich ausgelegen und wurde geméR § 9 (8) BauGB vom Rat der
Gemeinde FalRberg beschlossen.
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