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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 7a

0. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist in den Bebauungsplan integriert. Seine raumlichen Grenzen
stimmen mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes tberein.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist der Betrieb des im Durchfiihrungsvertrag genannten Vorha-

bentragers mit folgenden Bestandteilen zulassig:

- Lagerhauser, Lagerplatze,

- Unterstellhallen, -flachen fiir Fahrzeuge, Containerstellflachen,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,

- zugeordnete Nebenanlagen.

Gemal § 8 (3) BauNVO sind im eingeschrankten Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.

Im eingeschréankten Gewerbegebiet sind nur Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich sto-

ren.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind die gemal § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen
sowie Anlagen fur sportliche Zwecke gemalR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die geméaR 8 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind gemal § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsnutzungen sind im eingeschrankten Gewerbegebiet gemaR 8§ 1 (9)i. V. m. § 1 (5)
BauNVO nur dann zuldssig, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit einer
Produktion, einer Ver-, und/oder Bearbeitung von Gitern, einschlie3lich Reparatur- und Serviceleis-
tungen einer gewerblichen Betriebsstétte stehen und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet sind.

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Baustoffrecycling”

In dem sonstigen Sondergebiet ist der Betrieb des im Durchfiihrungsvertrag genannten Vorhabentra-
gers mit folgenden Bestandteilen zulassig:

- mobile Brecher-/Bauschuttrecyclinganlage,

- mobile Siebanlage,

- Lagerflachen fir Recycling-Schittgiter und Bodenlagerflachen sowie

- zugeordnete Nebenanlagen.

Die mobile Brecher-/Bauschuttrecyclinganlage darf an max. 10 Werktagen im Jahr betrieben werden.
Die tagliche Betriebszeit der mobilen Brecher-/Bauschuttrecyclinganlage darf max. 8 Stunden in der

Zeit von 7 — 19 Uhr betragen.

1.3 Lagerflache

Der als ,Lagerflache” gekennzeichnete Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausnahms-
weise kann er fir die Lagerung nicht brennbarer Stoffe/Materialien bzw. Schiittboxen, fiir Aufschiittun-
gen (Wallanlage), fur Stellplatze, Wege und Rangierflachen genutzt werden.
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2. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des GEe und SO ,Baustoffrecycling” eine abweichende Bau-
weise mit Geb&uden, die eine Lange von Uber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten die Reglungen
der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

3. Schalltechnische Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Beziglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 (,Gerdusch-
kontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut flir Normung e. V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006)
verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass
der aus den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert Lai nicht
Uberschritten wird.

Im sonstigen Sondergebiet bzw. eingeschrankten Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen) zuldssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache Lex in dB(A)
6-22 Uhr 22-6 Uhr
GEe 65 50
o) 60 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet.

4. Oberflachenentwdasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu ent-
wassern.

Hinweise

1. Bauhthenbeschrankung

Umfangreiche Teile des Gemeindegebietes liegen innerhalb des Bauschutzbereiches gemaf § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch
bei Einhaltung von Bauhéhenbeschrankungen von 20 m tber Grund nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet befindet sich zudem im Interessengebiet der LV-Radaranlage Visselhdvede, in einem
Interessengebiet von Funkdienststellen der Bundeswehr sowie direkt an der Grenze zum Truppen-
Ubungsplatz Munster und seinen diversen Aul3enfeuerstellen unmittelbar neben dem Plangebiet.
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2. Einrichtungen der Bundeswehr

Bei den in der Nahe befindlichen Bundeswehreinrichtungen handelt es sich um eine bestandsgebun-
dene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
baulichen Anlagen kdnnen gegen die Bundeswehr keine Abwehr- und Entschadigungsanspriiche gel-
tend gemacht werden.

3. MaBnahmen zum Ausgleich / Ersatz

Die naturschutzfachlichen Ausgleichs- und Waldersatzmafl3nahmen werden in einem Durchfuihrungs-
vertrag zwischen der Gemeinde Fal3berg und dem Vorhabentrager geregelt. Bei Bedarf erfolgt zusatz-
lich eine dingliche Sicherung.

4. Grundlage der schalltechnischen Vorgaben

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der Bonk — Maire — Hoppmann
GbR, 18.05.2017.

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Stadtebau“ sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und
kénnen von diesem bezogen werden. Auch kdénnen die relevanten Teile dieser Norm im Bauamt der
Gemeinde FalRberg eingesehen werden.

Anderung Bebauungsplan Poitzen Nr. 5 , Miuhlenkamp*

Die Griinordnerische Textliche Festsetzung Nr. 5 des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Miihlenkamp*
wird gestrichen (die restlichen Festsetzungen bleiben erhalten):

MalRnahmen zum Ausgleich / Ersatz

Die naturschutzfachlichen Ausgleichs- und Waldersatzmafl3nahmen werden in einem Durchfuhrungs-
vertrag zwischen der Gemeinde Fal3berg und dem Vorhabentrager des Bebauungsplanes Nr. 7a ,Al-
lerbusch 11 geregelt. Bei Bedarf erfolgt zuséatzlich eine dingliche Sicherung.
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der 88 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde FalRberg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch 1I* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allerbusch® und Ande-
rung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Mihlenkamp* bestehend aus der Planzeichnung mit textli-
chen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

FaRberg, 16.06.2017

gez. i.V. Fahndrich

Birgermeister (Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FalRberg hat in seiner Sitzung am 25.02.2016 die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Poitzen Nr. 7a
JAllerbusch 1I* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allerbusch” und Anderung des Bebau-
ungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Mihlenkamp*“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1)
BauGB am 26.01.2017 ortstblich bekannt gemacht worden.

Fal3berg, 03.08.2018

gez. i.V. Fahndrich

Birgermeister
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde FalRberg, Gemarkung Poitzen, Flur 12
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Braun-
schweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
02.06.2016).

Celle, 17.04.2018

gez. Riemann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Poitzen Nr. 7a ,Aller-
busch 1I“ mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allerbusch* und Anderung des Bebauungs-
planes Poitzen Nr. 5 ,Mihlenkamp” wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Celle, 16.04.2018

gez. S. Strohmeier gez. K. Volckers

Planverfasser/in

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FalRberg hat in seiner Sitzung am 25.02.2016 die frihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frithzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung wurden am 26.01.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 01.02.2017
bis einschlieRlich 03.03.2017 durchgefihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemal § 4 (1) BauGB die Un-
terrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 30.01.2017
statt.

FaRberg, 03.08.2018

gez. i.V. Fahndrich

Birgermeister
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Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaRRberg hat in seiner Sitzung am 06.04.2017 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Poitzen Nr. 7a ,Al-
lerbusch 1I* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allerbusch® und Anderung des Bebau-
ungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Mihlenkamp” sowie der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Aus-
legung geman § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
11.04.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Poit-
zen Nr. 7a ,Allerbusch II* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allerbusch® und Anderung
des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Muhlenkamp“ sowie die Begriindung haben gemaf § 3 (2)
BauGB vom 18.04.2017 bis einschlieRlich 18.05.2017 &ffentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum
fand gemafl § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 12.04.2017 statt.

Fal3berg, 03.08.2018

gez. i.V. Fahndrich

Birgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung und Behordenbeteiligung mit Einschrankung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan Poit-
zen Nr. 7a ,Allerbusch 1I* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allerbusch® und Anderung
des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Mihlenkamp” und die Begriindung haben gemal § 4a (3) i. V.
m. § 3 (2) BauGB vom 06.06.2017 bis einschlieRlich 14.06.2017 erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Im gleichen
Zeitraum fand gemanR § 4a (3) i. V. m. § 4 (2) BauGB die erneute Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 01.06.2017 statt.

FaRberg, 03.08.2018

gez. i.V. Fahndrich

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde FalRberg hat nach Priifung der Stellungnahmen geman §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlielBungsplan Poitzen Nr.
7a ,Allerbusch 1I* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allerbusch® und Anderung des Be-
bauungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Mihlenkamp” in seiner Sitzung am 15.06.2017 gemaf} § 10 BauGB als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

FaRberg, 03.08.2018

gez. i.V. Fahndrich

Birgermeister
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch 1I* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Allerbusch”
und Anderung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Miihlenkamp* ist geméaR § 10 (3) BauGB am
08.11.2018 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 71 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 08.11.2018 tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch II* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7
LAllerbusch* und Anderung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Miihlenkamp* in Kraft.

FaRberg, 09.11.2018

gez. i.V. Fahndrich

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Poitzen Nr. 7a ,Allerbusch II* mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7
LAllerbusch* und Anderung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 ,Miihlenkamp* sind gemaR § 215
BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr.
1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans gemaf § 214 (2) BauGB und beachtliche Méangel des Abwagungsvor-
gangs gemal 8§ 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

FaBberg,

Birgermeister
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Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI.I S. 1298)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.l S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI.I S. 1298)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24,
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI.
| S. 1298)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Niederséchsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom 21. Méarz
2002 (Nds. GVBI. 2002, 112), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Juni 2016 (Nds.
GVBI. S. 97)
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