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TEIL 1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER
FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

1 Erfordernis der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes

Im Norden der Ortschaft FalBberg befindet sich bereits seit Jahren ein Gewerbebetrieb. Es besteht der
konkrete Bedarf den Betrieb innerhalb des Betriebsgrundstiickes umzustrukturieren und Erweiterun-
gen zu ermoglichen. Dafir wird eine Neuaufstellung des seit 2001 rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau*, der bereits Gewerbe- und Mischgebiet festsetzt, erforderlich.

Fur den Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 wurde versdumt, eine entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Da der Flachennutzungsplan fiir die Baugebie-
te des Bebauungsplanes noch immer Wald darstellt, wird die Anderung in Bauflache notwendig.

Zudem stellt der Flachennutzungsplan zwischen dieser Flache und dem Siedlungsraum eine Wohn-
bauflache dar, die bisher nicht entwickelt wurde. Aufgrund der demographischen Entwicklung mit
stagnierender oder abnehmender Bevolkerung wird eine Entwicklung von Wohnbauland in diesem
Bereich von FalRberg von der Gemeinde nicht mehr fur sinnvoll gehalten.

Im Rahmen der 4. Anderung werden die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen
fur Wald und ein Teil der Wohnbauflachen in Gewerbegebiet und sonstiges Sondergebiet ,Baustoffre-
cycling” umgewandelt. Im Gegenzug wird der Gberwiegende Teil der Wohnbauflache in Flache fur
Wald umgewandelt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde FalRberg gesichert werden. Dabei werden folgende Belange besonders bertcksichtigt:

e die Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Strukturen im Interesse einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevdlkerung

e die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung

e die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Fal3-
berg Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau“ aufgestellt.

2 Kurzbeschreibung des Gebietes

2.1 Lageim Raum

Die Gemeinde FalRberg befindet sich im Norden des Landkreises Celle. Die Kreisstadt Celle ist ca. 40
km entfernt.

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Randbereich des Ortes Fal3berg. Der Standort des bestehnden
Gewerbebetriebes befindet sich von der bebauten Ortslage abgesetzt. Ostlich des Plangebietes be-
findet sich das Gelande des Fliegerhorstes. In Richtung Norden und Westen grenzt Wald direkt an
den Geltungsbereich an. Sudlich beginnt die bebaute Ortslage von Fal3berg.
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2.2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst mehrere Flurstiicke der Flur 3 in der Gemarkung Fal3berg,
nordlich der Ortslage FaRberg. Der Anderungsbereich entspricht teilweise dem Plangebiet des paral-
lel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes FaRberg Nr. 11 mit Vorhaben-
und ErschlieRBungsplanes ,Gewerbegebiet Wedau*.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb (Fuhrunternehmen, Baustoffre-
cycling, u. a.) mit zwei Wohnhausern und weiteren Nebengeb&auden, Einrichtungen zur Lagerung von
Materialien sowie Lagerplatze. In den Randbereichen des Betriebsgrundstiickes sind Waldstrukturen
vorzufinden. Der siidliche Teil des Plangebietes ist mit Kiefernwald bestanden.

Luftbild des Geltungsbereiches (Luftbild: Google-Maps)

Das Plangebiet befindet sich im inneren Bereich des Bauschutzbereiches des militarischen Flugplat-
zes FalRberg. Die Vorgaben zur Bauhdhenbeschrankung sind zu beachten.

Die externe ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die dstlich verlaufende Trauener Stral3e.

Die Lage und Abgrenzung der ca. 10,3 ha groRen Anderungsfléache ist aus der Plandarstellung im
Mafstab 1 : 5.000 ersichtlich.

infraplan GmbH wainfracel\FaRberg\Gem FaRberg\F-Plam\04-FPA-GE.Wedau\Begriindg., TF, OBV\Abschrift_Begrii_4.FPA_FaBberg.doc 2
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3 Planungsvorgaben: Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
enthalten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grund-
lage des Niedersachsischen Gesetzes tUiber Raumordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wur-
den. Diese sind von den Behérden und Planungstréagern bei allen raumbedeutsamen MalRhahmen zu
beachten und mussen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte raumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennut-
zungsplane und Bebauungsplane) haben sich diesen Zielen gemalR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (zuletzt geéndert 2012)
ist die Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes. Nach den Darstellungen des LROP zahlt die
Ortschaft FalRberg zu den landlichen Regionen. Diese sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so wei-
terentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der
niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Des Weiteren
sollen sie mit modernen Informations- und Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden,
durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschafts-
raume angebunden sein. Die Entwicklung soll dariiber hinaus gefoérdert werden, um u. a. inshesonde-
re kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kdnnen. Die Produktions- und
Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft sollen verbessert und deren Wettbewerbsfahig-
keit gestarkt werden. Die Auswirkungen des demografischen Wandels sollen fiir die Dorfer abge-
schwécht werden, um sie als Orte mit gro3er Lebensqualitat zu erhalten sowie die soziale und kultu-
relle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Ange-
bote des Bildungswesens in zumutbarer Entfernung fir die Bevolkerung dauerhaft bereitstellen zu
kénnen (vgl. Pkt. 1.1 07 LROP).

GemalR LROP 2008 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fiur die Siedlungsentwicklung,
den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren (vgl. Pkt.
3.1.1 02 LROP). Zudem soll Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fiir
die Umwelt und fiir die Erholung der Bevélkerung erhalten und vermehrt werden. Seine ordnungsge-
méfe Bewirtschaftung soll nachhaltig gesichert werden (vgl. Pkt. 3.2.1 02 LROP).

Waldrénder sollen von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden (vgl. Pkt. 3.2.1
03 LROP). Als Orientierungswert zur Wahrung der Wald(rand)funktionen wird ein Abstand von ca.
100 Metern zwischen Waldrandern und Bebauung bzw. sonstigen stérenden Nutzungen als geeignet
genannt, der bei Planungen zugrunde gelegt werden kann. Dieser Abstand dient zur Wahrung des
Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand bei Sturmschaden und zur Vermeidung von zusatzlichem
technischen Aufwand bei der Waldbewirtschaftung.
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde FaRRberg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 fiir den Landkreis
Celle dem landlichen Raum zugeordnet (vgl. Pkt. 1.3 RROP). Landliche Raume sind so zu entwickeln,
dass ihre Entwicklungspotenziale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestarkt, Sied-
lungs- und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt sowie ihre naturrdumlichen Po-
tenziale und 6kologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert werden.
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Auszug aus dem RROP 2005, Landkreis Celle

Der Kernort FalRberg ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” festgelegt
(vgl. Pkt. C+D 1.5 07 RROP). Kriterien fur die Festlegung sind:

- die naturliche Eignung der Landschaft,
- gute Umweltqualitat,
- gute Lage zu Vorrang-/Vorsorgegebieten ,ruhige Erholung” und

- eine gute Infrastrukturausstattung (Einbindung in das Rad-, Wanderwegenetz, OPNV, bauliche
Freizeitinfrastruktur).

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes ist das Plangebiet zum
groften Teil mit einem Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft Uberlagert, ausgenommen hiervon ist der
Gebaudebestand (vgl. Pkt. C+D 3.3 07/08 RROP). In diesen Gebieten sind die Voraussetzungen zur
Starkung der Leistungsfahigkeit forstwirtschaftlicher Betriebe zu erhalten und zu verbessern. Zum
Waldrand sollen Bebauungen und stérende Nutzungen einen ausreichenden Abstand einhalten (vgl.
Pkt. D 3.3 RROP).
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3.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde FaRberg wird zum Einen ein durch
Bebauungsplan gesichertes Baugebiet, in dem sich ein Gewerbebetrieb befindet, berplant (entspre-
chende Anderung von Wald in Baugebiete). Zum Anderen wird eine Wohnbauflache und in eine Fla-
che fur Wald geandert.

Mit der Darstellung eines Gewerbe- und Sondergebietes wird die Entwicklung des bestehenden Be-
triebsstandortes vorbereitet. Es wird damit einem gewerblichen Betrieb ein geeignetes Umfeld gebo-
ten und die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit im [andlichen Raum gestarkt.

Da es fur die Bauflachen bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan mit bestehender Bebauung
gibt, handelt es sich bei der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht um eine Siedlungserweite-
rung, sondern um eine Sicherung und Entwicklung der bestehenden Strukturen. Es werden kei-
ne/kaum weitere Freirdume in Anspruch genommen. Die bestehenden Verkehrswege und Infrastruk-
tureinrichtungen werden genutzt und missen nicht erweitert werden.

Der Verlust des urspriinglichen Waldbestandes im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches wurde
bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Aufstellung des Bebauungsplanes FalRberg
Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau" ersetzt. Damit wurden die Belange des Vorsorgegebietes fur Forst-
wirtschaft angemessen beriicksichtigt. Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
FaRberg Nr. 11 wird der Geltungsbereich im Norden erweitert und ein zusatzlicher, kleiner Teil von
Wald zu Bauflache geandert. Hierfiir erfolgt ein weiterer Waldersatz (vgl. Teil 2 der Begrindung ,,Um-
weltbericht").

Der im LROP genannte Orientierungswert von 100 m Abstand von Bebauung zum Waldrand kann bei
der dargestellten FlachengroRe der gewerblichen Bauflache nicht eingehalten werden.

Um die bauliche Nutzung in der fur den Betrieb erforderlichen GréRenordnung bei Einhaltung eines
100 m Abstandes umsetzen zu kdnnen, musste erheblich mehr Wald in Anspruch genommen werden.
Dies widerspricht jedoch dem Ziel, méglichst viel Wald zu erhalten.

Zudem handelt es sich in dem vorliegenden Fall nicht um einen bestehenden Waldrand zur ,freien”
Landschaft, sondern vielmehr um einen bestehenden Wald, der bereits heute bis an das bebaute
Betriebsgelande heranragt und es umschlief3t. Dieser ,Rand” wird um die erforderliche gewerbliche
Nutzung verschoben. Der Abstand zum Wald wird hierdurch nicht verkleinert. Die Planung hat damit
in diesem Sinne auch keinen erheblichen Einfluss auf das Landschaftsbild.

Im Rahmen nachfolgender Planverfahren ist ein ausreichender Abstand unter 6kologischen Gesichts-
punkten, zur Gefahrenabwehr und im Hinblick auf die Waldbewirtschaftung einzuhalten.

Wald soll wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fir die Umwelt und fir die
Erholung der Bevolkerung erhalten und vermehrt werden (vgl. Pkt. 3.2.1 LROP). Mit Anderung der
Wohnbauflache in ,Flache fur Wald“ wird diese Zielsetzung der Landes- und Regionalplanung unter-
stutzt. In Summe wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes mehr Wald erhalten (zzt. 3,0
ha, nach Anderung 6,6 ha). Mit dieser Anderung werden zudem die naturraumlichen Potenziale und
Okologischen Funktionen unterstiitzt.

Durch die Herausnahme der Wohnbauflache wird auRerdem der demographischen Entwicklung nach-
gekommen, wovon fir den landlichen Raum mit abnehmender Bevdlkerung zu rechnen ist.

Die Planungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigen damit die vorgenannten
Ziele der Landes- und Regionalplanung.
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4 Wirksamer Flachennutzungsplan

5 Begrundung der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 4. F-Plan-Anderung
e Wohnbauflache 7,3 ha e Gewerbegebiet 2,8 ha
e Flache fir Wald 3,0 ha e Sonstiges Sondergebiet 0,6 ha
.Bauschuttrecycling"
e Grinflache 0,3 ha
e Flache fir wald 6,6 ha
Summe 10,3 ha Summe 10,3 ha

Das Betriebsgrundstiick des vorhandenen Gewerbebetriebes soll erweitert und neu gegliedert wer-
den, damit der Betrieb aktuellen Anforderungen nachkommen kann. Hierzu wird der rechtskraftige
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Gemeinde FaRberg - 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau"“ als vorhabenbezogener Bebauungsplan neu aufge-
stellt und das Gewerbe- und Mischgebiet in Gewerbe- und Sondergebiet geandert.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde FaRberg stellt den tGiberwiegenden Bereich, fiir
den der Bebauungsplan Gewerbe- und Mischgebiet festsetzt, noch immer als Flache fir Wald dar.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Entwicklung und Erweiterung des Standortes
zu schaffen, wird das bestehende Betriebsgrundstiick im tGberwiegenden Bereich von ,Flache fur
Wald“ in ,Gewerbegebiet" geandert. Fir die erforderliche Nutzung einer Bauschuttrecyclinganlage ist
die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes ,Bauschuttrecycling” notwendig.

Von der Darstellung eines Industriegebietes (bzw. einer gewerblichen Bauflache, die ein Industriege-
biet ermoglicht), wird abgesehen, damit nicht stark emissionstréchtige Betriebe entstehen, die einen
erheblich stérenden Einfluss auf den angrenzenden Wald oder auf Wohnbebauung haben kénnten.

Der nord@stlich angrenzende Streifen zwischen den Bauflachen und dem Fliegerhorst wird als Grin-
flache dargestellt und damit von Siden fortgesetzt.

Die Wohnbauflache zwischen dem Gewerbe- und Sondergebiet und dem bestehenden Siedlungsbe-
reich wird in ,Flache fir Wald“ geéndert. Eine Entwicklung von Wohnbauland in diesem Bereich von
Fal3berg wird von der Gemeinde nicht mehr fur erforderlich gehalten. Damit wird der prognostizierten
demographischen Entwicklung nachgekommen, wonach fiir den landlichen Raum mit einer abneh-
menden Bevdlkerung zu rechnen ist. Zudem werden hierdurch Wald- und Naturschutzbelangen als
auch der Erholungsfunktion nachgekommen.

6 Ver-und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes ist bereits komplett erschlossen. Samtliche
Ver- und Entsorgungsanlagen (Trinkwasser, Strom- und Gas, Fernmeldenetz, Schmutzwasser und
Abfall) sind bereits vorhanden und kdnnen bei Bedarf erweitert werden.

6.1 Loschwasserversorgung

Der Grundschutz der Léschwasserversorgung ist flr das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW durch die Gemeinde zu sichern. Uber das Netz der zentralen Wasserversorgung ist dieser
nicht gegeben. In einem Abstand von etwa 420 m zum Plangebiet befindet sich eine Entnahmestelle,
die nach Auskunft des Ortsbrandmeisters FaRberg trotz der Entfernung fiir die Loschwasserversor-
gung genutzt werden kann. Ein konkreter Nachweis hat im Rahmen nachfolgender Planungen zu
erfolgen.

6.2 Oberflachenentwasserung

Soweit mdglich, sollte das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser einschliel3-
lich des Wassers von Dachflachen vor Ort versickert werden, wenn es sich dabei nicht um verunrei-
nigtes Wasser handelt.

Sollte durch die Regenwasserversickerung eine Benutzung von 6ffentlichen Gewassern erforderlich
werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemar § 8 i. V. m. § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
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Gemeinde FaRberg - 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

zu beantragen. Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen sind gemal dem DWA Arbeits-
blatt A 138 auszufuhren.

7 Auswirkungen der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes

Durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die erforderliche Entwicklung eines vorhan-
denen Gewerbebetriebes ermdglicht.

Mit dem Gewerbegebiet wird keine grundsétzlich neue Nutzung vorbereitet. Die Flache ist in einem
rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als Baugebiet planungsrechtlich gesichert (Gewerbe- und
Mischgebiet). Daher sind hierfur keine erheblichen Nachteile fiir die angrenzenden Flachen durch die
nachvollzogene Anderung im Flachennutzungsplan zu erwarten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Fal3berg sind stidlich an den Geltungsbereich
angrenzend Wohnbauflachen dargestellt. Eine Entwicklung von Wohnbauland in diesem Bereich von
FaRberg wird von der Gemeinde aber nicht mehr fiir erforderlich gehalten. Daher werden die Wohn-
bauflachen in Flachen fur Wald umgewandelt. Fir den angrenzenden Fliegerhorst bestehen keine
besonderen Schutzanspriiche.

Somit besteht kénnen erhebliche Beeintrachtigungen gegeniiber angrenzenden Nutzungen ausge-
schlossen werden.

Fur das sonstige Sondergebiet ,Baustoffrecycling” wurde im Rahmen der Neuaufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Falberg Nr. 11, der parallel zur 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes aufgestellt wird, fur den Betrieb einer Brecher-/Bauschuttrecyclinganlage ein schalltechnisches
Gutachten erarbeitet (Bonk-Maire-Hoppmann, Dez. 2013). Danach kdénnen erhebliche Beeintrachti-
gungen gegenuber schutzwirdigen Nachbarbauflachen ausgeschlossen werden.

Mit der Anderung von ,Fléache fur Wald* und ,Wohnbauflache* in ,Gewerbe- und Sondergebiet* wird
grundsatzlich eine Waldumwandlung vorbereitet, die gemafl dem Niedersachsischen Gesetz Giber den
Wald und Landschaftsordnung (NWaldLG) zu ersetzen ist.

Dieser Waldersatz wurde im Wesentlichen bereits im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
FaRberg Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau“ erbracht. Zusatzliche Ersatzforderungen sowie andere um-
weltplanerische Belange werden in Teil 2 der Begriindung ,Umweltbericht* behandelt. Durch die

4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden aber weniger Bauflachen und mehr Waldflachen
dargestellt, so dass diese insgesamt grundsatzlich im Sinne des Waldrechtes und des Naturschutzes
ist.

8 Standortalternativen

Die Darstellung der Bauflachen dient dem Ziel, einen seit Jahren bestehenden Betrieb umzustrukturie-
ren und weiter entwickeln zu kdnnen. Der Betrieb befindet sich angrenzend an den Fliegerhorst. Es
gibt keine direkt angrenzenden Wohnbauflachen oder sonstige besonders schutzbediirftige Bereiche.
Auch miissen keine/kaum neue Freiflachen in Anspruch genommen werden. Daher wird die Entwick-
lung an dem bestehenden Standort fur sinnvoll erachtet. Adaquate Alternativen hierzu gibt es nicht.
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Gemeinde FaRberg - 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

9 Nachrichtliche Ubernahme

9.1 Bauschutzbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im inneren Bauschutzbereich des militarischen Flugplatzes FaR-
berg, entsprechende Héhenbegrenzungen und Auflagen sind einzuhalten. An den nachfolgenden
Verfahren ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der Bundeswehr
(BAIUDBwW) als militarische Luftfahrtbehdrde zu beteiligen.

Das Aufstellen von Baukranen ist beim Bundesamt fiir Infrastruktur, Dienstleistungen und Umwelt-
schutz der Bundeswehr, Fontainegraben 200, 53123 Bonn gesondert zu beantragen.
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TEIL 22  UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele sind in Teil 1 Kap. 1 und 5 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden bertcksichtigt:

2.1 Fachgesetze

2.1.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG ) 88 14 ff / Niedersachsisches Ge-
setz Uber den Wald und Landschaftsordnung (NWaldLG)

Die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 88 14 BNatSchG ff wird beachtet.
Da sich innerhalb des Plangebietes eine Waldflache befindet, wird das NWaldLG ebenfalls berilick-
sichtigt. Die Eingriffsbilanzierung ist Kap. 3.9 zu entnehmen, die hieraus resultierenden Ausgleichs-
maflnahmen Kap. 5.2.

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Celle (RROP
2005).

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm 2005 fiir den Landkreis Celle wird das Plangebiet zum
groften Teil von einem Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft Uberlagert, wovon der Geb&udebestand
ausgenommen ist.

In der vorliegenden Planung wird einerseits eine Wohnbauflache (7,3 ha) zum Uberwiegenden Teil in
eine Flache fur Wald (6,6 ha) geédndert. Andererseits wird der im Bereich des vorhandenen Betriebs-
standortes befindliche Waldbestand bereits im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Fal3-
berg Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau“ ersetzt. Eine kleine Waldflache im Norden des Geltungsberei-
ches (Erweiterungsflache) wird im Rahmen der parallel zur Flachennutzungsplan-Anderung durchge-
fuhrten Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes FaRberg Nr. 11 mit Vorhaben- und
ErschlieRungsplan ,Gewerbegebiet Wedau“ ersetzt.

Die in der vorliegenden Planung dargestellte Erweiterung des Gewerbegebietes nach Suden und die
damit verbundene Inanspruchnahme von Wald (ehemals Wohnbauflache im wirksamen Flachennut-
zungsplan) wird ebenfalls auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung separat ausgeglichen. Da-
mit werden die Belange des Vorsorgegebietes fiir Forstwirtschaft angemessen bericksichtigt.
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Der Kernort FaRRberg ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” festgelegt.
Wald soll wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fiir die Umwelt und fir die
Erholung der Bevolkerung erhalten und vermehrt werden. Mit Anderung der Wohnbauflache in Flache
fur Wald wird diese Zielsetzung der Landes- und Regionalplanung unterstiitzt.

2.2.2 Landschaftsplan der Gemeinde Fal3berg (1997)

Der Landschaftsplan der Gemeinde FalRberg (1997) weist fur den Bereich des Plangebietes die im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache aus. Diese wird in der vorliegenden
Planung zum gréRten Teil als Flache fir Wald dargestellt, was sich positiv auf die Ziele des Land-
schaftsplanes auswirkt. Dartiber hinaus werden keine umweltrelevanten Aussagen zum Plangebiet
getroffen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und der Um-
weltauswirkungen

Um die Umweltauswirkungen der vorliegenden 4. Anderung des Flachennutzungsplanes bewerten zu
kénnen, werden sie mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
FaRberg verglichen (Ursprungsplan von 1998). Dabei sind folgende Anderungen beurteilungsrelevant:

1. Anderung des iberwiegenden Teils der Wohnbauflache in Flache fiir Wald sowie eines klei-
nen Teils der Wohnbauflache in ein Gewerbegebiet,

2. Anderung der Flache fiir Wald in ein sonstiges Sondergebiet ,Bauschuttrecycling” und Ge-
werbegebiet.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt an dieser Stelle tiberschlagig. Die Anderung der
Wohnbauflache in eine Flache fir Wald hat langfristig positive Effekte fur alle Schutzguter (s. folgende
kap.).

Néhere Angaben zum konkreten Eingriff (s. Pkt. 2) sowie zu den naturschutzfachlichen Ausgleichs-
mafinahmen und den forstrechtlichen ErsatzaufforstungsmaRnahmen sind dem Umweltbericht der
parallel zur 4. Flachennutzungsplan-Anderung durchgefiihrten Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Fal3berg Nr. 11 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Gewerbegebiet Wedau“ zu
entnehmen.

3.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb der Flache fur Wald werden Teile des Plangebietes bereits seit mehreren Jahren von einem
Fuhr-, Erdbau- und Abbruchunternehmen als Gewerbeflache mit Betriebsleiterwohnung sowie ent-
sprechenden Lager- und Materialumschlagflachen genutzt. Die Flachen sind nach Norden, Siiden und
Westen von Kiefernwald umschlossen. Im Osten grenzt das militérische Sperrgebiet des Fliegerhors-
tes an.

Im Siidwesten grenzt im wirksamen Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache an. Diese wird im
vorliegenden Verfahren zum uberwiegenden Teil als Flache fur Wald dargestellt, da eine Entwicklung
von Wohnbauland in diesem Bereich Fal3bergs von der Gemeinde nicht mehr fiir erforderlich gehalten
wird. Dieses hat fur das Schutzgut Mensch positive Wirkungen, da der hier derzeit noch real existente
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Wald Sicht-, Larm-, Immissions- und Klimaschutzfunktionen fiir die im Siiden angrenzende Ortslage
aufweist.

Das Plangebiet hat aufgrund der gewerblichen Nutzung und der N&he zum Fliegerhorst eine unterge-
ordnete Bedeutung fiir die Naherholung. Diese findet zumeist in den westlich angrenzenden ausge-
dehnten Waldflachen statt. Durch die Planung werden keine fir die Naherholung bedeutsamen Berei-
che gestort oder Wegeverbindungen unterbrochen.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist zu regeln, dass keine erheblichen Auswirkungen im Hinblick
auf den Immissionsschutz entstehen.

3.2 Schutzgut Pflanzen/Tiere, Wald

Durch die Plandnderung werden ein Sonder- und ein Gewerbegebiet sowie eine Flache fur Wald vor-
bereitet. Dabei wird im Norden eine 3,0 ha gro3e Flache fur Wald Gberplant, die im Wesentlichen be-
reits im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau“ (2001) durch
Erstaufforstung gemal NWaldLG ersetzt wurde.

Der durch die vorliegende Planung vorbereitete, verhaltnismafig geringe zusétzliche Waldverlust,
wird im Rahmen des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes FaRberg Nr. 11 mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Gewerbegebiet Wedau® ersetzt. Da die Gemeinde das Ziel ver-
folgt, den Betrieb zu unterstiitzen und Entwicklungsmdoglichkeiten zu bieten, so dass der Betrieb am
Standort FaRRberg gehalten werden kann, stellt sie fiir diese Flache die Belange der Offentlichkeit den
Belangen der Forstwirtschaft voran.

Dem gegeniiber steht jedoch die Anderung der Wohnbauflache, die mit einer GréRRe von 6,6 ha zu-
kiunftig als Wald dargestellt wird. Der vorhandene Waldbestand als Habitat fiir viele Arten- und Le-
bensgemeinschaften wird somit langfristig gesichert. Die Planung kommt zudem eindeutig den Belan-
gen der Forstwirtschaft entgegen.

Aus der verbindlichen Bauleitplanung resultierende erhebliche Auswirkungen fur das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere werden ebenfalls bilanziert und kompensiert.

3.3 Schutzgut Boden/Wasser

Im Bereich der Flache fiir Wald ist von einem noch intakten Bodenprofil auszugehen. Demgegeniiber
ist der ndrdliche Teil des Plangebietes von der aktuellen gewerblichen Nutzung beeinflusst. Neben
Vollversiegelung durch Bebauung bzw. Teilversiegelung durch gepflasterte und geschotterte Flachen
sind vor allem Offenbodenflachen zur Lagerung unterschiedlicher Materialien (Ziegel, Beton, Asphalt,
Fullboden etc.), Transport- und Arbeitsflachen vorhanden. Zudem kann von einer partiellen Verdich-
tung des Bodens durch Befahrung ausgegangen werden. Somit entspricht das Bodenprofil hier nicht
mehr dem urspringlichen Aufbau (Vorbelastung).

Durch die Planung wird eine geringfligige Waldumwandlung und eine Versiegelung offener Boden-
oberflachen vorbereitet, was erhebliche Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt im Sinne
der Eingriffsregelung (8 14 BNatSchG) mit sich bringt. Ein Ausgleich erfolgt Uber die Ersatzaufforstung
auf einer bisher unbewaldeten Flache, welche auch positive Effekte fur den Boden- und Wasserhaus-
halt mit sich bringt.
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Die Anderung der Wohnbauflache in eine Flache fiir Wald sichert den langfristigen Erhalt der Waldfla-
che und damit die vorherrschenden positiven Eigenschaften des Boden- und Wasserhaushaltes.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Die unversiegelten Flachen sind fur die Kaltluftentstehung bzw. die Waldflachen fiir die Frischluftent-
stehung und den Luftaustausch in Ortsndhe von Bedeutung. Die Waldflachen erfiillen zudem Klima-
und Larmschutzfunktionen. Vorbelastungen des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung
werden durch Larm- und Luftimmissionen des bestehenden Gewerbes verursacht.

Die Anderung der Wohnbauflache in eine Flache fiir Wald sichert die Immissions- und Klimaschutz-
funktionen des vorhandenen ortsnahen Waldes. Klimatische Ausgleichsfunktionen bleiben erhalten.
Die Plananderung hat daher Giberwiegend positive Wirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft.

3.5 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Planung hat vorwiegend positive Wirkungen auf das Landschafts- und Ortbild, da die Wohnbau-
flache zum grof3ten Teil in eine Flache fir Wald geéndert wird. Zum Einen wird hierdurch die
Waldkulisse am nordlichen Ortsrand von FalRberg erhalten. Zum Anderen fungiert die Waldflache als
Abstandsraum und Sichtbarriere zwischen dem vorhandenen Betrieb und dem Ort.

Bei der Anderung der nordlichen Flache fir Wald in ein Gewerbe- und Sondergebiet handelt es sich
um einen bestehenden Betrieb, der bereits durch den Bebauungsplan Nr. 11 planungsrechtlich gesi-
chert ist.

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild durch die vorliegende Planung entstehen
nicht.

3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgduter

Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgiitern innerhalb des Plan-
gebietes vor.

3.7 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgitern auch
deren Wirkungsgefiige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kdn-
nen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Aufgrund des vorbereitenden Charakters der Planung entstehen keine direkten erheblichen Auswir-
kungen fir die Schutzguter. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich nega-
tiv verandernde Wechselwirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Innerhalb des Sondergebietes und des Gewerbegebietes ist eine Uberbauung von bis zu 80 % zulas-
sig, so dass es zu einer maximalen Versiegelung von 2,72 ha Flache kommen kann. Aufgrund der
vorhandenen Nutzungen ist bereits ein hohes MaR an Uberbauung erreicht, so dass sich erhebliche
Auswirkungen nur in einem geringfiigigen Umfang ergeben kénnen. Im Bereich des Sondergebietes
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kommt es zu einem Waldverlust, der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gemal NWaldLG
Zu ersetzen ist.

4 Entwicklungsprognosen

4.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfihrung der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sind die in Kapitel 3 Teil 2 der Begriindung ermittelten
Umweltauswirkungen verbunden, die ausgeglichen werden missen. Sie werden vornehmlich durch
die Waldumwandlung und die Vorbereitung zur Versiegelung offener Bodenoberflache verursacht.

Fur den Waldverlust wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Ersatzaufforstung fest-
gesetzt. Da diese Aufforstung ebenfalls positive Wirkungen fiir die Schutzgiter Pflanzen/Tiere, Bo-
den/Wasser und Landschaftsbild hat, kdnnen hierdurch die Eingriffe in den Naturhaushalt ebenfalls
ausgeglichen werden.

4.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Nach der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes wirde das Plangebiet als Flache fir
Wald und als Wohnbauflache genutzt werden kénnen. Fir den nérdlichen Teil des Plangebietes ist
eine Nutzung als Gewerbe- und Mischgebiet bereits durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 11
planungsrechtlich gesichert. Eine Entwicklung des Betriebes in der erforderlichen Form ware jedoch
nicht moglich.

5 Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

GemaR 8§ 14 BNatSchG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftshildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréachtigen. Hieraus resultiert, dass Eingriffe,
wo mdglich, zu minimieren oder zu vermeiden sind.

In der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung wird durch die Anderung von Wohnbauflache in
Flache fir Wald die Vorbereitung einer Bauflache und ein damit verbundener Waldverlust vermieden.

Fur unvermeidbare Beeintrachtigungen im Zuge der Anderung von Flache fiir Wald in Gewerbe- und
Sondergebiet werden dagegen AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Die Festlegung der konkreten
Ausgleichsmaflinahmen erfolgt im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau“). Hierin werden Erstaufforstungen von Laubmischwald
auf insgesamt 2,5 ha festgesetzt. Diese erfolgten/erfolgen auf dem Flurstiick 1/4, Flur 2, Gemarkung
Schmarbeck (1,6 ha) sowie auf den Flurstiicken 182/11 (0,4 ha) und 183/11 (0,5 ha), Flur 1, Gemar-
kung Muden/Ortze. Die Aufforstungen dienen sowohl dem erforderlichen naturschutzfachlichen Aus-
gleich als auch dem forstrechtlichen Waldersatz.
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6 Prufung von Planungsalternativen unter Berlcksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Planes

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein seit Jahren ansassiger Gewerbebetrieb, dessen
Standort im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau“ planungs-
rechtlich gesichert wurde. Zudem wird im Parallelverfahren der vorhabenbezogene Bebauungsplan
FaRberg Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau“ aufgestellt. Die langfristige wirtschaftliche Sicherung des
Betriebes steht hierbei im Vordergrund. Da der Geltungsbereich Flachen umfasst, die eine funktionale
und betriebliche Einheit bilden, ergeben sich keine Planungsalternativen.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren wurden zur Bearbeitung der Umweltprifung nicht angewendet.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Konkrete Uberwachungsmafnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Umweltbericht)
festgelegt.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein seit Jahren ansassiger Gewerbebetrieb, dessen
Standort durch den seit 2001 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau*“ bereits
planungsrechtlich gesichert ist (Gewerbe- und Mischgebiet). Bei Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde versaumt, im Flachennutzungsplan die Flache fir Wald in eine Bauflache umzuwandein.

Nun wird der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau*
neu aufgestellt, um die Bauflachen neu zu ordnen und den Betrieb in erforderlicher Weise weiter ent-
wickeln zu kénnen. Zu diesem Zweck werden im Bebauungsplan Gewerbe- und Sondergebiete fest-
gesetzt.

Als vorbereitende Planung fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll nun auch die Flachen-
nutzungsplan-Darstellung entsprechend geéndert werden (Gewerbe- und Sondergebiete). Im Gegen-
zug soll eine Wohnbauflache in eine Flache fiir Wald geéandert werden, da der Bedarf nach Wohnbau-
flachen in mehr in dieser GréRenordnung besteht.

Die Anderung der Flache fiir Wald (3,0 ha) in ein Gewerbegebiet und ein sonstiges Sondergebiet
.Bauschuttrecycling” bereiten einerseits erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflan-
zen/Tiere und Boden/Wasser sowie Waldverlust vor.

Andererseits ergeben sich durch die Anderung der Wohnbauflache in eine Flache fiir Wald (6,6 ha)
langfristig positive Effekte fiir alle Schutzgiter.
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Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind daher in Hinblick auf Naturschutz und Waldrecht
mehr als ausgeglichen.

Konkrete naturschutzrechtliche und waldrechtliche Ausgleichs- und Ersatzforderungen sowie konkrete
KompensationsmafRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bilanzieren und
festzusetzen.

So wurden eine Ersatzaufforstung von Laubmischwald in der Gemarkung Schmarbeck fir entstehen-
de Eingriffe bzw. Waldverluste durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Wedau“ (2001) so-
wie weitere Ersatzaufforstungen von Laubmischwald in der Gemarkung Miiden/Ortze durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Faberg Nr. 11 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Gewer-
begebiet Wedau* (Parallelverfahren zur 4. Flachennutzungsplandnderung) festgesetzt.

Hierdurch wird eine vollstandige naturschutzrechtliche und waldrechtliche Kompensation erzielt.

Der Rat der Gemeinde FaRberg hat die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begriin-
dung in seiner Sitzung am 13.11.2014 beschlossen.

FaRberg, 26.11.2014

gez. Brohl

Birgermeister
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