Gemeinde Faldberg

Landkreis Celle

1.Anderung des
Bebauungsplanes Miiden Nr.: 5

,Vor dem Gilbecksfelde*

Teil 2

im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 (1) BauGB




1. Einleitung:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Miiden Nr.: 5 ,,Vor dem Gilbecksfelde* betrifft
ausschlieBlich den Teil 2 zum Bebauungsplan.

Der Teil 2 beinhaltet eine Ortliche Bauvorschrift als Satzung tiber die Gestaltung gem. §§ 56,
91(3) und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Die Gestaltungssatzung ist mit dem ersten Bebauungsplan im Jahre 1975 beschlossen worden
und bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Muiden Nr.: 5 ,,Vor dem Gilbecksfelde* im
Jahre 1992 ungeandert tbernommen worden.

2. Umfang der Anderung:

Die Ortliche Bauvorschrift in der Satzung tiber die Gestaltung wird in § 7 ,,Einfriedungen*
wie folgt geéndert:

a) bisherige Fassung:

§7
Einfriedungen

1. Einfriedungen sind als Waldlattenzaune mit braunem Impréagnierungsanstrich in einer
Hohe von 0,80 m zu erstellen, bezogen auf Oberkante Gehweg der Stral3en.

2. Im WR - Gebiet konnen an StraRen und Wegen Mauerwerkspfeiler in der Farbe der
Sockel der Gebaude erstellt werden.

b) neue Fassung:

87
Einfriedungen

1. Einfriedungen an 6ffentlichen Stral3en und Wegen sind in einer Héhe von 0,80 m,
bezogen auf Oberkante Gehweg der Stral3en, zu erstellen.

2. Im WR - Gebiet kdnnen an Stral3en und Wegen Mauerwerkspfeiler in der Farbe der
Sockel der Gebaude erstellt werden.

3. Begrindung:

Die bisherige Festsetzung der Gestaltungssatzung in den 6rtlichen Bauvorschriften entstammt
den Urspriingen der Bauleitplanung fir das Gebiet ,,VVor dem Gilbecksfelde®, dass sich in ein
WR — Gebiet und ein Wochenendhausgebiet aufteilt.

Im Zuge der Bebauung sowohl mit Einfamilienh&usern als auch mit Wochenendh&usern sind
im Laufe der Zeit unterschiedliche Begrenzungen der Grundstticke erfolgt. Dabei hat sich der
Anspruch an die Haltbarkeit der Einfriedungen und die individuelle Gestaltung der
Grundstlcke gedndert.



Da das ursprungliche Ziel der Regelung in der Gestaltungssatzung — ein einheitliches
Erscheinungsbild der Einfriedungen — nicht erreicht werden konnte, bzw. ein Durchsetzen der
Satzung zum Teil mit unangemessenen Folgen flr Betroffene verbunden ware, soll die starre
Festsetzung des Materials der Einfriedungen aufgehoben werden. Bestehen bleibt weiterhin
die Festsetzung der Hohe der Einfriedungen an 6ffentlichen Stral3en und Wegen, die bindend
auf eine Hohe von 0,80 m — gemessen ab Oberkante Gehweg an den Strallen —
festgeschrieben ist.

Im WR - Gebiet bleibt auch die Mdglichkeit zuldssig, entlang der StraRen Mauerwerkspfeiler
in der Farbe der Sockel der Geb&ude zu erstellen.

4. Auswirkungen auf Umweltbelange und sonstige Auswirkungen:

Durch die Anderung der Gestaltungsvorschriften fir die Einfriedung der Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Miden Nr.: 5 ,,Vor dem Gilbecksfelde* werden
Umweltbelange nicht beriihrt. Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird durch die
Regelung nicht veréndert, auch sind damit keine Eingriffe in Natur und Landschaft gem. 8 18
BNatSchG verbunden.

Auch sonstige negative Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden.

Praambel

Auf Grund der 88 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 (1) Ziff. 5 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde FaRberg die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Miiden Nr.: 5 ,,Vor dem Gilbecksfelde* bestehend aus der
Anderung der ortlichen Bauvorschrift als Gestaltungssatzung und die Begriindung
beschlossen.

Fallberg, den 29.12.2008
(Siegel)
gez.i. V. Hoff

Birgermeister

Verfahrensdaten:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaRberg hat in seiner Sitzung am 31.01.2008
beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Miden Nr.: 5 ,,Vor dem Gilbecksfelde*
im vereinfachten Verfahren gemald § 13 BauGB durchzufuhren. Dieser Beschluss wurde
geméR § 2 (1) BauGB durch Aushang vom 23.05.2008 ortsublich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes gemaR 8§ 3(2) BauGB wurde in der Sitzung des
Verwaltungsausschusses am 24.04.2008 beschlossen und in der Zeit vom 02.06.2008

bis einschlieBlich 04.07.2008 durchgefihrt. Sie wurde durch Aushang vom 23.05.2008
ortstiblich bekannt gemacht. Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung der beruhrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 11.06.2008 gemaf



§ 4 (2) BauGB statt.

Der Rat der Gemeinde FaRberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Miiden Nr.: 5 ,,Vor
dem Gilbecksfelde* nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 24.09.2008 als Satzung gemél § 10 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.

Fallberg, den 29.12.2008
In Vertretung

gez. Hoff
Birgermeister

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Miiden Nr.: 5 ,,Vor dem
Gilbecksfelde* ist geméaR 8§ 10 (3) BauGB am 05.08.2010im Amtsblatt fir den Landkreis
Celle Nr.: 12 bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Miiden Nr.: 5
»,Vor dem Gilbecksfelde® ist damit am 05.08.2010 rechtsverbindlich geworden.

Fallberg, den 15.11.2010
In Vertretung

gez. Hoff
Birgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung sowie der
Begrundung sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften geméal § 214 (1) Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB, Verletzungen der Vorschriften iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
gemaR § 214 (2) BauGB und Mangel der Abwagung gemaR § 214 (3) BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Fallberg, den

Burgermeister



