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Teil | - Begrindung

1 Allgemeine Zielsetzung und Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Faflberg hat am 25. Jan. 2007
die Aufstellung des Bebauungsplans Miden Nr. 17, "Wildpark", be-

schlossen.

Das Plangebiet umfasst zwei aneinandergrenzende Teilfiachen, zum einen
das Grundstlick des ehemaligen Ferienheims "Tannenhof” und zum An-
deren eine Teilflache vom "Wildpark® Miiden. Die Fldchen liegen am siid-
westlichen Ortsrand von Miiden (Ortze) und werden im Westen vom Heu-
weg und im Norden vom Willighduser Kirchweg begrenzt. Im Osten und
Siiden schlief’t direkt der Wildpark an. Die Teilfliche des Wildparks wird
durch Zaunanlagen abgegrenzt.

Wahrend der "Tannenhof" réumlich zur bebauien Orislage gehér, liegt der
"Wildpark® im Landschaftsschutzgebiet des Naturraums "Siidheide” und
baurechtlich im Aulenbereich.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans (B-Plan) sollen zwei Ziele ver-
folgt werden:

1. Langfristige Planungssicherheit flir den Eingangsbereich zum "Wild-
park® mit Wirtschaftsgebdude und Neuanlage eines Spielplatzes.

2. Schaffung einer rechilichen Grundlage flr eine Folgenutzung der
Grundstiicke Ferienheim "Tannenhof".
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2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemél § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flédchennutzungs-
plan zu entwickeln. Durch die unterschiedliche Art der Nutzung wird das
Plangebiet gemaR der Zielsetzung aus Punkt 1 in zwei Bereiche aufgeteilt.

2.1 Eingangsbereich zum Wildpark

Der im Jahr 1997 aufgestelite und 2007 gednderte Flachennutzungsplan ist
im Teilplan 3 (Mlden) fur den sudlichen Teil des Plangebiets als Griin-
flache mit der Bestimmu})g "Wildpark" dargestellt. Dieser erstreckt sich Uber
gine Gesamifldche von 10,67 ha, auf der im Wesentlichen heimische Wild-
arten zu beobachten sind. Die Karte 7, Zielkonzept Erholung und Land-
schafisbildtypen, bezeichnet diese Flache als Freizeitpark.

Der Eingangsbereich zum "Wildpark® ist vom nérdlichen Standort weiter
nach Siiden verlegt worden. Hierzu wurde bereits ein Gebdude mit der er-
forderlichen Infrastruktur errichiet. Daran anschliefiend soll der Spielplatz
neu eingerichtet und der Einstieg in den Hochseilgarten angelegt werden.

Da auf dieser Grundlage der Bebauungsplan nicht entwickelt werden
konnte, ist der Fidchennutzungsplan 2010 u.a. in diesem Teilbereich ge-
andert und 2011 genshmigt worden. Hierbei ist der neuen Nutzung Ein-
gangsbereich "Wildpark” mit den Wirtschaftsgebduden und im stidlichen
Bereich die Grunfiiche als "Spielplatz” beschrieben. Damit kann der Be-
bauungsplan fir diesen Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

werden.

2.2 Gelande "Tannenhof"

Das Geldnde vom “Tannenhof" ist im F-Plan als Sondergebiet ohne néhere
Erlduierungen ausgewiesen. Hier befindet sich der Gebaudekomplex mit
der ehemaligen Nutzung als Kur- und Erholungsheim. Dieser aufgelassene
Bereich soli wiederbelebt werden. Hierzu wird die Festlegung als Sonder-
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gebiet beibehalten, die der ehemaligen Nutzung fiir den Fremdenverkehr
entspricht. Damit kann auch dieser Bereich aus dem Flachennutzungsplan
entwickelf werden.

3 Ausgrenzung aus dem Landschaftsschutzgebiet

Der Wildpark liegt volistdndig im Landschafisschutzgebiet LSG CE 25. Mit
der Verordnung vom 10.08.2007 zur 10. Anderung der Verordnung des
Landkreises Celle Uber das Landschaftsschutzgebiet "Siidheide®, ist die
Fiache in der Gemeinde FaRberg, "Wildpark® Miiden in Miden/Ortze, aus
dem LSG herausgenommen worden und der Grenzverlauf im mitverdffent-
lichten Kartenausschnitt dargestellt.

4 Landes- und Regionales Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm von 1994 schreibt unter dem Punkt
A 3.1, Gewerbliche Wirtschaft und Fremdenverkehr: “Der Fremdenverkehr
soll in seiner wirtschafilichen Bedeutung erhalten und insbesondere in den
Teilrdumen und an den Standorten gestérkt werden, wo er wesentlich zum
Arbeitsplatzangebot und zur regionalen Einkommenssicherung und Wirt-
schaftsstrukturentwickiung beitragt.” Weiter wird gefordert: “Der Erhalt und
die Verbesserung der Struktur hestehender Fremdenverkehrsgebiete und
die bedarfs- und umweltgerechte Weiterentwicklung und Erganzung be-
stehender Fremdenverkehrseinrichtungen sollen grundsétzlich Vorrang vor
der Entwicklung neuer Fremdenverkehrsgebiete haben.”

Die zeichnerische Darsteliung im Regionalen Raumordnungsprogramm fir
den Landkreis Celle aus dem Jahr 2005 zeigt fiir das sidliche Plangebiet
ein Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft, ausschlielllich des Grund-
stiicks “Tannenhof”. Weiterhin liegt der Teilbereich vom "Wildpark” in einem
Vorsorgegebiet fiir Erholung. Ein regional bedeutsamer Wanderweg tan-
giert das Gebiet im Westen. Miiden ist ein Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr. Alle raumbedeutsamen Planungen
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und MaRnahmen sind so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eig-
nung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Bereits am 21. Mai 2007 ist bei einem Er&rterungstermin im Landkreis
Celle von Frau Jurk, Regionalplanung, auf die Bedeutung dieser Region
hinsichtlich der Erholungs- und Freizeitnutzung hingewiesen worden,
andere Nutzungen als diese sind mit dem Standort nur schwer vereinbar.
Der vorliegende Entwurf versucht mit den angestrebten Nutzungen die

Vorgaben zu erfllien.

5 Entwurf

Ausschlaggebend flir diese Planungen sind die Erfordernisse einer ge-
ordneten stddiebaulichen Eniwicklung der Flachen des ehemaligen
"Tannenhofs" und des Eingangsbereichs zum "Wildpark™ unter den Ge-
sichtspunkten der Ziele der Landes und Regionalen Raumordnung,

5.1 Wildpark

5.1.1 Eingangsbereich zum Wildpark (1)

Unmittelbar an der siidlichen Grenze zum Grundstiick "Tannenhof' befindet
sich der neue Haupteingang zum "Wildpark®. Hier ist ein Wirtschafts-
gebdude errichtet worden, das den Betreibern des Parks den kontrollierten
Fingang der Gaste erlaubt, aber auch den Stiitzpunkt fGr das Personal zur
Bewirtschaftung des Parks bietet. Dieser Wildpark ist {iberregional bekannt

und unterstitzt die Bemithungen in der Tourismusbranche.

Auf der nordlichen Seite des Gebdudes mit einer Brutto-Grundfiache von
186 m? liegt der Kassenbereich mit einem schiitzenden Uberdach und WC-
Aniagen fiir die Besucher. Im Wirtschafisteil auf der Siidseite ist neben den
Sozialrdumen fr das Personal eine grofte Garage fiir die Maschinenunter-
bringung, eine Werkstatt und ein Futterlager entstanden.
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Aufgrund neuester Entwicklungen ist unmittelbar siidlich und éstlich an den
Eingangsbereich anschiielend, im "Wildpark” ein Hochseilgarten unter Zu-
hilfenahme des vorhandenen Waldbestands entstanden. Der Einstieg in
diesen Kletterparcours liegt an der Weggabelung, ca. 50 m unterhalb des
Wirtschafisgebdudes. Der Hochseilgarten ist nicht Gegenstand dieser Pla-

nungen.

Das Futter- (Silo) und Baumateriallager wird hier vollstindig aufgeldst und
an anderer Stelle neu eingerichief. Die Sichtschuizzéune haben damit ihre
Funktion verloren und werden ebenfalls entfernt, um eine ungehinderte
Sicht in den Park zu erhalten.

Besucher des Hochseilgartens, hier sind hauptsachlich Reisegruppen an-
gesprochen, mussen vor dem Einstieg durch Fachpersonal (Trainer) ein-
gewiesen und mit Falischutzsicherungen ausgeriistet werden. Der Hoch-
seilgarten darf ohne Sicherungspersonal nicht betrieben werden. Fir die
Einweisung und Ausriistung der Géste ist ein Aufenthaltsraum erforderlich.
Dieser soll als Erweiterung zum bestehenden Wirtschaftsgebdude mdéglich
sein und kann aber auch von alle anderen Gésten des Wildparks z. B. bei
schlechtem Wetter genutzt werden. Dies ist der Standort der Trainer.

Durch die eingeschossige Bauweise, den Einsatz einer Larchenholzver-
schalung in der Fassade und roten Dachziegeln fligt sich das Gebdude in
die Landschaft ein. Die Erweiterung dieses Gebdudes darf den rustikalen
Charakter nicht verdndern. Die Anschllisse fir Strom, Wasser und Ab-
wasser sind vorhanden. Der Hauptparkplatz fiir die Gaste liegt in westlicher
Richtung, etwa 200 m Fullweg entfernt.

Das durch Baugrenzen definierte Gelénde fir den Eingangsbereich hat
eine Flache von ca. 1.180 m* Durch die vorhandene Bebauung (einschl.
Futtersilo) ergibt sich eine GRZ von 0,27. Bei einer Festlegung der GRZ auf
0,4 entsprechend 472 m? ist eine Erweiterung des Wirtschaftsgebédudes
um 286 m? moglich. Die Flache erhalt gemaR § 11 BauNVO die Festlegung
Sondergebiet SO "Eingangsbereich Wildpark", GRZ 0,4, eingeschossige
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und offene Bauweise. Fir Nebenanlagen kann eine Flache von bis zu

236 m* Gberbaut werden.

5.1.2 Offentliche Griinanlage, Spielplatz (5)

Getrennt durch einen baumumstandenen Graben, schiieftt stdlich zum
Eingangsbereich der eigentliche "Wildpark” an. Auf einer Grinflache, die
noch vollstdndig im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt, ist in
den Jahren 2006 und 2007 ein "Mittelalterdorf" entstanden. Neben roh zu-
sammengezimmerten Gebduden flr einen Ausschank, einer Bratwurst-
braterei und einer Uberdachten Blhne, wurden mittelalterliche Spiele fir
Kinder und Erwachsene angeboten. Wahrend der Sommermonate konnten
die Besucher auf ihnrem Rundgang hier eine Rast einlegen.

Das "Mittelalterdor?™ ist aufgrund des neuen Konzepts mit dem Hochseil-
garten vollsténdig aufgeldst, alle hier befindlichen baulichen Einrichtungen
sind abgebrochen und beseitigt.

Stattdessen entsteht an gleicher Stelle der Kinderspielplatz neu. Die mo-
mentane Lage am Ausgang des Parks, nordostlich der Flache "Tannenhof",
wird aufgegeben und die Spielgerdte umgesetzt. Details werden durch das
erforderliche anschlieBende Baugenehmigungsverfahren geregelt. Die
bestehende Vegelation dieser Flachen, vornehmlich Wiese und wenige
Einzelbdume, wird nicht verandert. Eine Versiegelung der Flachen erfolgt

nicht.

Erreichbar ist der Spielplatz (iber den Eingang und das gut ausgebaute,
aber unbefestigte Wegenetz des Wildparks. Auch wenn das Geldnde un-
mittelbar an den Eingang anschiief3t, so wird der Besucher zunéchst in den
Park gelenkt und kann dort Uber verschiedene Routen zum Spielplatz ge-
langen. Als direkte ErschlieBung vom Heuweg ist eine kieine Holzbricke
iiber den Stralengraben angelegt, welche jedoch im Regelfall durch ein

Tor verschiossen ist.
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Die Festsetzung erfolgt als &ffentliche Griinfliche mit der Nutzung als
Spielplatz gemaft § 9 (1) 15 BauGB.

5.1.3 Imbissstand Wildpark (2)

Die Erfahrungen aus dem Mittelalterdorf zeigen ein groftes Interesse der
Besucher an der Einrichtung eines Imbissstandes, volkstiimlich auch ,Im-
bissbude® genannt. Ein Imbiss ist eine Zwischenmahizeit aus einfachen
und schnell zubereiteten Speisen, der stehend oder gehend verzehrt wird.
Bereits im spéaten Mittelalter wurden solche einfachen Speisen auf Markten
angeboten. Daraus hat sich der heutige Imbissstand entwickelt. Neben
Speisen werden auch Getrinke angeboten.

Durch die Neuordnungen im Zugang zum Park gehort die sldlich angren-
zende Griinfliche mit dem Spielplatz rdumlich noch zum Eingangsbereich.
Es sind neue Sichtachsen durch den Wegfall der Sichtschutzwénde ent-
standen, die den Blick des Besuchers bis in diesen Bereich hinein lenken.
Besonders Kinder sind auf Farben und Spielgeréte fixiert und werden ver-
suchen, diese Station im Wildpark als Erste zu erkunden.

Der Imbissstand soll innerhalb einer Baugrenze von ca. 300 m? Flache auf
der Griinflache aufgestelit werden. Hier reicht eine Grundfidchenzahl von
GRZ 0,1, entsprechend 30 m*® Grundfldche, aus. i. d. R. werden hierfir
Container oder mobile Buden eingesetzt, sodass die Fldche von 30 m? eher
nicht ausgenutzt wird. Diese Flache wird als Sondergebiet “Imbissstand
Wildpark®, GRZ 0,1, eingeschossig mit offener Bauweise gemafy § 11
BauNVO festgelegt. Aufenthaltsrume sind nicht zugelassen.

5.2 Freizeit, Fremdenverkehr, Wohnen (3}

Auf einer Grundstiicksflache von insgesami 5.686 m?, Flurstiicke 153/1,
153/8, 1563/6 und 153/3, stehen Gebaude, die noch bis etwa 2003 vom Kur-
und Erholungswerk Grevenbroich bewirtschafiet wurden und seitdem leer

und ungenutzt sind.
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Interessenten mit unterschiedlichen Nutzungsvorstellungen haben bisher
von einem Erwerb immer wieder Abstand genommen, die Nutzung ist wei-
terhin nicht geklart.

Der Flachennutzungsplan bezeichnet das Gebiet als Sondergebiet, jedoch
ohne néhere Erlauterungen. Die tats&chliche Nuizung als Mutter-Kind-Heim
entspricht im weitesten Sinne einer Ferienheim-Nutzung. Dieses passt sich
nahtlos in den Fremdenverkehrsort Miiden ein. Aus Sicht des regionalen
Raumordnungsplans ist eine Nutzung fir Erholungs- und Freizeitzwecke
angemessen.

Die Festlegung als Sondergebiet, das der Erholung dient, kann hier nicht
getroffen werden, da hierbei lediglich Wochenendhaus-, Ferienhaus- und

Campingplatzgebiete gemeint sind.

Eine weitere Moglichkeit besteht darin, ein Mischgebiet auszuweisen.
Hiermit kann einem potenziellen Investor die groftmdogliche Auswahl an
Nutzungen angeboten werden. Allerdings besteht die Gefahr einer nicht
gewollten, méglicherweise fir dieses Gebiet stérenden Nutzung. Eine deut-
liche Einschrankung wére erforderlich.

in Anbetracht der exponierten Lage und der bisherigen Nutzung soll diese
Flache ein Sondergebiet bieiben. Unter § 11, Punkt 2, Sonstige Sonder-
gebiete, sind Gebiete flir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete
fur die Fremdenbeherbergung, genannt, Auf dieser Grundlage ist unter der
Bezeichnung Sondergebiet "Freizeit, Fremdenverkehr, Wohnen" eine den
Zielen der regionalen Raumordnung und auch dem Ferienort Miiden ge-
rechte Nutzung maoglich.

Alle infrage kommenden Nutzungen werden nachfolgend beschrieben. Im
Zusammenhang mit Erholung und Freizeit sind das Hotels, Schank- und
Speisewirtschaften mit Gastezimmern (Bierschwemmen sind ausge-
schlossen), Ferienwohnungen und Appartements. Weiterhin ist die Nutzung
zum sténdigen Aufenthalt, also Wohnen, moglich. Der Bereich Gesundheit
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und Sport mit Wellness, Fitness, Physiotherapie, Massagen, Sauna und
Solarium gehdren mittlerweile zu jeder Freizeiteinrichtung. Ein weiterer Be-
reich, der noch im weitesten Sinn in den Rahmen dieser Festlegung als
nicht stérende Einrichtungen passt, sind &riliche Verwaltungs- und Blro-

gebiude.

Der bisherige Betrieb als Mutter-Kind-Heim ist auch weiterhin moglich,
wenngleich durch die Insolvenz des letzten Betreibers diese Nufzung eher
unwahrscheinlich ist. Hierzu passen noch Alten- und Pflegeheime oder be-
treutes Wohnen. Fir ein Kurgebiet ist die Flache allerdings zu klein und
wird nicht angestrebt.

Durch die bestehenden Gebédude ist das Mal} der baulichen Nutzung vor-
gegeben. Fir die Grundflachenzah! (GRZ) wird etwa der Wert 0,3 erreicht.
Nach der Baunutzungsverordnung (NauNVO) ist ein Hochstmaf von 0,6
als Obergrenze genannt. Dieser Wert sollte aufgrund der Kleinteiligkeit der
umliegenden Bebauung nicht ausgeschopft werden. Um aber den mdg-
lichen Investoren einen gewissen Spielraum zu gewahren, wird ein Wert
von 0,4 GRZ festgesetzt. Damit kann eine Flache von 2.274 m? Uberbaut
werden, Flir Garagen und Nebenanlagen ergibt sich damit eine Fidche von
bis zu 1.137 m? bei einer zuldssigen Uberschreitung von 50 % der zuletzt

genannien Anlagen.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich ebenfalls am Geb&udebestand,
welcher 2-geschossig errichtet ist. Ein groRerer Wert ist an dieser ex-
ponierten Stelle nicht sinnvoll oder méglich.

Ein weiteres Instrument der Bauleitplanung ist die Festlegung der Bau-
weise, Das vorhandene Gebdude des Heims erreicht eine Linge von
82,60 m und liegt damit Gber dem Wert von 50 m fiir eine offene Bauweise.

Da aber die offene Bauweise das Dorf Miden charakterisiert, sollie, nur fiir
den Fall, dass ein neuer Investor den Gebaudekomplex abreiflen und neu
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hauen will, hierflr die offene Bauweise festgesetzt werden. Bei Erhalt der
Gebaude gilt diese Festlegung nicht.

Mit einer Baugrenze wird die Gberbaubare Grundstiicksflache festgelegt.
Diese orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und wird lediglich nach
Osten ausgeweitet. Zum Heuweg missen 10 m Abstand eingehalten wer-
den. Damit ist zur gegeniiberliegenden Bebauung ein ausreichend grofler

Abstand eingehalten.

Um den rdumlichen Abstand dieser Bebauung zum Wildpark beizu-
behalten, wird die Baugrenze nach Siden mit 20 m Abstand festgesetzt.
Der hierbei entstandene Bereich von 815 m? wird als Flédche mit Bindung
fur Bepflanzungen mit heimischen und ortsiiblichen Gehdlzen und fir die
Erhaltung von Bdumen ausgewiesen. Nebenanlagen sind in dieser Fliche
nicht zugelassen mit Ausnahme von Flachen fiir die Feuerwehr. Be-
festigungen sind wasserdurchldssig herzustellen, vorhandene bauliche

Anlagen zu beseitigen.

5.2.1 Stellplatz und Garagen (4)

Die Nutzung der Flache "Tannenhof" bedingt eine grékere Flache fir den
ruhenden Verkehr. Vom ehemaligen Betrieb sind bereits Stellplatze und
Garagen vorhanden, die parallel zum Heuweg angelegt sind. Um weit-
gehend eine Vermischung mit dem Besucherverkehr der Veranstaltungs-
flache zu verhindern, wird innerhalb der 10 m Abstandsfiiche ein Bereich
fur die Steliplatze und Garagen festgesetzt. Auf der Gberbaubaren Grund-

sticksflache sind Stellplatze und Garagen zuldssig.
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5.3 Stadtebauliche Werte {Bestand)

Nr. Bezeichnung Flache Flache Anteil
m? ha %

0 |Gesamtes Plangebiet 10.850 1,10 100

’ Grundflache Gebaudebestand, 3.320 0.32 20

befestigte Fiichen, Wege

2  |Flache mit Baumbestand 1.894 0,19 17

3 [Hausgarten 2.628 0,26 24

4 |Weideflache 608 0,06 4]

5  IFreizeitgrundstiick 2.300 0,23 21

6 [Wasserflachen 200 0,02 2

5.4 Stadtebauliche Werte (Entwurf)

Wenn das Mafl der Grundflachenzahl auf dem Geldnde des ehemaligen

"Tannenhofs” voll ausgeschopft und das Wirtschaftsgebaude erweitert wird,

erhéht sich die versiegelte Fidche um ca. 1.246 m2

Nr. Bezeichnung Fliche Flache Anteil

m? ha %

0 |Gesamtes Plangebiet 10.950 1,10 100

1 |Grundfiiche Gebaudebestand, 4 5686 0,46 42

befestigte Fl3chen, Wege

Z iFidche mit Baumbestand 1.894 0,19 17

3 |Hausgarten 1.516 0,15 14

4 |Weidefldche - - -

5 |Offentliche Griinfliche 2.774 0,28 25

6 |Wasserflichen 200 0,02 2

5.5 Prognose der voraussichtlichen Entwicklung

Der seit geraumer Zeit andauernde Leerstand kann mit diesem Bebau-

ungsplan endlich Uberwunden werden. Eine hbhere Belastung dieses Be-
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reiches wird durch eine Nutzung als "Sonstiges Sondergebiet’ nicht er-
wartet, da es sich im Prinzip um &hnliche Nutzungen handelt, wie die
damals Vorhandene.

Mit der Verlegung des dffentlichen Zugangs auf das Geldnde des Wild-
parks ist eine deutliche Verbesserung dieser Eingangssituation entstanden.
Die geplante Erweiterung des Wirtschaftsgebdudes mit einem Aufenthalts-
bereich fur die Besucher des Hochseilgartens und der damit verbundene
Wegfall der Sichischutzzaune, des Materiallagers und des Futtersilos, wird
den Wildpark aufwerten. Bereits am Eingang kann der Gast sich orientie-
ren, ohne den Eindruck eines verbretierten Bauhofs.

Die Verlagerung des Spielplatzes auf die Flache des ehemaligen "Mittel-
alterdorfs" erméglicht den Kindern nebenbei spannende Einblicke in die
Kletterei im Hochseilgarten und bietet auf einer deutlich gréfieren Flidche
mehr Freiheiten. Die Attraktivitdt des Wildparks kann mit diesen Maf-
nahmen gesteigert und ein Beitrag zum Fortbestand dieser Einrichtung
geleistef werden.

6 Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Erhalt von Baumen (6)

Mit dem Aufstellen dieses Bebauungsplans wird fiir eine bereits be-
stehende Nutzung bzw. fir einen Gebdudebestand die Nutzung stidte-
baulich geregelt. Durch die Festlegungen wird lediglich die Moglichkeit ei-
ner gréReren Ausnutzung der Grundstiicke erlaubt und damit aber auch
eine zusédtzliche Versiegelung des Bodens von 1.246 m? Betroffen sind
Fidchen mit einem Hausgarien, die z. T. mit Grol3bdumen bestanden sind.

Dieser Eingriff ist auszugleichen.

Neben der Fldche zum Erhalt von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) wird
festgesetzt, dass im ganzen Baugebiet Bdume mit einem Stammdurch-
messer grofler als 15 c¢m zu erhalten sind. Beseitigte BAume sind in ent-
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sprechender Zahl und Art zu erseizen. Als Ersatz fiir Nadelbdume sind
standortgerechte Laubbiume zu pflanzen (siehe Artenliste 1, Baume). Eine
Geholzentfernung ist nur auferhalb der Brut- und Nistzeit, im Zeitraum vom
1. Okiober bis zum 28. Februar eines Jahres, zuldssig. Dadurch, dass im
Wesentlichen alle GroRbdume erhalten bleiben, sind weder die hier vor-
kommende Fledermaus noch sonstige Waldvégel oder Tiere gefahrdet.

Artenlisie 1 {(Bdume)

Schwarz- Erle Alnus glutinosa
Silber- Weide Salix alba
Stil-Eiche Quercus robur
Gemeine-Esche Fraxinus excelsior

6.2 Ausgleich

Da grundsatzlich Grobaume im Zuge von Bauarbeiten auf dem Geldnde
des Tannenhofs abgeholzt werden kdnnen, wird dies im rechnerischen
Ausgleich in einem Verhélitnis 1:1 ber(cksichtigt. Bei einer zusatzlich (ber-
baubaren Grundfidche von 1.216 m® entspricht das auch der Gréle der
Ausgleichsflache, die um eine Wertstufe erhéht wird,

im Hinblick auf die zu erwartenden Eingriffe in die Natur ist bereits im Jahr
2006 begonnen worden, auf dem nérdlichen Gelénde des Wildparks ein
Tiergehege mit einer Fléche von 2.440 m? in eine Streuobstwiese umzu-
wandein. Hierdurch kann die Anhebung um mindestens eine Weristufe
erreicht und der zu erwartende Eingriff ausgeglichen werden. Im Umwelt-
bericht werden die MalRnahmen zur Vermeidung und der Ausgleich aus-

fihrlich erlautert.
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6.3 Immissionsschutz

6.3.1 Larmimmissionen

Das Sondergebiet "Freizeit, Fremdenverkehr, Wohnen" ist hinsichtlich die-
ser zu schitzenden Nutzung mit einem allgemeinen Wohngebiet ver-
gleichbar, welches an diese Flache angrenzt. Eine spezielle Festlegung fiir
Sondergebiete gibt es nichi. Fiir allgemeine Wohngebiete betragen die
Immissionsrichtwerte am Tag 55dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten,
50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten und in der Nacht 40 dB(A). Damit liegen
diese Grenzwerte etwas hoher als bei der ehemaligen Nutzung als Mutter-
Kind-Heim, wo tagsuber lediglich 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) anzu-

setzen waren.

Fir dieses Gebiet entsteht eine Verbesserung hinsichtlich einer Lérmbe-
lastung. Durch die Verlagerung des Kinderspielplatzes vom jetzigen Stand-
ort auf eine Fldche hinter das Eingangsgebaude zum Wildpark wird fir das
Sondergebiet nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen gerechnet.

Fir die nach Norden und Westen an die Flachen des Bebauungsplans M-
den Nr. 17 angrenzends Bebauung liegt kein Bebauungsplan vor. Dieses
Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen und ist demnach als Allgemeines
Wohngebiet einzustufen. Die Immissionsrichtwerte entsprechen denen fiir
das Sondergebiet "Freizeit, Fremdenverkehr, Wohnen".

7 Strom, Wasser, Abwasser

Die nérdlichen Grundstlicke des Plangebisets einschlieRlich des neuen Ein-
gangsgebdudes zum Wildpark sind an das zentrale Strom-, Wasser- und
Abwassernetz angeschlossen. Der Imbissstand wird an das éffentiiche Ver-

und Entsorgungsnetz angeschlossen.
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8 Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauGB ist nicht erforderlich.

9 Kosten

Kosten flir die Gemeinde enistehen nicht.
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10 Beschluss- und Bekanntmachungsdaten

10.1 Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaRberg hat in seiner Sitzung
am 25. Januar 2007 die Aufstellung des Bebauungsplans Miiden Nr. 17
"Wildpark” beschiossen. Der Aufstellungsheschluss ist gemanl § 2 Abs. 1
BauGB am 18. Juli 2007 bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Faflberg hat in seiner Sitzung
am 19. Juni 2008 dem Entwurf und der Begriindung zugestimmt und seine
Offentliche Auslegung geméafR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der dffentlichen Auslegung wurden am 25, Juni 2008 orisiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben
vom 07. Juli 2008 bis zum 08. August 2008 &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Fallberg hat den Bebauungsplan Miden Nr. 17
"Wildpark” mit textlichen Festsetzungen nach Priifung der Anregungen und
Bedenken in seiner Sitzung am 28. Juni 2011 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Faflberg, den 29. Juni 2011

Blrgermeister Siegel

10.2 Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplans Mlden Nr. 17 "Wildpark, ist
gemalt § 10 BauGB am 23. August 2011 im Amtsblatt fir den Landkreis
Celle Nr. 15 verdffentlicht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Be-
bauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Faftberg, den 29. August 2011

Blrgermeister Siegel
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Teil | ~ Umwelthericht

11 Einfihrung

Der gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB geforderte und in Ver-
bindung mit der Anlage zum BauGB inhaltlich definierte Umweltbericht do-
kumentiert die grundsitzliche Verpflichtung, jeder nach dem 20.07.2004
aufgestellten Bauleitplanung zu einer férmilichen Umweltpriifung. Damit soll
den Belangen des Umwelischutzes entsprechend den gliltigen EU-Richt-

linien hinreichend Rechnung getragen werden.

Der Entwurf Bebauungsplan Miden Nr. 17, "Wildpark" bereitet die Folge-
nutzung eines Uber l8ngere Zeit leer stehenden Geb&udekomplexes vor
und beschreibt die bereits realisierte Nutzung Eingangsbereich fiir den
Wildpark und dessen Erweiterung fiir Besuchergruppen sowie die Ver-
lagerung des vorhandenen Spielplatzes.

11.1 Festsetzungen fiir das Vorhaben

11.1.1 Nutzungsarten

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 1,1 ha. Hiervon kénnen
aufgrund der Planungen ca. 1.246 m? zusatzlich versiegelt werden. Neben
einem sonstigen Sondergebiet flr "Freizeit, Fremdenverkehr, Wohnen" wird
eine Sonderflache als "Eingangsbereich Wildpark®, ein ,Imbissstand Wild-

park” und eine dffentliche Griinfliche als Spielplatz ausgewiesen.

11.1.2 Nutzungsinfensitat

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir das Sondergebiet "Freizeit, Fremden-
verkehr, Wohnen" auf 0,4 festgesetzt. Damit ist eine Uberbauung von 40 %
bzw. eine Versiegelung von bis zu 60 % fiir diese Fldche mdglich, wobei

bereits jetzt ca. 35 % versiegelt sind. Auch das Sondergebiet "Eingangs-
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bereich Wildpark" erhalt eine GRZ von 0,4 mit einer Versiegelung von bis
zu 60 %. FUr das Sondergebiet ,imbissstand” ist eine (berbaubare Fldche
von 30 m? vorgesehen.

Wahrend flr das Sondergebiet "Freizeit, Fremdenverkehr, Wohnen" eine
2-geschossige Bauweise zugelassen ist, darf das Wirtschaftsgebaude vom
"Wildpark® lediglich 1-geschossig gebaut werden. Bei Neubauten ist die
offene Bauweise vorgeschrieben.

11.1.3 ErschlieBung

Die Erschliefung aller Bereiche erfolgt (iber den Heuweg und ist gesichert.

11.1.4 Emissionen/Immissionen

Im Plangebiet ist mit Immissionen nicht zu rechnen.

11.1.5 Raumstruktur

Die Entwicklung dieses Bereichs wird mit einer Fortschreibung des Fla-

chennutzungsplans erreicht.

Das Sondergebiet im Norden ist zurzeit nicht intakt, soll aber durch diese
Planung wieder in die vorhandenen Strukturen integriert werden.

Mit dem Wirtschaftsgebdude und dem Kinderspielplatz im Siiden wird die
besiedelte Struktur zur freien Landschaft hin abgerundet.

11.1.6 Umweltschutzziele

Grundlage fiir die Einschatzung der Umwelischutzziele sind im Wesent-
lichen die Karten aus dem Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der
Gemeinde Fassberg.

In Karte 3, Teilplan 3 sind die Arten- und lLebensgemeinschaften dar-

gestelit. Das Piangebiet umfasst zwei Bereiche: der ndrdliche Teil gehdrt zu
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den Wohn- und Mischgebieten, der siidliche (Flache vom Wildpark) liegt
auf dem Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
schaften. Die Flache vom "Wildpark® ist zudem eingeardnet in weniger na-
turnahe und naturferne Waldstadien, mit einem Fichtenforst. Ostlich des
Standortes, beginnend mit der Ortze, grenzt ein Gebiet mit sehr hoher Be-
deutung fir Arten und Lebensgemeinschaften an.

Karte 1 zeigt die Landschaftseinheiten. Danach liegt das Plangebiet vom
Wildpark im Ortze Urstromtal. In Karte 8, Entwickiung von schutzwiirdigen
Bereichen, wird die unmittelbare Umgebung der Ortze als Naturschutz-
gebiet dargestelit, jedoch auflerhalb des Planbereichs. Die Flichen des
Wildparks gehdren zum Landschaftsschutzgebiet Siidheide, sind aber seit
August 2007 ausgegrenzt.

Die vorliegende Planung beriicksichtigt die exponierte Lage am Rand des
Landschaftsschutzgebiets in der Form, dass auf den Planflachen des Wild-
parks keine Bdume mit einem Stammdurchmesser grofer 15 cm entfernt
und die Bodenversiegelung auf das Notwendigste begrenzt wird. Das Son-
dergebiet "Freizeit, Fremdenverkehr, Wohnen" liegt in privater Hand. Durch
eine Baugrenze, 20 m vor dem Eingang zum Wildpark, wird eine Flache mit
der Bepflanzung und Erhaltung von Baumen fesigelegt. Neu versiegelte
Flachen missen ausgeglichen werden.

12 Eingriffsregelung

Eingriffe in die Natur und Landschaft sind durch geeignete Mafinahmen

auszugleichen.

12.1 Bestandsaufnahme

im Rahmen von drei Orisbegehungen im Zeitraum von Marz bis Oktober
2007 wurde die vorhandene Biotopstruktur aufgenommen und in den bei-
gefiigten Anlagen dargestelit.
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12.1.1 Besonders geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

im untersuchten Bereich liegen keine Schutzgebiete, geschiitzte Land-
schaftsbestandteile oder Naturdenkmale. Unmittelbar an das Plangebiet
grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG CE 25 an. Der Landschaftsplan
zum Flachennutzungsplan, Karte 3: Arten- und Lebensgemeinschaften,
Teilplan 3, zeigt flir den Bereich "Tannenhof” ein bestehendes Wohngebiet.
Die sldlich angrenzende Flache "Wildpark™ liegt in einem Gebiet mit
mittlerer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften und wird in den
Bereich weniger naturnahe und naturferne Waldstadien als Fichtenforst
(Stangenholz bis mitileres Bauholz) eingestuft. Die Flachen links der Orize,
100 m ostlich vom Plangebiet, sind von sehr hoher Bedeutung fiir Arten

und Lebensgemeinschaften.

Die Ortze mit ihrem Nebengewésser Wietze gehdrt zu den geschiitzten
Landschaftsbestandteilen geman § 28 NNatG und ist FFH-Gebiet 81 "Ortze
mit Nebenbéchen".

12.1.2 Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Wahrend der Begehung zur Biotopkartierung wurde auf das Vorkommen
gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten (§ 42 BNatSch(G) geachiet. In diesem
Zeitraum Kkonnte lediglich das Vorkommen von Fledermusen beobachtet
werden. In einigen Grofibaumen sind Spechthohlen vorhanden, die als
potenzieller Unterschiupf dienen kdnnen. Wie mit Dr. Kaiser, alw, diskutiert,
tassen sich Fledermduse durch Menschen nicht besonders stéren. Auch
eine Erhdhung der Besucherzahlen wird sich auf diese Spezies nicht nega-
tiv auswirken. Wichtig hierbei ist jedoch der Erhalt aller Grolbaume in die-

sem Gebiet.

Um eine Geféhrdung der Vdgel auszuschliellen, dirfen notwendige Ge-
holzentfernungen nur auflerhalb der Brutzeiten erfolgen. Dies gilt ins-
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besondere fir die jungen Fichtenbestande im Hausgarten vom "Tannen-
hot".

12.1.3 Biotoplypenspektrum

Das Untersuchungsgebiet ist geprégt durch den Bestand von ein-
heimischen Gehdlzen, wie Fichten mit einzelnen Kiefern und Birken sowie
wenigen Eichen, die hauptsdchiich im Siedlungsbereich als Einzelbdume
vorhanden sind. Das Geladnde "Tannenhof” (Anlage 1) ist mit dem groRen
Gebaudekomplex des ehemaligen Ferienheims bestanden. GrifRere be-
festigte Fléchen dienten der Erschlieffung und als Feuerwehrzufahrt, Die
dbrigen Flachen sind ein ungepflegter Hausgarten, zum Teil mit nicht hei-

mischen Arten bewachsen.

Im Teilbereich "Wildpark” (Anlage 2) dominieren Freiflichen, zum einen der
Freizeitbereich, der noch bis ins Jahr 2006 ein Teil des Tiergeheges vom
Sika-Wild war, und zum anderen die Weidefldche der Ziegen. Ein Graben
bildet die natirliche Grenze zum Bauhof, wo neben dem Silo ein Material-
lager zum Unterhalt des Wildparks angelegt ist.

12.1.4 Charakterisierung der Biotoptypen

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen werden durch die
Pflanzenarten und -gesellschaften und in ihrer Bedeutung fiir den Natur-
schutz unterschieden. Die Kartierung ist auf Grundlage der Veréffent-
lichung vom Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie - Naturschutz-,
"Kartierung fir Biotoptypen in Niedersachsen”, mit Stand Mérz 2004, und
mit den Korrekturen und aktuellen Anderungen, Stend 15.09.2005, Be-
arbeiter Olaf von Drachenfels, durchgefiihrt worden.

Weiterhin werden die einzelnen im untersuchten Gebiet gefundenen und
von der Planung betroffenen Biotoptypen hinsichtlich ihres Werts fiir den
Naturhaushalt naher beschrieben. Dies erfolgt auf der Grundlage der In-
formation des Naturschutz Niedersachsen "Wertstufen und Regenerations-
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fahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen”, Stand 4/2004, von Erich Bier-

hals, Olaf von Drachenfels & Manfred Rasper.

Hiernach werden finf Wertstufen unterschieden:

i

Wertstufe |
Wertstufe H
Wertstufe i
Weristufe IV
Wertstufe V

H

It

H

von geringer Bedeutung

von allgemeiner bis geringer Bedeutung

von allgemeiner Bedeutung

von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

von besonderer Bedeutung

Vorhanden sind Flachen der Wertstufen | bis [ll, wobei insgesamt die Fla-
chen mit der Wertstufe | einen Anteil von 81 %, der Wertstufe Il von 13 %

und der Wertstufe ili einen Anteil von 8 % ausmachen.

12.1.5 Weitere Schutzgiiter

Anhand der 6kologischen und gestalterischen Funktion wird die aktuelle

Bedeutung des Gebiets abgeschatzt und bewertet.

Schutzgut Situation Empfind-|Bewertung
Zustand zum Zeitpunkt der lichkeit
Planaufstellung
1 [Mensch Privater, nicht genutzfer Baum- iGering  iGeringe Erholungsnutzung
bestand mit mittlerer Erholungs- |bis mitiel |Betriebshof,
funktion, offene Wasserflache, Mittlere Erholungsfunktion
Wiese und Baumbestand mit der nérdlichen Sonderflache
hoher Erholungsfunktion und der Veranstaltungs-
fiéiche
2 {Larmschutz |Vorbelastung durch Spielplatz  |Gering  |Keinen zusétzlichen Larm
und Besucher Wildpark, bis keine |durch die Planung
3 |Pflanzen und |Der iiberwiegende Teil derun~-  |Mittel bis |Lebensraum filr Flora und
Tiere bebhauten Fliche weist einen gering Fauna von mitflerer Rele-

Bestand aus heimischen Ge-

hlzen mit Birken, Eichen, Kie-
fern und Fichten auf, der sich in

das angrenzende Land-
schaftsschutzgebiet einpasst.

vanz und getinger Bio-
topfunktion. Hohe Be-
deutung fiir den Naturhaus-
halt durch den Baum-
bestand
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4 |Boden Ein Grofiell des Planbereichs |Mitlel Die Skologische Funktion
zeigt anthropogen veranderte des Bodens fiir den Natur-
Bodenverhalinisse. Altlasten haushalt wird durch Ver-
sind nicht bekannt. stegelung auf den Bau-

fiichen reduziert.

5 Wasser Durch den Einzugsbereich der  [Mittel Mittlere Funktion in Ver-
Ortze steht das Grundwasser bindung mit dem Wildpark
dicht unter dem Geléinde, sehr
feucht.

6 |Luft Keine Funktion fiir das Lokal- keine Keine Bedeutung
kiima

7 |Klima Keine Funktion keine Keine Bedeutung

8 |Landschafis- [Teilweise grofikroniger Baum-  |Mittel bis |Mittlere Funktion in direkter

und Sied- bestand im Wechsel mit Wiesen, {gering  |Verbindung zum Wildpark,
tungsbild beeintréchtigter Bereich durch geringe Bedeutung im
Blockbebauung Nordbereich.

Zusammenfassende Bewertung Bestand

Das Plangebiet besitzt aufgrund der bisherigen Nutzung eine geringe Wer-
tigkeit fur die Schutzgiiter. Die Erholungsfunktion ist durch das an-
grenzende Landschaftsschutzgebiet gegeben.

12.2 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

12.2.1 Geplante Anderungen

Die grofte Anderung der bestehenden Situation liegt in der Mdglichkeit
einer Umnutzung oder eines Neubaus auf dem Grundstiick "Tannenhof".
Hierdurch und durch die Erweiterung des Wirtschaftsgebadudes Eingang
Wildpark, kdnnen weitere Flachen von insgesamt 1.246 m? versiegelt wer-

den.

12.2.2 Auswirkungen auf Arten und Biotope

Pa im Untersuchungsgebiet neben den Fledermausen keine weiteren ge-
schiltzten oder im Bestand bedrohten Arten bekannt und aufgrund der Nut-

PLANUNGSBORO

Wittig




27

Nutzung auch nicht zu erwarten sind, kénnen negative Auswirkungen aus-

geschlossen werden. Potenzielle negative Auswirkungen auf Brutvigel

lassen sich dadurch vermeiden, indem Bauzeiten erst nach Ende der Brut-

und Nistzeit beginnt.

Bei Umsetzung der Planungen sind Biotoptypen der Wertstufe | und in ge-

ringem Mal} der Wertstufe 1l betroffen. In den Tabellen 1 und 2 sind die

Biotoptypen flir die Planung dargestelit. Eine erhebliche Beeintrdchtigung

liegt vor, wenn Biotope der Wertstufe 3, 4 oder 5 von der Planung negativ

betroffen sind. Da dies nicht der Fall ist, liegt kein erheblicher Eingriff in das

Schutzgut Biotope vor.
Entwurf, Bewertung der Biotoptypen Tabelle 1
Bereich Tannenhof
Entwurf
Nr. |Code iBiotoptyp, Flache | Wertstuie
Beschreibung m® (%}
1 | TFW |Befestigte Flachen, wassergebundene 1137 i
TFZ [Decke, Betonsteinpflaster
2 | ONZ |Sonstiger Gebdudekomplex, hier ehe- 2.274 i
maliges Kurheim
3 | PHZ |Nsuzeitlicher Zierrasen, Hausgarten 1.081 !
4 | PHG {Hausgarten mit GroRb&umen 1.194 il
5 | HE |[Einzelbaum des Siedlungsbereichs * - -
Flachen der Wertstufe | 4,492 79,0
Fidchen der Wertstufe il 1.194 21,0
Gesamtfldche 5.686
* Verzicht auf Wertstufe. Fir beseitigte Einzelbdume (...) ist in ent-
sprechender Art, Zahl, {...) Ersatz zu schaffen,
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Entwurf, Bewertung der Biotoptypen Tabelle 2
Bereich Wildpark
Entwurf
Nr. |Code |Biotoptyp, Fiiche | Wertstufe
Beschreibung m? (%)
1 | TFW |Befestigte Flichen, wassergebundene 1.089 }
TFZ iDecke, Betonsteinpilaster
2 | OD iLandwirtschaftliche Gebaude 502 }
3 | TGZ |Sonstiger Graben 200 I
4 | HSE |Gehdlz des Siedlungsbereichs 700 I
5 | PSZ [Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitaniage 2473 |
6 | GW |Sonstige Weideflache, - |
PTG |Tiergehege
7 | HE |Einzelbaum des Siedlungsbereichs * - -
Flachen der Wertstufe | 4.364 82,0
Fidchen der Wertstufe i 200 3.8
Fiachen der Wertstufe lif 700 13,3
Gesamtflache 5.264

* Verzicht auf Wertstufe. Fiir beseitigte Einzelbdume (...} istin ent-

sprechender Art, Zahl, {...) Ersatz zu schaffen.

12.2.3 Weitere Schutzgliter

Nachfolgend ist die Bewertung der weiteren Schutzgiter im Zusammen-

hang mit der Planung beschrieben.
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Schutzgut Mdgliche Wirkfaktoren Zu erwartende erheblich nachteiligs
Umweltauswirkungen des Vorhabens
Mensch Wegfall von weiteren Griinland-  [Die kilnftige Nutzung entspricht im We-
fidchen. sentlichen der Bisherigen,
kein Konflikt
Ldrmschutz |Verlagerung des Spielplatzes in  {Durch Verlagerung des Spielplatzes

den siidlichen Bereich hinter den

Eingang zum Wildpark.

Verbesserung der Situation fir das Ge-
biet , Tannenhof®, kein Konfliki.

Pflanzen und

Tiere

Bei Ausnutzung der GRZ Wegfall
weiterer Griirlandfiéchen.

Durch die neu fesigesetzien
Nutzungsmdoglichkeiten wird die
dkologische Funkiion der Flachen
nicht relevant verandert. Ver-
siegelte Fidchen werden aus-
geglichen.

Minimierter Konflikt

Kein Konflikt

Boden

Bodenversiegelung bis 60 % der
Flachen miglich, wobel bereils
grofie Fldchen versiegelt sind.
Mégliche neue Versiegelung von
ca. 1.216 m2

Hinzukommende versiegelte Fldchen
werden ausgeglichen,
minimierter Konflikt

Wasser

Die Grundwassemneubildungsrate
wird aufgrund der insgesamt
geringen Flachengrofle und eines
mittleren Verslegelungsgrades

nicht wesentlich reduziert.

Kein Konflikt

Luft

Keine

Kein Konflikt

Kilima

Keine

Kein Konfiikt

Landschafts-
und Sled-
lungsbild

Der Baumbestand bleibt grund-
satzlich erhalten, wobei auf dem
nérdlichen Grundstiick bel einem
Neubau einzelne Baume ab-
geholzt werden kénnen. Bei ei-
nem Neubau wird der Baukdrper
durch die Festlegungen im B-
Plan kleinteiliger und fiigt sich

besser in die Umgebung ein.

Kein Konflikt
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12.2.4 Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen

Durch Maflnahmen der Vermeidung (Erhalt und Pflege von Baumbestand
und Festlegung von Baugrenzen) beschrinken sich die nicht vermeidbaren
Auswirkungen des geplanien Vorhabens auf das Schutzgut Boden (Ver-
siegelung). Flr dieses Schutzgut miissen Mafinahmen zum Ausgleich bzw.
Ersatz der verloren gegangenen Funktionsfahigkeit enfwickelt werden. Die
abrigen Schutzgiter sind entweder nicht betroffen oder die Auswirkungen
liegen unterhalb der Schwelle zur Erheblichkeit.

Die durch die Bauphase hervorgerufenen Larmemissionen sind von tempo-

rarer Art, damit nicht nachhaitig und kénnen vernachldssigt werden.

12.3 Andere Losungsansitze

Ziel dieser Planung ist die Schaffung einer rechtlichen Grundlage fiir be-
reits {iberplante, bebaute und genutzte Flachen. Daher gibt es zur Um-
setzung der stddiebaulichen Zielvorstellungen keine alternativen Losungs-
ansétze. Eine Vermeidung und weitere Verminderung von Eingriffen in die
bisherige Nutzung ist bei Umsetzung der Planungen nicht méglich.

12.4 Verminderungs- und Schutzmainahmen
Folgende Malinahmen der Vermeidung und Minderung unter naturschuiz-
fachlichen Gesichtspunkten werden getroffen:
> sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Festsetzung der
Grundflachenzahlen und Baugrenzen
> Festsetzung von nicht zu Gberbauenden Flachen
Festsetzung von Fldchen zum Erhalt und der Entwicklung von Baumen

> Weitere Festsetzungen zur Bebauung durch offene und 1-geschossige

Bauweise

» Festsetzung von Ausgleichsflachen

PLANUNGS%".‘IHD

Wiktkig
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12.5 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die durch die Eingriffe in das Schutzgut Boden verursachten Beeintrach-
tigungen missen ausgeglichen werden. Da grundsatzlich auch Groftbdume
auf dem Geldnde “Tannenhof” von einer Abholzung betroffen sein kdnnen,
wird dies bei der Bewertung beriicksichtigt. Fiir das untersuchte Planungs-
vorhaben ergibt sich danach folgender Kompensationsbedarf:

Eingriffsart Eingriffsfliche | Faktor Bendtigte Flache {m?)
{m?)
Neuversiegelung 1.246 1:1 1.246

Da auf dem Plangebiet ein Ausgleich nicht statifinden kann, muss dieser
extern erfolgen. Die Gemeinde Faftberg ist bereits seit 2006 mit den Pla-
nungen fur diesen Bebauungsplan befasst, Ausgleichsmafinahmen waren
zu erwarten. Deshalb wird parallel hierzu eine Teilfldche des Wildparks
(Aniage 3), die bis dahin als Tiergehege genuizt war, in eine Streu-
obstwiese umgewandelt. Diese MafBinahme steht In unmittelbarem Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans. Die Grifte der
Ausgleichsflache betrdgt 2.440 m? Somit wird ein Biotop der Wertstufe | in
ein Biotop mindestens der Werlstufe Il umgewandeit. Der rechnerische
Ausgleich ist damit erfolgt, die Gesamtbilanz hinsichtlich Eingriff und Aus-
gleich im Plangebiet kann als ausgeglichen hetrachtet werden.

Eine weitere Mallnahme ist die Festsetzung zum Erhalt von Bdumen. Be-

seitigte BAume miissen enisprechend ihrer Zahl und Art ersetzt werden.

Zur Verringerung der Auswirkungen wird zwischen den Bereichen "Tan-
nenhof' und "Wildpark" eine Fldche von 815 m® mit Bindung fir Be-
pflanzungen mit heimischen und orisiblichen Gehodlzen und fir die Er-

haltung von Baumen festgesetzt.

Die Entfernung kleinerer Fichtenbesténde im Hausgarten "Tannenhof" darf
nur auferhalb der Brut- und Nistzeit der Vogel erfolgen.

PLANUNGSBORO
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12.5.1 Streuobstwiese

Als Gelande fiir die Streuobstwiese ist eine Flache am nordlichen Ende des
Wildparks ausgewahit worden, wo ehemals Wildtiere gestanden haben.
Diese Weide wird als Dauergriinland erhalten und zur Griinfutter- oder
Heugewinnung weiter genutzt. Auf dem Standort, der insgesamt 2.440 m?
grofd ist, ist seit Beginn der Planungen fir die erwarteten Beeintrachti-
gungen aus dem Bebauungsplan, die Einrichtung einer Streuobstwiese
vorangetrieben worden. Uber neu angelegte Wege und Schautafeln wird
dem Besucher dieses Thema sehr anschaulich erldutert.

Ziel ist es, die Obstwiese mit vorwiegend groflkronigen und hoch-
st&mmigen Obsth&umen verschiedener Arten und Sorten, Alters- und
Grofenklassen in weitrdumigen Abstdnden anzulegen. Von folgenden
Apfelsorten sind jeweils 2 Hochstdmme, 2-jdhrig und mindestens einmal
verschult, gepflanzt:

¢ Kaiser Withelm

s Jacob Lebel

s Ontaric

e Goldparméne

s Berlepsch

Neben den Apfelsorten sind auch Bimen, ebenfalls 2 je Sorte, gepflanzt
worden:

o Gule Luise

o Gelleris Butterbime

s (lapps Liebling

o Williams Christ

Zusatzlich sind noch zwei Quitten der Sorte Bereczki Quitte gesetzt. Damit

wurden insgesamt 20 Bdume neu gepflanzt.

PLANUNGSRURD .
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Die Obstbdume dienen natirlich als Bienenweide. Auch dieses Thema ist
Bestandteil der Anlage. Mit einem kleinen Bienenzaun und einer weiteren
Schautafel wird die fraditionelle Imkerei vorgestellt. Zusammen mit einem
Insektenhotel und ebenfalls dazugehdriger Erluterungstafel wird die Dar-
stellung der Lebensvielfalt in einer Obstwiese vervollsténdigt.

Mit der Einrichtung dieser Obstwiese kann dem Trend der Dezimierung
dieser Biotope ein wenig entgegengewirkt und das Verstandnis fir die
Natur gestarkt werden. Streucbstwiesen gehdren heute zu den stark ge-
fahrdeten Biotopen Mitteleuropas.

12.6 Verbleibende erhebliche Auswirkungen

iKeine

13 Zusitzliche Angaben

13.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung
und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
Zur Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Gutachten oder andere

technische Verfahren seitens der Gemeinde Fassbherg in Auftrag gegeben

worden.

13.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen
Nach dem Umweltbericht sind keine erheblichen Auswirkungen auf die

Umwelt zu erwarten. Eine Beschreibung der geplanten Maf3inahmen zur
Uberwachung gemaR § 4c BauGB ist daher entbehrlich.

PLANUNGSBORD
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13.3 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Miden Nr. 17 "Wildpark” hat zwei Ziele: Zum einen soll
das seit Jahren brachliegende und ungenutzte Grundstiick vom "Tannen-
hof", ehemals Mutter-Kind-Heim, einer mit dem Gesamtgebiet vertraglichen
Nutzung zugefihrt werden. Zum anderen erhlt der Eingangsbereich zum
Wildpark einen der Situation angemessenen Charakter. Befestigte Flédchen
werden teilweise wieder entsiegelt, die Bauwerke des "Mittelalterdorfs” voll-

sténdig abgebrochen und beseitigt. Auf der Griinflache werden die Spiel-

gerédte vom vorhandenen Spielplatz im Norden neu aufgebaut und ein Im-
biss eingerichtet.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Grofle fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild von méaRiger Bedeutung, wobei die vorhandene Gebaude-
substanz des "Tannenhofs” sich negativ auswirkt. Vorbelastungen durch
einen regen Besucherverkehr bestehen bereits. Der Eingriff ist im Wesent-
lichen durch die Vergréferung von versiegeiten Flachen bestimmt, welcher

aber ausgeglichen werden kann.

Das Landschafishild kann sich durch die Planungen nur verbessern, wenn
entweder eine Folgenutzung des vorhandenen Gebaudekomplexes erreicht
wird, oder ein Neubau entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan
entsteht. Der Gberplante Bereich vom Wildpark behalt im Wesentlichen
seinen Charakter. Nach heutigem Kenntnisstand verbleiben bei Reali-
sierung der Planungen keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-

wirkungen.

Die Anregungen und Hinweisen aus der dffentlichen Auslegung zum Natur-
schutz zur weiteren Detaillierung des Umweltberichts werden ber{ick-
sichtigt. Als Ausgleichsmalinahme wird eine Streuobstwiese auf dem Ge-
lande des Wildparks angelegt und erhalten. Damit kann der Eingriff als aus-
geglichen bewertet werden. Die Auswirkungen des Vorhabens sind lokal
begrenzi.
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Anlage 1
Erlduterung
; ==m mmm  Grenze des roumlichen
Geltungsbereichs des
Bebouungsplons
it Grenze LSG
(D) [] befestigte Flache
@ - Gebdude
@ D Neuzeitlicher Zierrasen, Housgorten
Wildpark @ Hausgarten mit Gropbtumen
Einzelboum des Siedlungsbereichss
v Jetzenbruch Of
Arten:
Ei = Eiche
Bi = Birke
Ki = Kiefer
Fi = Fichte
Bestand, Bewertung der Biotoptypen
Nr|Code |Biotoptyp, Flache | Wertstufe
Beschreibung m? (%)
1 [TFW |Befestigte Flachen, wossergebundene 1
TFZ |Decke, Betonsteinpflaster 622
2 |ONZ |Sonstiger Gebuudekomplex, hier 1
ehemaliges Kurheim 1.242
3 |PHZ |Neuzeitlicher Zierrosen, Hausgarten 2.628 1
4 |PHG |Housgarten mit Gropbdumen 1194 i
5 HE |Einzelbaum des Siedlungsbereichs - -
Flachen der Wertstufe | 4.492 79
Flachen der Wertstufe II 1.194 21
[Gesamtflache 5.686
» Verzicht ouf Wertstufe. Fur beseitigte Einzelboume (...)
ist in entsprechender Art, Zahl, (...) Ersotz zu schoffen.
Umweltbericht
"Wildpark"
Nr. 17, "Wildpar
Teilbereich Tannenhof
. I
MaBstab 1:1.000 PLANUNGSBURO,
Féhrenweg 18 Telefon +49 (0) 5143 /9856-0 E-Mail winsen@plao-wi.de g
D-29308 Winsen (Aller) Telefax +49 (0) 5143 /9856-99 Internet www.pla-wi.de
Projekt I Plangrundlage | Vermessung | Bearbeitet | Gezeichnet | Blatigréfe | Plan
1640/601 | | | 221007 1eh | 06.05.08 Ieh | | 3AB1A10

Diese Zeichnung ist mein Eigentum und naoch I1SO 16016 urheberrechtiich geschiitzt.
Sie darf ohne meine Zustimmung weder kopiert noch Dritten zur Verfiigung gestellt werden.




Anlage 2

Erlduterung

— — Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

ool e Grenze LSG
Befestigte Fldche
Landwirtschaftliche Gebdude

Sonstiger Graben

S
= Sloustufe

Geholz des Siedlungsbereichs
Freizeitgrundstiick

Tiergehege

RO O
BOCOROR0

Einzelbaum des Siedlungsbereichss

Arten:

Ei = Eiche

Bi = Birke

Ki = Kiefer
Fi = Fichte

Bestand, Bewertung der Biotoptypen

Nr]Code |Biotoptyp, Flache | Wertstufe

Beschreibung m? (%)

TFW |Befestigte Fldchen, wassergebundene | 1131 |

TFZ [Decke, Betonsteinpflaster

0D |Londwirtschaftliche Gebdude 325 |

TGZ |Sonstiger Graben 200 I

HSE |Geholz des Siedlungsbereichs 700 [l

PHF |Freizeitgrundstuck 2.300 I

GW |Sonstige Weidefldgche, 608 |

PTG [Tiergehege
HE _|Einzelboum des Siedlungsbereichs * - -

: ; s Flachen der Wertstufe | 4.364 83
DO ENNNONEEEE RS SE D E R Fldchen der Wertstufe II 200 4
Fldchen der Wertstufe Il 700 13

[Gesomt fldche 5.264

* Verzicht auf Wertstufe. Fir beseitigte Einzelbdume (...)
ist in entsprechender Art, Zahl, (...) Ersatz zu schaffen.

Umweltbericht
Bebauungsplan Miden
Nr. 17, "Wildpark"

Teilbereich Wildpark
MaRstab 1:1.000 PLANUNGSBURO

Wittig

Féhrenweg 18 Telefon +49(0) 5143 /9856-0 E-Mail winsen@pla-wi.de
D-29308 Winsen (Aller) Telefox +49(0) 5143 /9856-99 Internet www.pla-wi.de

Projekt | Plangrundlage | Vermessung | Bearbeitet l Gezeichnet | BlattgréBBe I Plan
1640 /601 | | 221007 1oh | 06.05.08 ten | | 3AB2A10

Diese Zeichnung ist mein Eigentum und nach ISO 16016 urheberrechtlich geschiitzt.
Sie darf ohne meine Zustimmung weder kopiert noch Dritten zur Verfligung gestellt werden.
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Anlage 3

Erlduterung

= = Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplons

zmsm Grenze LSG

Streuobstwiese

9Z1aIM

Jetzenbruch

Wiese

Umweltbericht
Bebauungsplan Miden
Nr. 17, "Wildpark"

Externer Ausgleich
MaBstab 1:1.000 PLANUNGSBURO.

Féhrenweg 18 Telefon +49 (0) 5143 /9856-0 E-Mail winsen@pla-wi.de g
D-29308 Winsen (Aller) Telefax +49 (0) 5143 /9856-99 Internet www.pla-wi.de

Projekt |Plungrundluga| Vermessung | Bearbeltet l Gezelchnet ] Blattgréie | Plan

1640/501] | | 221007 10n | 2410.07 1o | | 3AB3A10

Diese Zeichnung ist mein Eigentum und nach ISO 16016 urheberrechtlich geschiitzt.
Sie darf ohne meine Zustimmung weder kopiert noch Dritten zur Verfiigung gestellt werden.




