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1 EINFUHRUNG

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Ortskern® ist am 22.11.1997 rechtsverbindlich geworden. Es handelt sich
um ein Mischgebiet im Ortszentrum von FalRberg, welches weitestgehend bebaut ist.

Um auf der zentral gelegenen Flache des Flurstiickes 14/448 eine Bebauung maéglichst flexibel zu er-
méglichen, sollen das Baufenster und die Geschossfldchenzahl in diesem Bereich leicht erweitert wer-
den. Zudem soll eine Zufahrt des Flurstiickes vom Finkenweg aus vorbereitet werden. Hierzu ist eine
Bebauungsplan-Anderung erforderlich.

2 ERFORDERNIS UND BEGRUNDUNG DER 2. ANDERUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes FaBberg Nr. 6 ,Ortskern® ist auf dem Grund-
stiick der Firma Ratisbona Gradl Co. KG (Flurst. 14/448) eine Nutzung mit 4 Gebauden geplant. Um
eine bessere Bebaubarkeit zu erzielen, wird das Baufenster in die norddstliche und siidostliche Rich-
tung unter Beriicksichtigung der zu erhaltenden Baume leicht erweitert. Da die Grundflachenzahl nicht
erhdht wird, wird durch die Bebauungsplan-Anderung keine héhere Uberbaubarkeit der Grundstiicke
ermdglicht. Der als zu erhalten dargestellte Baum an der slidwestlichen Grundstiicksgrenze ist nicht
mehr vorhanden und wird daher nicht mehr dargestellt. Die Geschossflachenzahl wird von 0,5 auf 0,6
erhoht. Hiermit wird der 2-Geschossigkeit, die der wirksame Bebauungsplan ermdglicht, Rechnung ge-
tragen.

Die ErschlieBung der geplanten Grundstiicke soll durch eine Zufahrt vom Finkenweg aus erfolgen.
Hierzu muss der Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs auf einer
Lange von 4,50 m durchbrochen werden. Zum okologischen Ausgleich wird die Anpflanzung von 4
Strauchern textlich festgesetzt.

Weitere Anderungen der Bebauungsplan-Festsetzungen erfolgen nicht.

Der Anderungsbereich umfasst nur einen kleinen Teilbereich des wirksamen Bebauungsplanes. Die
Grundziige der bestehenden Planung werden durch die Bebauungsplan-Anderung nicht beriihrt. Es
wird daher ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB mit einer einfachen Beteiligung durchgefihrt.

3 AUSWIRKUNGEN AUF UMWELTBELANGE UND
SONSTIGE AUSWIRKUNGEN

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine vereinfachte Bebauungsplan-Anderung handelt, wird
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes nach
§ 2a BauGB abgesehen.

Demgegeniber ist die Unterbrechung der 3 m breiten Pflanzflache im Sidosten des Plangebietes um
4,50 m fir eine Grundstiickszufahrt als Eingriff in Natur und Landschaft nach § 18 BNatSchG zu be-
werten, der durch die Pflanzung von 4 heimischen Laubstrduchern in einer StrauchgréRe von 40 — 60
cm Breite innerhalb des Grundstiicks auszugleichen ist (s. textliche Festsetzung).

Sonstige negative Auswirkungen sind aufgrund der Geringfligigkeit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6 nicht zu erwarten.
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Auszug aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan (unmaBstéblich):

. : Geltungsbereich

der 2. Anderung

Geltungsbereich
der 2. Anderung
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Innerhalb der Grundstiicksfidche sind auBerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
4 heimische Laubstraucher in 40 - 60 cm Breite anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

HINWEIS

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6 "Ortskern" und seiner 1. Anderung
behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Gemeinde FaRberg
OT FaBberg - Landkreis Celle

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 6 "ORTSKERN"

RECHTSPLAN (Festsetzungen)
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PLANZEICHENERKLARUNG

gemaR Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. 1981 | S. 58)
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6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde FaRberg diese 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 6 ,Ortskern®, bestehend aus der Planzeichnung und der textlichen Festsetzung, als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

Falberg, 27.09.2006

gez. Schlitte

(Siegel)

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fallberg hat auf seiner Sitzung am 06.01.2004 beschlos-
sen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortskern“ im vereinfachten Verfahren gema § 13
BauGB durchzufiihren. Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB durch Aushang vom
01.02.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Der Rat der Gemeinde FaRberg hat in seiner Sitzung am 26.01.2006 dem Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortskern* und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle-
gung gemaR § 3 ( 2) BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom
13.02.2006 bis einschlieRlich 13.03.2006 durchgeflihrt. Sie wurde durch Aushang vom 30.01.2006
ortsiiblich bekannt gemacht. Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung der beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 09.02.2006 gemaR § 4 (2) i.V.m. § 13 (2)
Nr. 3 BauGB statt.

Der Rat der Gemeinde FaRberg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortskern nach Prii-
fung der Bedenken und Anregungen gemass § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2006 als Sat-
zung gemal § 10 BauGB sowie die Begriindung, beschlossen.

Fallberg, 27.09.2006

gez. Schlitte

Biirgermeister
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Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortskern* wurde von der infraplan GmbH
ausgearbeitet.

Celle, 26.07.2006

gez. Strohmeier

Planer

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortskern® ist geman § 10 (3)
BauGB am 12.09.2006 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle Nr. 17 bekannt gemacht worden. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortskern® ist damit am 13.09.2006 rechtsverbindlich geworden.

Falberg, 27.09.2006

gez. Schlitte

Blrgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde FaBberg, Gemarkung FaRberg, Flur 2

Mafstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des Niedersach-
sischen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003). Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 13.02.2004). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, 27.07.2006

gez. Koch (Siegel)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplan-Anderung sowie der Begriindung
sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB,
Verletzungen der Vorschriften iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes gemaR § 214 (2) BauGB und
Mangel der Abwagung gemaR § 214 (3) BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht /
geltend gemacht worden.

52110 o P

Blrgermeister
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