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Landkreis Celle
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Gemarkung Poitzen
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j‘uf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNGEN Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassg. 23.1.90 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(BGB1.I S.132) und die Planzeichenverordnung in der Fassg. N :
18.12.90 (BGB1.I S.58).  * = weiterentwick. Planzeichen 1. Im Baugebiet WA werden die Nutzungen gemiB § 4(3)Nr.n 4 = Gartenbaubetr. u. 5 = Tankstellen nicht Be- Ohex: Sestaltung L 0% 28 Sty D788 NEedl )
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Standiel s igos Booayungsplance ~ gemst 3 1 Abaatz B No.d Seutivl) =, 1. Diese Gestaltungsbestimmungen gelten fUr das
Ao d baulichen Nutzung WA allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Bauhvo 2. Die Grundfl.zahl kann fUr Anlagen i.S.v. § 19(4) BauNVO um hochstens 1/3 Uberschritten werden. Baugebiet WA dieses Bebauungsplanes.
rt der bauli : =
(Textfestsetzung Nr.1 beachten) _ 3. In den auBerhalb von Baugrenzen liegenden Grundstﬂcksfléchenl("Vorgérten") entlang 6ffentlicher StraBen 2. Als Dachformen werden Satteldach, Walmdach
: N " und Wege sind in 4,0 m Tiefe ab Str.begr.linie keine Nebenanlagen nach § 14(1) BauNV0 zuldssig und auch und Kruppelwalmdach zugelassen. Die Neigung
MaB der baulichen Nutzung und Bauweise :  a) Grundflachenzahl (Textfeztsetiung Nr.2 beachten) keine sonstigen, nach Landesrecht in Abstandsfldchen zuldssigen Anlagen - ausgenommen Einfriedungen -. der Dach-Hauptfldachen muB zwischen 35° und
b) Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) c) offene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhduser Das gilt auch fir die 5,0 m breiten Grundst.streifen entlang von Waldfl&chen. 50° betragen ; Neigungen der untergeordneten
@augrenzen - . 4. Die Str.begl.grinflachen und StraBenbdume richten sich in den genauen Abmessungen u. Standorten nach D?chtelle g Krippelwalme ode; Dachgauben
Uberbaubare Grundsticksflachen den Ausbau-/Ausfihrungsplénen der Verkehrsfléchen. Kearge), SEREIES Byl LACiee S50,
nicht Uberb.b. " " (auch Textfestsetzung Nr.3 beachten) ) . : _ . . s i ; : T— 3. Dachgauben mUssen von den Giebeln mindestens
Winkel von 90° festgesetzt (andere ausgewiesene Winkel sind eingeschrieben) 5. In den Sichtflachen sind Einzelbdume mit Kronenansatz Uber 3,0 m Ub.Fb.mitte ausnahmsweise zulassig. ’ 2?0 ﬁ Abstand erhalten, gemessen in Verling-
StraBenbegrenzungslinie einer offentlichen Verkehrsflache desgl. mit Zu-u.Ausfahrtsverbot 6. Die MaBnahmen in den dafir festgesetzten unterschiedlichen Nutzfléchen sind : a) in Waldfl&chen die Er- erung ihrer Unterkante. Ihre Gesamtlédnge pro
B _ . (kein Kfz-AnschluB zuldssig) haltung des Bewuchses dus Baumen, Strauchern, Krautschicht und des offenen Gewdssers, sukzessive - d.h. Dachflache darf nicht mehr als 50 % der Dach-
offentliche StraBenverkehrsflIa;he . ohne Einhieb und Schnitte - Entwicklung zu Laub-Mischwald ; Neu- und Nachpflanzungen durch Eichen (etwa lange betragen, gemessen wie in Satz 1.
Verkehrsflachen mit beson- off. Parkplatz I StraBenbegleitgrin* Rad-/FuBweg* 75 %), Rotbuchen (ca. 10 %), Hainbuchen (ca. 10 %) und Winterlinden (rd. 5 %). In diesen Flichen sind : : . . .
e bes i an s ) amdivs Sag Anlegung von Wanderwegen ohne jede Versiegelung sowie Anlegung eines Wald-Spielplatzes in der dafir aus- 4 Y FIRELERONGRn SnELNAY GETenTlicRes Moge
R B i ﬂ;] ? gewiesenen Teilflédche (Grenziberschreitungen zur Anpassung an vorhandene B&ume bis 5,0 in jeder Richtg und Straflen sowle bis zu 6,0 m Tiefe auch
Sichtdreieck, freizuhalten von jeder Sichtbehinderung héher als 0,8 m Uber Fahrbahnmitte zuldssig) gestattet. b) in der Parkanlage wie bei >a<. c) in den Abschirmungs- u. Gliederungsflichen die 581Eilihe; Sind nU§"31$ Hoiziagne oggr_
(siehe auch Textfestsetzung Nr.5) hier festgesetzt in Verbindung mit: die Bepflanzung als Waldrénder und Laub-Mischwald unter Verwendung der Arten und deren Verteilung wie ? il ki zu22551g, edz ege ke
von jeder Bebauung freizuhaltendes Grundstick(s-Teil), Nutzung nach Ubrigen verw. Planzeichen bei >a<, einschlieBlich Aufwuchs-Sicherung und -Pflege. S e T ik o S iy
' zurickgesetzten Maschendrahtzaun erhalten.
e . . , Kind - K 7. Die Reihen und Gruppen der StraBenb&dume sind straBenweise abwechselnd aus Eichen, Winterlinde (unanfill. Die Hohe wird zwingend auf 80 cm festgesetzt,
G?:ngiiggﬁgeézgizzibgsgigﬁiﬁggilCh) th E%gigi;;n%iéghe* i?' S;Sefgi o v giiaée Sorten), Vogelbeere, Traubenkif%he, Vogelkirsche - und zwar zu pflanzen mit Ballen und Stamm-@ 16-18 cm. Bezugshohe ist die Hohe der angrenzenden We-
ml . . . X

ge. Massive Sockel der Einfriedungen sind un-
zuldssig. Bei Wahl von Holzzdunen ist senk-
rechte Lattung vorzusehen, deckende Farban-
striche sind nicht gestattet.

8. Die Millbehdlter-Sammelfléchen gelten als Gemeinschaftsanlagen gemdB § 52 NBauO, Beteiligte sind die von

Flache fir Mafnahmen gemaB § 9(1)Nr.20 BauGB (zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von den zugehérigen Wegen erschlossenen Grundstiicke. Je angeschl. WE sind sie 2 m? groB anzulegen.

Natur und Landschaft (MaBnahmen siehe Textfestsetzung Nr.6)
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepfl. gemaB § 9(1)Nr.25a BauGB

o,/ (bei Einzelbdumen sind die >Flachen< die Trauf-/Wurzelbereiche der ausgewachsenen B&ume) ) . 3 5. Ordnungswidrig gemaB § 91(3) NBauO handelt,
y - . i (siehe auch Textfestsetzung Nr.7) Nachrichtliche UBERNAHMEN wer als Bauherr, Architekt oder Unternehmer
Flache mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern, ; : .
: : Gews gl : £ i ch 9(1) 25 5 einer der o.a. Vorschriften zuwiderhandelt.
sonstigem Bewuchs sowie von Gewdssern (bei Einzelb. die Traufbereiche) gem. § 9(1) b BauG 1. Das Plangebiet liegt im Schutzbereich des FaBberger Flugplatzes (Zone 1,5 bis 4,0 km), Bauten dirfen nicht Dafir kann gemaB § 91(5) NBauO BuBgeld bis
Standort von Entsorgungsanlagen, hier : Millbeh.sammelpl. (siehe auch Textfestsetzung Nr.8) hoher werden als 98 m G.NN. Die Aufstellung von Baukranen bedarf vorheriger Abstimmung mit den FaBberger zu 10.000,-- DM verhdngt werden.

] ) Flugsicherungsstellen. Grundlage : Luftverkehrsgesetz, bes. die §§ 12 und 15.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen s . . _
2. Fernmeldekabel der Bundespost/TELEKOM missen besonders beachtet werden. Alle Erschliefungsarbeiten sind

Waldfliche 9 Monate vor Beginn mit dem Fernmeldeamt 2 in 30001 Hannover, Pf. 9012, Tel. 0511-677-6931, schriftlich
abzustimmen. Grundlage : Telegraphenwege-Gesetz vom 18.12.1899 (RGBl. S.705).

3. Bodenfunde aller Art unterliegen der Meldepflicht bei der Unt.Denkm.sch.behorde (Landkreis Celle). Grund-
lage : Nds. Denkm.schutz-Gesetz vom 30.05.1978 (Nds.GVBl. S.517).

siehe 1im Bebauungs-ENTWURF)
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