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Praambel

Aufgrund des § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 und (5) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
§ 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und der §§ 80 und 84 (3) der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Fallberg in seiner
Sitzung am diese Satzung nach § 34 (4) BauGB fir eine Teilflache der Ortschaft
Muden, Bereich ,Am Muhlenbusch®, bestehend aus der beigefiigten Planzeichnung sowie
den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Begrindung
beschlossen.

Fallberg, den

Burgermeisterin
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Faliberg hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
Satzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir eine Teilflache der Ortschaft Muden, Bereich
LAm Muihlenbusch®, beschlossen.

Fallberg, den

Blrgermeisterin
Kartengrundlage

Automatisierte Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1: 1.000

Gemeinde Faliberg

Gemarkung Muden, Flur 2

Die dieser Erganzungssatzung zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen geschitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche
Zwecke gestattet, § 5 (3) Nds. Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 05/2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich
einwandfrei in die Ortlichkeit Gibertragen. Die Bescheinigung gilt nur fiir den Geltungsbereich
dieser Satzung.

Celle, (Siegel)
) rmk
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Unterschrift



Planverfasser

Die Satzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fur eine Teilflache der Ortschaft Muden,
Bereich ,Am Miuihlenbusch®, wurde ausgearbeitet von H&P Ingenieure GmbH, Albert-
Schweitzer-Stralle 1, 30 880 Laatzen.

Laatzen, . .2025

Planverfasser
(Schneider)

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde FalRberg hat dem Entwurf der Satzung und der Begriindung in seiner
Sitzung am zugestimmt und die Durchfihrung der Beteiligungsverfahren gem. § 34
(6) BauGB i. V. m § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am ortsublich bekannt gemacht. Der

Entwurf der Satzung mit der Begriindung wurde in der Zeit vom bis zum
gem. § 3 (2) BauGB verdffentlicht.

Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager off. Belange um Stellungnahme
gebeten.

Falberg, den

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde FalRberg hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
(2) BauGB die Satzung nebst Begrindung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fir eine
Teilflache der Ortschaft Miiden, Bereich ,Am Muhlenbusch®, in seiner Sitzung am

als Satzung beschlossen.

Fallberg, den

Burgermeisterin

Inkrafttreten

Die Satzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB fur eine Teilflache der Ortschaft Muden,
Bereich ,Am Miuhlenbusch®, ist gemafl § 10 (3) BauGB am ortsublich bekannt
gemacht worden und damit am rechtswirksam geworden.

Faliberg, den

Blrgermeisterin



Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung sind

die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemal § 214 (1) BauGB,
nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

nicht geltend gemacht worden.

Fallberg, den

Blrgermeisterin

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen maRgebend:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dez.
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist,

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.
S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S.
289).



PLANZEICHENLEGENDE

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grlinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4—“ T T IIH Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum
L ,': Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

krrrrw Landschaft(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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' H&P INGENIEURE GmbH

I Beratende Ingenieure VBI fiir Bauwesen

Dipl.-Ing. Jochen Bess - Dipl.-Ing. Gerd Schneider




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Satzung Miiden — Entwurf — 18.06.2025

§ 1 Oberflachenwasser

Die Ableitung von Niederschlagswasser hat durch geeignete Vorkehrungen zur Sammlung,
Zwischenspeicherung und Versickerung vollstandig auf den Grundstlicken zu erfolgen. Zur
schadlosen Rickhaltung sind auf den Grundsticken geeignete Ruickhalte- und
Versickerungseinrichtungen vorzusehen, die im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen sind. Eine Verwendung ist zulassig.

§ 2 Griinordnung / Kompensation

Je Baugrundstiick ist ein héherwachsender standortheimischer Laubbaum (1. oder 2.
GroRenordnung; einschliellich Obstbdume) der beigefligten Artenliste als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm, gemessen in 1 m HOhe tber dem Boden,
einschliellich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
in gleicher Stlickzahl zu ersetzen.

(Auf die Pflanzliste gemal Landschaftsokologischem Fachbeitrag, Tabelle 2, wird
verwiesen).

Innerhalb des festgesetzten MalRnahmenstreifens nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortheimische
Straucher oder Heister zu ersetzen. Bauliche Anlagen / Nebenanlagen innerhalb des
Streifens sind unzulassig. Dies gilt auch fur Spielgerate oder Anlagen zur Entwasserung.
Das Ablagern von Griinabfallen oder sonstigen Abfallen ist unzulassig.

§ 3 Vorbeugender Artenschutz

Nachrichtliche Ubernahme: Bei samtlichen BaumaRnahmen sind die Schutzbestimmungen
des Bundesartenschutzrechts einzuhalten. Das Fallen von Gehdlzen ist zum Schutz von
Geholzbritern nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig (in Anlehnung
an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Abweichende Regelungen bedirfen der Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB). Dabei gilt als Voraussetzung, dass in den betroffenen
Gehdlzen nachweislich keine Brutvorkommen mehr vorhanden sind.

§ 4 Externe Kompensation / Ersatzaufforstung

Teilflache des Flurstiicks 22/1, Flur 10, in der Gemarkung Bonstorf, Gemeinde Sidheide:
Entwicklung von Eichenmischwald, d.h. eine Umwandlung vom bisherigen Biotoptyp ,Sand-
Acker” (AS) zu Biotoptyp ,Bodensaurer Eichenmischwald“ (WQ) in einem Flachenumfang
von 4.258 m2. Der erforderliche Flachenumfang ist vor Ort einzumessen und entsprechend
abzupflocken.

Lageplan (ohne Mafstab), Quelle: Buro Mextorf (Beitrag zur Berlcksichtigung der
Umweltbelange in der Abwagung):



ALLGEMEINE HINWEISE

|. Art und MaR der baulichen Satzung

Art und Mall der baulichen Nutzung bemisst sich an den ZulassigkeitsmalRstidben der
umgebenden Bebauung. Als malgeblich dafiir erachtet die Gemeinde Faliberg die
Grundstiicke UnterluBer Strafe 13 bis 19 (inkl. Hinterliegerbebauung) und das Grundstiick
Am Muhlenbusch 3.

[I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Satzung besteht die Mdglichkeit des Auftretens archaologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6,
»Erhaltungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen.
Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch
Baumallinahmen unverzlglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde oder einem
Beauftragten fur arch. Denkmalpflege, § 22 NDSchG, anzuzeigen.

[ll. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer méglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde unverzuglich einzuschalten. Dies konnten z.B. Vergrabungen
(Hausmdll, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens (Verfarbungen,
Geruch usw.) sein.

IV. Gehdlzschutz

Sofern Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld (hier: Traufbereich) des Einzelbaumbestandes
(aulerhalb des Geltungsbereichs) durchgefiihrt werden, sind die Vorschriften der DIN 18920
(»...-Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®)
zu beachten.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - Satzung Miiden — Entwurf — 18.06.2025

0. Anwendungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift bezieht sich auf den Gel-
tungsbereich der Satzung nach § 34 (4) BauGB.

1. Gestaltung von Fassaden

Die AulRenwande der Hauptgebaude sind aus folgenden Material zulassig:

- Roter bis rotbrauner Klinker, als Farbtdne des Farbregisters RAL 840 HR sind zulds-
sig: RAL 3000-3005, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013, RAL 3013, RAL 3016, RAL
3020 und RAL 3031. Die dazugehorigen Zwischentdne sind zulassig.

- Holz in naturlicher Farbgebung (natur, lackiert bzw. lasiert).

Kombinationen mit anderen Materialien sind auf bis zu 20 % der jeweiligen geschlos-
senen Fassadenflache zulédssig. Bei der Verwendung von Putz gilt:

- Heller Putz, als Farbtdne des Farbregisters RAL 840 HR sind zulassig: RAL 1001-
1002, RAL 7049, RAL 9001-9003, RAL 9010, RAL 9016 und RAL 9018. Die dazu-
gehorigen Zwischentdne sind zulassig.

Fenster, auch Schaufenster, und Zugange sind als stehende Formate auszuflihren
oder dergestalt durch Rahmen 0.a. zu gliedern, dass die dadurch entstehenden Einzel-
segmente ein stehendes Format aufweisen.

Fachwerkbauweise unter Verwendung der vorstehenden Farbvorgaben ist zulassig.
Dies gilt auch fur nicht tragendes Fachwerk (sog. Blendfachwerk).

2. Dacher
Als Dachform sind flr die Hauptdachflachen gleich geneigte Sattel- und Krippelwalm-
dacher zulassig. Die Dachneigung der Hauptdachflachen muss zwischen 35° und 50°
betragen.

Als Dacheindeckung fir die Hauptdachflachen sind Dachziegel / Dachpfannen in fol-
genden Farbténen des Farbregisters RAL 840 HR mit matter Oberflache sowie begrin-
te Dacher zulassig:

- analog Klinker, siehe oben 1.

Zulassig sind zudem Dachflachenfenster, Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
sowie zusatzlich als Dachaufbauten Schlepp-/Satteldachgauben (Erker). Von den seit-
lichen Begrenzungen der Dachflache ist mindestens 1,5 m Abstand einzuhalten. Die
Dachaufbauten sind mit ihrer Oberkante mind. 4 Dachziegel (durchschnittlich 45 cm
Lange pro Dachziegel) unterhalb des Firstes der Hauptdachflachen anzuordnen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind parallel zur Dachflache anzubringen.
Ein Aufstandern der Kollektoren ist unzulassig.

Flachdacher sind zulassig auf Garagen und Nebengebduden, sofern sie begrint wer-
den. Andernfalls gelten die vorstehenden Regelungen fur Hauptdachflachen.




3. Einfriedigungen

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

Hecken aus standortheimischen Gehoélzen gem. Pflanzliste bis 1,80 m Hohe, Holz-
Staketenzaune oder gemauerte Einfriedungen bis 1,20 m Hohe, letztere in Farbgebung
analog der Fassadenmaterialien gemaR § 1 der OBV oder aus ortlichen Feldsteinen.

Weiterhin zulassig sind (Doppel-)Stabmattenzaune bis 1,20 m Hohe in zurlickhaltender
ortsbildgerechter Farbgebung (z.B. griin, anthrazit). Unzulassig sind Sichtschutzele-
mente jedweder Art innerhalb der Zaune.

4. Gestaltung / Begriinung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gar-
tenflachen gem. § 9 (2) NBauO mdglichst strukturreich und naturnah zu gestalten. Die
Anlage von Kies- oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

5. Ordnungswidrigkeiten
Verstdlie gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 (3)
NBauO, die mit einer GeldbulRe gem. § 80 (5) NBauO geahndet werden.
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Satzung ,Am Miihlenbusch®, § 34 (4) BauGB - Entwurf

1 Einleitung / Allgemeine Zielsetzungen / Grundlagen
1.1 Anlass und Ziele der Planung

Das Baugebiet Am Muhlenbusch befindet sich nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes. Die Bebaubarkeit richtet sich somit nach § 34 (1) BauGB. Demnach ist
eine sich in die Umgebung einfligende Bebauung zulassig, wenn es sich um einen sog. im
Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt:

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaRB
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. 2Die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Dabei definieren sich die Grenzen eines Bebauungszusammenhangs regelmafig an den
Verbindungslinien zwischen den vorhandenen Bebauungen (Hauptgebaude).

Abbildung 1: Lageplan mit Markierung des potentiellen Baugebietes gemaR Aufstellungsbeschluss
(unmafstablich)




Satzung ,Am Muhlenbusch®, § 34 (4) BauGB - Entwurf

Demnach waren die vorstehend markierten Flachen nur bedingt und sehr eingeschrankt
bebaubar, eine vollstandige Bebaubarkeit bedirfte einer gesonderten Bauleitplanung, in der
Regel eines Bebauungsplanes.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen als Wohnbauflachen dargestellt, womit letztlich
(wenn auch unverbindlich) die gemeindliche Absicht belegt ist, dass hier perspektivisch
Wohnnutzung entstehen soll.

Abbildung 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde F'a'['Sberg (unmaBstablich)
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Zwar stellt sich die Ortschaft Muden als vergleichsweise geschlossen dar und die
Anwendbarkeit des § 34 (1) BauGB ist in vielen Fallen unstrittig — dennoch gibt es in der
Praxis immer wieder strittige Anwendungsfalle bzw. Falle, in denen ein Bauwunsch besteht,
dem jedoch genehmigungsseitig nicht nachgekommen werden kann, z.B. weil, wie in diesem
Fall, der potentielle Bauplatz lediglich randlagig an die bebaute Ortslage angrenzt o.a.
Anlass der Planung ist ein entsprechender Bauwunsch, die aktuell nicht befriedigt werden
kénnen.

Mit der vorliegenden Satzung nach § 34 (4) BauGB soll der hier betroffene Ortsrand
planungsrechtlich ,arrondiert werden, soweit dies im Rahmen von § 34 (4) Nr. 1 bis 3
BauGB maoglich ist. Fur die Satzung insgesamt sind mit Blick auf das harmonische dorfliche
Erscheinungsbild der Ortschaft Ortliche Bauvorschriften (OBV) angeraten.

Bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 BauGB kann auf die Beteiligungsverfahren
nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB verzichtet werden. Es sind die Vorschriften (ber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB entsprechend anzuwenden.



Satzung ,Am Muhlenbusch®, § 34 (4) BauGB - Entwurf

Mit der Bearbeitung der Satzung wurde die H&P Ingenieure GmbH, Laatzen, beauftragt.

1.2 Allgemeine planungsrechtliche Grundlagen
Mittels Satzungen nach § 34 (4) BauGB kann die Gemeinde

- die Grenzen fir im  Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen
(Klarstellungssatzung),

- bebaute Bereiche im AuRenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind
(Entwicklungssatzung) und

- einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind (Ergdnzungssatzung).

Eine Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann aufgestellt werden,
wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

- Im Zusammenhang bebauter Ortsteil

- Kein Bebauungsplan.

Eine Entwicklungssatzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 2 kann aufgestellt werden, wenn
folgende Voraussetzungen vorliegen:

- Bebaute Flachen im Aufenbereich,

- die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt sind.

Eine Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann aufgestellt werden,
wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

- Kein im Zusammenhang bebauter Ortsteil

- Kein Bebauungsplan

- Einzelne Auenbereichsflachen

- Diese sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend

gepragt
- (Keine Bauflache nach FNP).

Im vorliegenden Fall kann nur § 34 (4) Nr. 3 BauGB zur Anwendung kommen. Zwar ist das
Plangebiet im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt, jedoch nicht (mehr)
baulich gepragt. Eine Klarstellung genligt ebenfalls nicht, da kein Bebauungszusammenhang
besteht.

Der Beurteilungsrahmen flr die Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich nach § 34 (1)
BauGB ergibt sich aus der Art und dem Mal} der tatsachlich vorhandenen, die Umgebung
pragenden Bebauung. Grundsétzlich dienen die Satzungen nach § 34 (4) BauGB dem
Zweck, fur das Satzungsgebiet die Zulassigkeitsmalstabe des § 34 (1) BauGB fur die
Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben zur Anwendung zu bringen. Nur in begrenztem
Umfang kénnen die Zulassigkeitsmallstdbe des § 34 (1) BauGB im Geltungsbereich einer
Entwicklungs- oder Erganzungssatzung durch planerische Festsetzungen abgelost werden,
namlich durch solche, die fur die zweckkonforme Weiterentwicklung des Innenbereichs um
einzelne Aufdenbereichsflachen erforderlich sind und die den sich aus der tatsachlichen
Bebauung ergebenden Zuldssigkeitsmal3stab  nicht vollstdndig ersetzen  (vgl.
Spannowski/Uechtritz, RN 82 und 96 zu § 34 BauGB).
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Generell ist anzufiihren, dass die Beurteilung eines Vorhabens nach § 34 BauGB dreierlei
voraussetzt:

+ Das zu bebauende Grundstlick muss von relevanter Bebauung umgeben sein oder
es muss an relevante Bebauung angrenzen,

+ diese relevante Bebauung muss in einem Zusammenhang stehen und

% der Bebauungszusammenhang muss einem Ortsteil angehéren (stéadtebauliches
Gewicht).

Diese Voraussetzungen werden in der Ortschaft Miden fir das Satzungsgebiet als gegeben
angesehen. Die unmittelbare Umgebung ist von der Bestandsnutzung gepragt. Die
Wohnbaudarstellung im wirksamen Flachennutzungsplan ist ein weiteres Indiz flr das
stadtebauliche Gewicht des Plangebietes. In der in 2006 beschlossenen und zunachst in
Kraft getretenen Innenbereichssatzung Muden wurde die Flachen auch folgerichtig als Teil
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ,Am Muihlenbusch® definiert und hatte eine
Bebaubarkeit zur Folge gehabt. Inzwischen gilt diese Satzung nicht mehr, da sie aufgrund
von materiell-rechtswidrigen Festsetzungen, die der Landkreis Celle festgestellt hat, nichtig
ist.

1.3 Ortliche Rahmenbedingungen / Restriktionen

Die Aufstellung einer Satzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB unterliegt weiteren
Restriktionen, vgl. § 34 (5) BauGB:

(5) 'Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung

oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten

Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung

der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu

beachten sind.

Nr. 1 sieht die Gemeinde Fallberg unter Bertcksichtigung der Lage der Flachen und den
Regelungsinhalten der vorliegenden Satzung als gegeben an, Nr. 2 hat flr die hier zu
erwartenden Nutzungen keine mafligebliche Bedeutung. Nr. 3 ist insofern maR3geblich, weil
zu den in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiitern auch die an das Plangebiet
angrenzenden Natura-2000-Flachen gehdren.
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7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

inshesondere

a)

b)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes,

GemaR der Umweltkarten des NLWKN sind diese Flachen westlich des Plangebietes wie
folgt abgegrenzt, vgl. Abb. 3, hier: FFH-Gebiet 081, Ortze mit Nebenbachen.

Abbildung 3: Lageplan Natura-2000-Gebietskulisse, hier: FFH-Gebiet (unmaRstéblich)
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Die Abgrenzung des Plangebietes und die planerischen Inhalte missen demgemal} so
gestaltet werden, dass Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
ausgeschlossen werden kénnen.

2 Raumordnung und Landesplanung

2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017 / 2022)

Das Satzungsgebiet ist im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017,
geandert 2022) malstabsbedingt nicht zu identifizieren. Erkennbar ist die Ortzeniederung als
linienférmiger Biotopverbund.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Celle

Mafgeblich ist der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes, RROP, des
Landkreises Celle (2016)", Kartenstand 22.02.2017.

Abb\il’dung 4: Ausschnitt RROP Celle - Entwurf 2016 (unmaBstéblich) _
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' Die vormalige Fassung des RROP stammt aus dem Jahr 2005 und kann insofern als veraltet gelten.
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Das Plangebiet liegt an der L 280, die als Vorranggebiet Stra3e von regionaler Bedeutung
verzeichnet ist. Das Natura-2000-Gebiet der Ortzeniederung grenzt westlich an, tberlagert
durch ein linienhaftes Vorranggebiet fur Natur und Landschaft.

2.3 Hochwasserschutz - Landeribergreifender (Bundes-)Raumordnungsplan

Als Ziel, den Hochwasserschutz zu verbessern, trifft der (Bundes-) Raumordnungsplan
Regelungen zum Hochwasserrisikomanagement, insbesondere im Hinblick auf die
Siedlungsentwicklung und kritische Infrastrukturen, aber auch Regelungen zur Gewinnung
und Freihaltung von Retentionsflichen sowie zur Erhaltung und Verbesserung des
Wasserversickerungs- und Wasserrlckhaltevermogens des Bodens.

Der hier vorliegende Planungsbereich liegt auflerhalb formlich festgesetzter
Verordnungsgebiete, auBerhalb vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete und liegt
auch nicht innerhalb eines sog. Risikogebietes auRerhalb eines Uberschwemmungsgebietes
(schraffierte Flachen) nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), vgl. folgende Abbildung.

Die Planung beruhrt den Belang Hochwasserschutz daher nicht.

Abbildung 5: USG der Ortze inkl. Risikogebiet (unmaBstélt)Iich)
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3 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen
3.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Satzungsgebiet umfasst ca. 0,4 ha, gelegen im Ortskern von Miden (Ortze), an der
Unterlif3er Stralle, slidostlich des Heidesees. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 73/73,
73/75 (jeweils z.T.) und 73/59.

Kennzeichnend flir das Plangebiet ist zum einen umfangreicher Gehdlzbestand, siehe Abb.
6, infolge dessen insbesondere artenschutzrechtliche Bewertungen erforderlich waren —
siehe hierzu Abschnitt 5, zum andere ein markanter, von Nord nach Sid verlaufender
Gelandeversatz, siehe Abb. 7, der eine Bebauung des westlichen Teil des Grundstlicks
ausschlie3t und gleichzeitig eine natlrliche Abgrenzung gegeniiber dem FFH-Gebiet bildet.

Abbildung 6: Luftbild mit Grundstiicksmarkierung (unmaRstéblich)
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Die ErschlieBung des Areals kann von der Unterlif3er Stralle, L 280, wie auch von Norden
Uber die Anliegerstrale Am Miuihlenbusch erfolgen. Das Plangebiet liegt innerhalb der
Ortsdurchfahrt von Miden.

Betreffs der Beschreibung der naturraumlichen Gegebenheiten sei auf den Fachbeitrag
Mextorf, siehe Anlage 1, verwiesen.

Abbildung 7: Ausschnitt Liegenschaftskarte (unmaRstablich)
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Die Abgrenzung des Satzungsgebietes entspricht nicht dem Aufstellungsbeschluss, vgl.
vorne Abb. 1 — da die Festsetzung den Belangen des FFH-Gebietes sowie der Topografie
Rechnung tragt: Die Uberbaubarkeit beschrankt sich auf den dstlichen Teil des Grundsticks,
vgl. dazu auch Biotoptypenkartierung.

Es werden umfangreiche Geholzbestande lberplant, die entsprechende Kompensation nach
sich ziehen. Hierauf wird in Abschnitt 5 eingegangen (wenn der Umweltbeitrag vorliegt).

Die genaue Abgrenzung des Satzungsgebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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3.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Die Zulassigkeit von Vorhaben soll sich zuklinftig nach § 34 BauGB richten. Neue geplante
Bauvorhaben haben sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise in
die Eigenart der Umgebung einzufligen. Demgemal sieht die Gemeinde Falberg flr das
Satzungsgebiet keinen Regelungsbedarf hierzu.

Erganzend unterliegt der Planbereich jedoch Ortlichen Bauvorschriften, OBV — siehe
Abschnitt 4.

3.3 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die Stralle Am Muhlenbusch sowie an der Stdostkante unmittelbar
an die L 280, UnterllRer Stralle, angebunden und damit an das Ubergeordnete Strallennetz
angeschlossen.

Die ErschlieBung der hier ausgewiesenen zusatzlichen, teils hinterliegenden Bauflachen
muss ggf. Uber Baulasten / privatrechtliche Regelungen erfolgen, sofern unterschiedliche
Eigentimer betroffen sind. Im Rahmen dieser Satzung bedarf es dazu keiner weiteren
Regelungen. Gleiches gilt analog fiir die Ver- und Entsorgung.

4 Ortliche Bauvorschriften (OBV)

Die Ortschaft Miden weist ein weitgehend harmonisches dérfliches Ortsbild auf, mit einer
typisch landlichen Nutzungsmischung von Wohnen, Landwirtschaft und untergeordnet
gewerblichen Nutzungen. Die Gestaltung der Gebaude im Ortskern, wozu das Plangebiet
zahlt, ist gepragt von roten Klinkerfassaden und roten Dacheindeckungen. Die Dacher sind
Uberwiegend als gleich geneigte Satteldacher, teils mit Krippelwalm, ausgebildet.
Walmdacher, Mansarddacher, Pultdacher oder andere Dachformen sind im Kernbereich
nicht pragend bzw. nicht ortstypisch. In den Randbereichen, also den Baugebieten mittleren
und jlingeren Alters, finden sich auch andersfarbige Dacheindeckungen und Dachformen.

Dachaufbauten finden sich im Kernbereich nur untergeordnet zur Dachflaiche an wenigen
Stellen. Pragend sind vielmehr grofYformatige ,glatte® Dachflachen. Allerdings sollen
MafRnahmen zum Dachgeschossausbau im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden beférdert werden, weswegen in Hinblick auf Dachaufbauten auf allzu enge
Reglementierungen verzichtet wird.

Im Zusammenwirken mit den textlichen Festsetzungen sollen die OBV das ortstypische
Erscheinungsbild sichern. Anders als an anderen Stellen ist es hier im Ortskernbereich nicht
das Ziel, vermeintlich zeitgemalken Bauformen (sog. Stadtvilen etwa) oder
Gestaltungsformen (Pultdacher, Flachdacher 0.4.) Raum zu geben, sondern ganz eindeutig
die traditionelle 6rtliche Bauweise und Gestaltung fortzufiihren.

DemgemalR regeln die OBV die Fassadengestaltung, die Dachformen und -farben sowie
Einfriedungen und weisen nochmals quasi nachrichtlich und betonend auf die
Freiflachengestaltung nach NBauO hin.

Bei den Fassaden liegt der Schwerpunkt auf rotem Klinker. Ebenso zuldssig sind
Holzfassaden in jeglicher Form, aber ohne farbigen Anstrich. Untergeordnet sollen auf max.
20% einer Seite andere Materialien zuldssig sein, etwa metallene Fassadenplatten o.a. —
aber auch Putz. Fur diesen wiederrum gelten ebenfalls Farbvorgaben, namlich als
klassischer heller Putz.
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Bei den Dachern werden Form und Farbe in Anlehnung an den Bestand geregelt. Fir
Dachaufbauten wird der Umfang reduziert. Dazu werden im Sinne des Klimaschutzes PV-
Anlagen zugelassen. Begrinte Hauptdacher sind zulassig, mussen aber die Dachneigung
einhalten. Anders bei Nebengebauden: Diese dirfen, sofern begrint, flach ausgefuhrt
werden, da sie weniger ortsbildpragend sind.

Stark ortsbildpragend wirken dagegen Einfriedigungen: Fur diese gelten strenge Héhen- und
Materialvorgaben.

Die Vorgaben zur Freiflachengestaltung ergeben sich bereits aus der Nds. Bauordnung
(NBauO), werden jedoch klarstellend nochmals aufgenommen.

5 Ermittlung und Bewertung von Umweltbelangen

Auf Anlage 1 zu dieser Begriindung wird verwiesen. Der Gutachter ist in Abschnitt 6.2 seiner
Ausarbeitung ausfihrlich auf die plan- / vorhabenbedingten Auswirkungen eingegangen, so
auch auf das FFH-Gebiet. Zitat: ,Es ist nicht erkennbar, dass das Vorhaben die ...
gebietsbezogenen Erhaltungsziele fir Lebensraumtypen (LRT) oder Tierarten des FFH-
Gebietes 81 ,0Ortze mit Nebenbachen* direkt oder indirekt beeintrachtigen kénnte.

Diese Aussage ist grundlegende Voraussetzung fir die Durchfiihrung des Planverfahrens.

Daruber hinaus hat der Gutachter die relevanten Schutzguter geprift / bewertet. In Hinblick
auf die sich fir dieses Verfahren ergebenden Malnahmen hat sich die im Plangebiet
durchzufiihrende Waldumwandlung als mafgeblich herausgestellt.

5.1 Waldumwandlung

Gemal landschaftsékologischem Fachbeitrag ist das Plangebiet gepragt von Kiefernforst,
WZK, sprich Wald im Sinne des Nds. Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG). Betroffen ist eine Flache von ca. 2.600 m?.

Nach aktuellem Waldrecht (NWaldLG - Nieders. Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung) bestehen die wesentlichen Umweltschutzziele des Gesetzes darin, den
Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fir die Umwelt sowie wegen seiner
Bedeutung flr die Erholung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Der Grundsatz der Walderhaltung
nimmt dabei einen hohen Stellenwert ein, Waldumwandlungen sollen in der Regel nur mit
der Auflage einer Ersatzaufforstung in mindestens gleichem Umfang genehmigt werden.

Der Gutachter hat eine Bewertung des Bestandes vorgenommen und eine erforderliche
Ersatzaufforstung von rd. 4.000 m? ermittelt, vgl. Abschnitt 6 des beigefligten Fachbeitrags
Biro Mextorf, Hessisch Oldendorf. Die Gemeinde FalRberg beabsichtigt, eine
Ersatzaufforstung an anderer Stelle vorzunehmen.

Gemall § 1a Abs. 2, Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen zu begriinden, analog § 8 NWaldLG.

Fir die Waldflache begriindet sich die Waldinanspruchnahme konkret wie folgt: Innerhalb
der Ortslage Muden existiert aktuell keinerlei verfigbares Bauland. Die letzten Bauplatze im
Bereich Wietzer Feld im Westen der Ortslage sind vergeben bzw. reserviert. Die Gemeinde
FalRberg ist fur die Ortslage Miden mit Baulandnachfragen konfrontiert, resultierend
vornehmlich aus dem Eigenbedarf (Familien, aber auch jlingere Leute, die nach Studium o0.a.
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zurickkommen), begrindet im attraktiven Erscheinungsbild und der infrastrukturellen
Ausstattung von Muiden. Zu nicht unerheblichen Teilen schranken geschlossene
Waldgebiete die bauliche Entwicklung entlang der Rander von Miden ein. Die an die
bebaute Ortslage angrenzenden Ackerflachen stehen aktuell nicht fir eine
Baulandentwicklung zur Verfigung. Die Gemeinde Fal3berg ist bemuht, mittelfristig weiteres
Bauland zu schaffen — allerdings verweist die Gemeinde angesichts knapper werden
Ackerlandes auch auf die Bodenschutzklausel, sieh dazu auch Abschnitt 7 des
landschaftsokologischen Fachbeitrags Mextorf. Solange keine anderen Flachen zur
Verfligung stehen, sieht die Gemeinde FalRberg die Entwicklung einer innerdrtlichen Flache
auch mit Blick auf den Bodenschutz als zielflihrend, ja sogar geboten an, auch wenn damit
eine (kleinflachige) Waldumwandlung einher geht.

Der hier gegenstandliche Waldbereich grenzt unmittelbar westlich und sidlich an die
bebaute Ortsrandlage von Muden an. Auf dem unmittelbar nérdlich angrenzenden Flurstiick
73/74 wurde vor etlichen Jahren ein Einfamilienhaus errichtet, womit ebenfalls eine
genehmigte Waldumwandlung auf Basis eines Landschaftspflegerischen Fachbetrages
(ALW 2013) einherging. Die hier vorliegende Satzung setzt die Ortsentwicklung an der
betreffenden Stelle westlich der UnterlliRer StralRe fort. Neben der unmittelbar an die Stralte
angrenzenden Grinlandflache bildet der Waldbereich bis in eine mittlere Tiefe von ca. 70 m
von der UnterlURer Stralle Baulandentwicklungspotential aus. Mit der Planung erfolgt eine
Fortsetzung der nérdlich gelegenen Bebauung nach Siden, ohne dass die Ortzeniederung
und das FFH-Gebiet beeintrachtigt werden. Gleichzeitig gilt aber auch, dass mit der hier
vorliegenden Planung ein endgultiger Randabschluss an der betreffenden Stelle geschaffen
wird — eine weitere Entwicklung nach Stden kann ausgeschlossen werden.

Mit der vorliegenden Satzung werden die Voraussetzungen geschaffen, mittels einer
eingriffsarmen ErschlieBung von der UnterliRer StralRe bzw. der StraRe Am Mihlenbusch
Hinterliegerbebauung zu schaffen, die Ortschaft damit stadtebaulich zu arrondieren und die
Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich zu vermeiden. Das Plangebiet liegt
integriert in der Ortslage Muden, Versorgungseinrichtungen kénnen auch fulaufig gut
erreicht werden. Die Schaffung von Bauland in integrierter Lage hat fir die Gemeinde
Falberg hier einen Stellenwert, der denjenigen des Walderhalts tberwiegt. Konkret erkennt
die Gemeinde Falberg ein Interesse der Allgemeinheit an der Schaffung von
nachfragegerechtem Wohnbauland innerhalb der Ortslage von Muden.

Aus Sicht der Gemeinde FaRberg kann mit der Umwandlung der Waldflache auch den
Belangen der Gefahrenabwehr in Bezug auf die Bestandsbebauung nachgekommen
werden, denn diese grenzt teils weniger als 10 m an den Wald an.

Hinsichtlich der Waldfunktionen gilt unter Bezug auf § 8 Abs. 3 NWaldLG:

e Schutzfunktion: Zwar grenzt der Wald an das FFH-Gebiet an, jedoch lasst die
vergleichsweise Kleinflachigkeit i.V.m. den Abstéanden zur Ortzeniederung keine
erhebliche Bedeutung flir Klima, Wasser oder die sonstige Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes erkennen. Auch ist die Flache im RROP nicht als Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft dargestellt, sondern nur die eigentliche Ortzeniederung, siehe
vorne Abb. 4.

¢ Erholungsfunktion: Die Waldflache liegt auf Privatgrund ohne &ffentlichen Zugang. Eine
erhebliche Bedeutung fir die Erholung ist nicht gegeben. Die weiteren genannten
Vorgaben treffen nicht zu, weder ist die Waldflache im RROP Vorranggebiet flr
Erholung, siehe vorne Abb. 4, noch hat Fallberg einen unterdurchschnittlichen
Waldanteil im Vergleich zum Landesdurchschnitt.

e Nutzfunktion: Eine erhebliche Bedeutung der Flache fir die forstliche Erzeugung ist nicht
gegeben — dagegen spricht neben der Kleinteiligkeit der Flache auch die maRige
Erreichbarkeit sowie der Baumbesatz.
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Gemal § 8 Abs. 3 letzter Satz NWaldLG gilt: ,Liegt ein Wald mit einer Gesamtgré3e von bis
zu 2.500 m? innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, so kann eine Umwandlung
genehmigt werden, sofern nicht die in Satz 1 vorzunehmende Abwagung das offentliche
Interesse an der Sicherung der genannten Waldfunktionen weit Gberwiegt®. Im vorliegenden
Fall betragt die Waldumwandlungsflache 2.600 m?, ist also nur wenig grof3er, als der
Flachenansatz, bei dem die Waldfunktionen weit iberwiegen missen.

In der Gesamtabwagung Uberwiegen fiur die Gemeinde FaRberg somit die Belange der
Baulandentwicklung gegeniber den Waldbelangen. MaRgeblich ist dabei, dass eine
Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kann, was nach dem
Daflrhalten der Gemeinde ausweislich der Aussagen des Landschaftsékologischen
Fachbeitrags gegeben ist.

Verbindlich wird die Waldumwandlung erst mit Rechtskraft des Bebauungsplans. Das heif3t,
dass bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ein verbindlicher Nachweis der
MafRnahmen erfolgen muss.

5.2 Belange der Gefahrenabwehr

Wie oben angefihrt, sichert die Waldumwandlung im Plangebiet auch fur die
Bestandsbebauung grofiere Abstande, um den Belangen der Gefahrenabwehr eher
entsprechen zu kénnen. Unbenommen dessen ist festzuhalten, dass ein Sicherheitsabstand
von einer Baumlange, sprich 25 bis 30 m, innerhalb der bebauten Ortslage kaum eingehalten
werden kann.

Fir den Satzungsbereich sind die sudwestlich, im Anschluss an die markante einzelne
Eiche, angrenzenden Gehdlze mafRgeblich. Diese bilden in Richtung des sog. Miuhlenbachs
einen Ubergangsbereich, durch den ein notbefahrbarer FuBweg, ausgehend vom sidlich
angrenzenden Parkplatz, verlauft. Im weiteren Anschluss sind diese Flachen als Wald
anzusprechen.

In Abwagung der Belange der Gefahrenabwehr gegenlber einer hinreichenden
Bebaubarkeit des straRenseitigen Grundstiicks halt die Gemeinde Fallberg einen Abstand
von 15 m zwischen Baugrenze und sldwestlicher Satzungsgrenze fir hinreichend. Damit
kénnen insbesondere mogliche Windwurfgefahren wirksam gemindert werden. Die
Gemeinde geht davon aus, dass die unmittelbar stidwestlich angrenzenden Gehdlze noch
keinen Wald darstellen, sondern dass sich dieser erst jenseits des Mihlenbachs erstreckt, so
dass insgesamt der 0.g. Baumlangenabstand bertcksichtigt werden kann.

Unabhangig davon gilt, dass in dem stark touristisch genutzten Bereich ohnehin besonderer
Wert auf die Verkehrssicherungspflicht zu legen ist, um Schaden zu vermeiden. Die
Erreichbarkeit der Flache und der Rander bleibt dabei unbenommen der heranrickenden
Bebauung gegeben.

In der Gesamtschau sieht die Gemeinde FalRberg somit die Belange der Gefahrenabwehr als
hinreichend bertcksichtigt an.

5.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Gemal Landschaftsdkologischem Fachbeitrag gilt, dass die naturschutzrechtliche bzw. —
fachliche Eingriffsbilanz ausgeglichen ist, wenn auch die waldrechtliche Eingriffsbilanz
ausgeglichen ist, d.h. wenn die Ersatzaufforstung im genannten Umfang fachgerecht
durchgefiihrt wurde. Auf Tabelle 1 des Landschaftsokologischen Fachbeitrages wird
verwiesen:
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Tab.: Rechnerische Bilanz (Hinweis: entspricht im Grundsatz der Tab. C des Stddtetagmodelils)
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- und Ausgleichsflachen

Ist-Zustand Planung / Ausgleich
1 2 3 4 5 6 7 8
Ist-Zustand der vom Flache Wert- Flachenwert | Ausgleichsfliche (Planung / Ausgleich) | Flache Wert- Flachenwert
Vorhaben betroffenen (in m’) faktor | (= Spaite 2 x d.h.: Flache wird (in m’) faktor |der Planungs- /|
Biotoptypen Spalte 3) zZukanftig ...... (wie Ausgleichs-
(vgl. Karte 1) Spalte 2) flache
(= Spalte 6 x
Spalte 7)
Halbruderale Gras- und 110 3 330 0 0
Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM)
Gebiisch aus Spater 66 2 132 0 0
Traubenkirsche (BRK)
Intensivgriinland, 557 3 1.671 0 0
beweidet (GET w / m)
558 3 1.674|zukiinftig Frei- bzw. Gartenflichen mit 1 558
Offenboden
Kiefemforst (WZK 2) 1.302 2 2604 0 0
1.301 2 2.602|zukiinftig Frei- bzw. Gartenflachen mit 1 1.301
Offenboden
Summen | 3.894| | 9.013| | 3.894| | 1.859

[ Gborbaute/ befestipteFlichengesamt | 203 ]

planexterne KompensationsmaBnahme:

vorlaufig angenommen: 4258 1 4.258| AusgleichsmaBinahme._hier: 4258 4 17.032
Ackerflache (A) Ersatzaufforstung im waldrechtlich
erforderlichen Umfang
Laubforst aus einheimischen Arten
(NXH)
Summen 13.271 18.891
|Flachenwert der Eingriffs-/ I 13.271|Flachenwert der Eingriffs-/ I Ausgleichsfliche 18.891
Ausgleichsflache(Ist-Zustand) (Planung / Ausgleich)
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsflache (Planung) 18.891
- Flachenwert der Eingriffs/Ausgleichsflache IstZustand) -13.271
= (Flachenwert fiir Ausgleich hinreichend erbracht) 5.620
Grundlage:
"Arbeitshilfe zur Ermittiung von A ichs- und Ersat in der Baulei 9" (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

Der Gutachter empfiehlt zudem, je Baugrundstiick die Pflanzung eines standortheimischen
Laubbaums festzusetzen. Dem folgt die Planung, vgl. textliche Festsetzung, mit Blick auf die
Durchgriinung des Plangebietes und den Artenschutz. Auf Tabelle 2 des Gutachtens,
Pflanzliste, wird verwiesen.

Weiterhin erfolgt am Westrand des Plangebietes die Festsetzung eines privaten
Grunstreifens, erganzt um eine MalRnahmenfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, auch
hier gemafly Empfehlung des Gutachtens: Der Grinstreifen mit Erhaltungsvorgabe bzgl. der
vorhandenen Gehdlze soll eine Pufferzone auf dem Grundstick gegenliber dem
angrenzenden FFH-Gebiet darstellen. Im Bereich der Boschung, d.h. im FFH-Gebiet selbst,
befinden sich weitere Gehdlze — hierauf hat die Satzung keinen Zugriff im Sinne einer
Regelungsméglichkeit. Die Oberkante der Bdschung jedoch liegt aulierhalb des FFH-
Gebietes, somit im Satzungsgebiet — hier nimmt die Gemeinde Fal3berg die Mdglichkeit einer
Sicherung der Geholze wahr, erganzt um klarstellende Vorgaben zu Nutzungsrestriktionen
fur den Grinstreifen.
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5.4 Externe Ersatzaufforstungsflache

Die erforderliche Aufforstung auf 4.258 m? findet statt auf folgender Flache:

Flurstliick 22/1, Flur10, in der Gemarkung Bonstorf, Gemeinde Sidheide. Vorgesehen ist hier
die Entwicklung von Eichenmischwald, d.h. eine Umwandlung vom bisherigen Biotoptyp

~Sand-Acker“ (AS) zu Biotoptyp ,Bodensaurer Eichenmischwald” (WQ).

Die grofiraumige Lage der Flache ist der folgenden Abbildung zu entnehmen:

Abbildung 8: Lageplan ext. Kompensationsflache (unmaRstéblich)
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Auf § 4 der textlichen Festsetzungen sowie den landschaftstkologischen Fachbeitrag wird
verwiesen. Die Flache ist verfligbar und wurde durch den Fachgutachter begutachtet. Die
Absicherung der MalBnahme muss Uber einen stadtebaulichen Vertrag bis zum
Satzungsbeschluss erfolgen.

6 Abwagung und Beschlussfassung

Abwagunag:

Beschlussfassung:
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1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Vorhabens

Beabsichtigt ist die Neuaufstellung einer Satzung nach § 34 (4) Nr. 1+3 BauGB, um in der Ortschaft
Muiden (Ortze) der Gemeinde Faliberg westlich der UnterlliRer Stral’e eine Abrundung des Ortsrandes
zu erzielen und dabei speziell die zukulnftige bauliche Nutzung von Grundstiicken zu ermdéglichen.

Erganzend festzuhalten ist hier, da® der lberplante Bereich im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Fallberg bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,3 dargestellt ist,
insofern wird dort bereits die bauliche Nutzung vorbereitet.

Der Satzungsbereich bzw. der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rund
0,3894 ha. Art und Mal} der baulichen Nutzung werden nicht naher bestimmt bzw. explizit festgesetzt,
festgesetzt werden jedoch zwei Baufenster.

Insgesamt sollen bzw. missen sich Baumalinahmen hier nach dem angrenzenden Innenbereich rich-
ten, um sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen.

Die Lage des Vorhabens in Miiden (Ortze) ergibt sich aus der Ubersicht in Abb. 1. Danach ist in Abb. 2
dann der Geltungsbereich der neuen Satzung dargestellt.

Abb. 1: Lagelbersicht
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Kartengrundlage:https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/ (12.05.2025, ergénzt)

Abb. 2: Geltungsbereich der Satzung ,Am Miihlenbusch“
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2. Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)
Als Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach § 34 (4) Nr. 1 + 3 qilt, da® Vorhaben inner-
halb des Geltungsbereiches nur zulassig sind, wenn

1. sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung...... in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist, wenn die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden und wenn das Ortsbild nicht
beeintrichtigt wird, dal8 sie also mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sind;

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und dal3

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter bestehen und dal3 bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

AuBerdem gilt: ,Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind ergénzend die § 1a Abs. 2 und 3
(Anm.: Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz) und § 9 Abs. 1a (Anm: Fldchen oder MalBnahmen
zum Ausgleich) entsprechend anzuwenden®.

Konkret bedeutet das die Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den sowie die Verpflichtung zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach Natur-
schutzrecht mit entsprechenden Anforderungen an Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Eine Umweltprifung mit Erarbeitung eines Umweltberichtes wie bei einem Bebauungsplan ist in die-
sem Fall jedoch nicht vorgesehen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwéagung

In Anlehnung an § 1 (6) Nr. 7 BauGB sollen bei der Aufstellung der Satzung gem. § 34 (4) BauGB die
Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege hier wie
folgt berlicksichtigt werden:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropadischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europadischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d sowie

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Darliber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen berticksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige MaR begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes wer-
den diese Einzelaspekte abgeprift, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches gefor-
derte angemessene Bericksichtigung umweltschitzender Belange zu gewahrleisten. Diese unterlie-
gen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewaltigung und
damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafiir ist eine sachgerechte Aufbe-
reitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.
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4, Aktueller Gebietszustand

Die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung und wird hier entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt.

Grundlagen hierfiir sind vorhandene Rauminformationen sowie eine bereits am 25.06.2024 durchge-
fihrte Besichtigung des Plangebietes und sonstige verfiigbare Informationen.

Mensch / Wohnen / Erholung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keinerlei Wohnfunktionen gegeben. Jedoch grenzen unmittelbar
nordlich sowie Ostlich zur UnterliRer Stralle hin Grundstiicke mit Wohngebaduden und Frei- bzw.
Hausgartenflachen an.

Sowohl die UnterliiBer Strale als auch der Stichweg von der Stralle ,Am Mihlenbusch® erfiillen hier
ErschlieRungsfunktionen fir die Grundstiicke des Geltungsbereichs.

Der Planbereich erfiillt keine speziellen Aufgaben der 6rtlichen Naherholung fiir die allgemeine Bevol-
kerung, er ist nur von den bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen aus erlebbar bzw. einsehbar.

Relevante Vorbelastungen durch Schall, Gerliche oder sonstige Immissionen werden hier nicht gese-
hen, es wird hier jedoch auf verkehrsbedingte Emissionen und Immissionen auf der UnterliiRer StralRe
hingewiesen.

Kultur- und sonstige Sachguter
In dieser Hinsicht wertbestimmende Merkmale sind derzeit flir den Planbereich nicht bekannt.

Biotoptypen, Strukturmerkmale und Flachennutzungen / Lebensrdume einschliellich biologischer
Vielfalt

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind in der nachfolgenden Karte 1 dargestellt. Danach ist das
Spektrum der vorkommenden Biotoptypen recht eng ausgepragt.

Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes entfallt auf alteren Kiefernforst (2.603 m? bzw. ca.
66,9 %). Vorherrschende Baumart ist Kiefer, begleitet von etwas Eiche, Spitz-Ahorn, Vogelbeere,
Traubenkirsche, Hasel und sehr vereinzelt auch einzelne kleine Stechpalmen oder Eiben.

Auf artenarmes Extensivgriinland entfallen rund 1.114 m” (28,6 %), Gebiisch (auf dem norddstlichen
Stichweg) nimmt rund 66 m* (1,7 %) ein und auf halbruderale Gras- und Staudenflur entfallen noch
110 m? (2,8 %).

Westlich auRerhalb der Plangrenze setzt sich der Wald (hier Gberwiegend dann durch Laubholz-
Begleitarten) noch als schmaler Saum fort. Nordlich und dstlich grenzen bebaute Wohngrundstiicke an
und der Stichweg schlief3t an die befestige Stral’e ,Am Mihlenbusch® an. Das Griinland im Siden
schlielt unmittelbar 6stlich an die UnterliiRer Stral’e an und suidlich angrenzend liegen eine sonstige
Grlinanlage sowie ein weiter (Laub-)Waldbestand mit einigen alteren Eichen.

Das Grinland wurde bis zum Jahr 2023 noch mit Schafen beweidet, seit 2024 wird es zur Heuernte
gemaht. Im Waldbestand derzeit ist keine aktuelle forstliche Nutzung bzw. Bewirtschaftung erkennbar.

Unmittelbar aulRerhalb der stidwestlichen Plangrenze steht eine Gruppe von drei Laubbaumen, von
denen die markanteste eine vitale Stiel-Eiche mit einem Stamm-Durchmesser von ca. 110 (gemessen
in ca. einem Meter Hohe Uber dem Boden) ist. Daneben stehen zwei deutlich kleinere Birken, die
ebenfalls einen vitalen Eindruck machen.

Hinweise auf das Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten innerhalb des Planbereichs, die an beson-
dere abiotische Standortvoraussetzungen (Nasse, Rohboden, Trockenheit, Warme, Nahrstoffarmut)
gebunden waren, ergaben sich vor Ort nicht. Es konnten keine Vorkommen von streng oder besonders
geschitzten Tier- und Pflanzenarten festgestellt werden. Waldameisen-Huligel waren nicht vorhanden,
auch gab es keine Hinweise auf das Vorkommen z.B. von Reptilien oder auf Baume mit Greifvogel-
Horsten.

Mit Blick auf Brutvogelarten kann hier davon ausgegangen werden, dal} die Einschatzung bzw. Bewer-
tung von (KAISER 2013) fiir das seinerzeitige nérdliche Nachbargrundstiick auch heute noch fiir den
hier gegebenen bzw. verbliebenen Wald- und sonstigen Geholzbestand zutreffend ist, zumal solche
alteren Waldbestande vergleichsweise stabil sind und hier strukturell in der Zwischenzeit z.B. auch
keine Durchforstung oder andere waldbauliche MalRnahmen vorgenommen wurden. Streng geschiitzte
Arten wurden seinerzeit nicht festgestellt, es wurde eine Brutvogel-Lebensraumbedeutung im urbanen
Raum von nur geringer bis mittlerer Bedeutung konstatiert (KAISER / ALW 2013). Auch wurde seiner-
zeit kein Quartierpotential fir Fledermause festgestellt, diese Einschatzung kann auch fir den nun zu
beurteilenden Fall angenommen werden.
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Karte 1: Biotoptypen, Strukturmerkmale und Fldchennutzungen
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Die ,biologische Vielfalt! bewegt sich im Rahmen dessen, was flir einen landlich-dérflichen Bereich

mit anteiligem alteren Waldbestand anzunehmen ist und wird hier als durchschnittlich bezeichnet.

Im [bereits alteren] LRP (LANDKREIS CELLE 1991) sind fiir das Plangebiet keine spezifischen Um-
weltschutzziele oder besonderen Wertigkeiten fiir die Tier- oder Pflanzenwelt dargestellt bzw. benannt.

Boden

Innerhalb des (iberplanten Bereichs ist derzeit keinerlei Uberbauung oder Flachenbefestigung gege-
ben. Es ist noch von weitgehend natirlicher Bodenschichtung bzw. von nattrlich strukturierten Boden-
horizontfolgen auszugehen.

Die vorhandenen Offenbdden leisten im Rahmen ihrer physikalischen Standortmoglichkeiten derzeit
noch einen Beitrag zur Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser, als Standorte fiir die
Vegetation, als Lebensraum fiir Bodenlebewesen, zum Klimaausgleich usw..

Bei den ortlich vorhandenen Boden des Raumes handelt es sich hier im Naturzustand (naturraumlich:
Stdheide / Ortze Urstromtal) um frische, stellenweise trockene oder feuchte grundwasserbeeinflulite
Sandbdden. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist fluviatiler Sand und Flugsand. Daraus ist als Bo-
dentyp Mittlerer Gley-Podsol hervorgegangen (NLfB 1979; LBEG 2025). Der uberplante Bereich liegt
nicht in einem sog. ,Suchraum fiir schutzwiirdige Béden®. Hinweise auf das Vorkommen von Altabla-
gerungen oder Bodenkontaminationen im Geltungsbereich liegen nicht vor.

Orts- und Landschaftsbild

Der Satzungsbereich ist zwar noch unbebaut, aber gleichwohl aufgrund angrenzender Bebauung der
Siedlungs(rand)lage zuzuordnen. Die Abb. 3 mit den Fotos 1 bis 8 veranschaulicht (soweit moglich)
das derzeitige Erscheinungsbild des weitgehend ebenen Plangebietes. Die gezielt eingemessene
Bdschung zur Ortzeniederung wurde ganzlich aus dem Geltungsbereich ausgegliedert.

Abb. 3: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedaten: 25.06. und 19.08.2024)
Foto 1: Griinland westlich der StraRe (25.06.2024; vor der Mahd); im Hintergrund Eichenwald (auf3erhalb)
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Foto 2: Griinland westlich der StraRe (19.08.2024; nach der Mahd); rechts angrenzende Wohnbebauung
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Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlielich der
Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Abb. 3 (Fortsetzung)

Foto 3: Blick auf den Wald und die Gehdlzkulisse auf der Béschung von Westen (Ortzeniederung) aus

Fotos 4: Foto 5: Foto 6:

Einzelbaumgruppe aus Eiche und Birken Eichenstamm Gebaude nordwestlich auf dem
Nachbargrundstuick

Foto 7:  Stichweg an der Stralle ,Am Muhlenbusch” mit
Gras- und Krautflur sowie Geblisch

Im Grundsatz ist eine Dreiteilung gegeben:

- Sudlich zur Strafle hin liegt Griinland zwischen der nérdlich angrenzenden Bebauung und
der sudlich benachbarten 6ffentlichen Grinflache.

- Der Kernbereich des Plangebietes ist mit alterem Wald bestockt, dieser steht weitgehend
oberhalb der Ortzeniederung und nur der westliche, laubgehdélzbeherrschte Randbereich er-
streckt sich die dort vorhandene B&schung hinab bis zum Griinland in der Niederung.

- Der schmale Anschluf3-Stutzen (Weg) zur Strale ,Am Mihlenbusch* hin ist anteilig mit
Gras- und Krautflur sowie Gebtisch bestanden bzw. zugewachsen.
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Mit dem Wald ist hier ein stark gliedernder und raumpragender Gehdlzbestand vorhanden, der zur
Siedlungsdurchgriinung beitragt. Das gilt auch fiir die markante Eiche und die daneben stehenden
Birken. Bei den angrenzenden bebauten Grundstiicken handelt es sich um lockere dorftypische Ein-
zelhausbebauung mit Frei- bzw. Gartenflachen.

Wasser

Fliel3- oder Stillgewasser sind hier ebenso wenig gegeben wie wasserrechtliche Schutzgebiete. Das im
Planbereich auf den Offenbdden anfallende Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort. Der mittle-
re Grundwasserhochstand wird mit 0,8 — 1,6 m und der mittlere Grundwassertiefstand mit 1,6 — 2,0 m
unter Gelandeoberflache angegeben (LBEG 2025).

Klima / Luft

Zwar ist der Geltungsbereich selbst noch nicht bebaut, gleichwohl kann er aufgrund der umgebenden
Bebauung und ErschlieBung bereits der inneren Siedlungslage von Miiden (Ortze) zugerechnet wer-
den. Aber aufgrund der sowohl im Planbereich als auch siidlich und westlich angrenzend noch gege-
benen Offenbdden und Vegetationsstrukturen mit ihren klimaausgleichenden Funktionen wie Verduns-
tung, Abklhlung und auch Filtereffekten fiir die Luftreinhaltung kann hier noch von einem weitgehend
ausgeglichenen Gelandeklima ausgegangen werden. Im stralRennahen Bereich ist von verkehrsbe-
dingten Emissionen / Immissionen auszugehen.

Schutzgebiete
Westlich grenzen im nérdlichen Bereich sowohl das Landschaftsschutzgebiet LSG CE 25 ,Siidheide

im Landkreis Celle* als auch das FFH- bzw. Natura 2000-Gebiet 81 ,Ortze mit Nebenb&chen* an, wie
aus den nachstehenden Abb. 4 und 5 ersichtlich. Die Schutzgebietsgrenzen verlaufen dort etwa ent-
lang der Boschungsoberkante; deshalb wurde die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Satzung
auch entsprechend dorthin gelegt.

Abb. 4: Geltungsbereich der Satzung und Grenze LSG CE 25

o
;
g

Geltungsbereich
der Satzung

LSG CE 25
"Stidheide im Landkreis Celle"

Kartengrundlage:https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/ (16.05.2025, ergénzt)

Fir das FFH-Gebiet 81 werden gebietsbezogene Erhaltungsziele fiir Lebensraumtypen (LRT) definiert,
die im Uberplanten Bereich jedoch nicht vorkommen, das gilt auch beziglich gebietsbezogener Erhal-
tungsziele fir Tierarten (hier speziell: Biber, Fischotter, Bach- und FluBneunauge sowie Griine Fluf3-
jungfer), diese Arten sind samtlich gewasserbezogen.
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In Abb. 6 ist darliber hinaus die Lage des Geltungsbereiches im Zusammenhang mit der Darstellung
des Ortze-Uberschwemmungsgebietes dargestellt. Da dieses in der Niederung liegt, gibt es hier keine
Grenzberiihrung.

Abb. 5: Geltungsbereich

der Satzung und Grenze FFH-Gebiet 81

'/ A — Y ,‘

]

FFH 81 (Natura 2000)
"Ortze mit Nebenbéchen

i
| Geltungsbereich
der Satzung

[ ] ' MQ} s

Kartengrundlage:https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/ (16.05.2025, ergénzt)

Abb. 6: Geltungsbereich der Satzung und Uberschwemmungsgebiet der Ortze

g2

Uberschwemmungsgbi
(USG) der Orize

&

K Geltungsbereich
der Satzung

Grundkarte bereitgestellt durch die Gemeinde Fal3berg (2024; ergénzt)
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5. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Ohne das Vorhaben der Satzungsanderung wiirde sich an der derzeitigen Nutzung der berplanten
Flachen voraussichtlich nichts andern, Veranderungen des Umweltzustandes traten nicht ein. Eine
zuséatzliche Bebauung im Bereich des vorhandenen Griinlandes bzw. Waldes ware allerdings trotz der
gegebenen FNP-Darstellung (WA) dann nicht moéglich.

6. Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB und Beurteilung der
Eingriffsfolgen

6.1 Mogliche Bauvorhaben / Bebaubarkeit von Grundstiicken / ErschlieBung

Hinweise:

1. Der gesamte Geltungsbereich ist als eingriffsrelevant im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 13 ff BNatSchG) anzusehen, da dort bislang keinerlei Bebauung oder Befestigung ge-
geben ist.

2. Es ist hier neben dem Naturschutzrecht mit seiner Ausgleichspflicht auch das Waldrecht
mit der Pflicht zur Ersatzaufforstung zu berticksichtigen bzw. anzuwenden.

3. Die im Geltungsbereich beabsichtigte Bebauung mul3 sich nach Art und Mal3 der Nutzung
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Konkrete Informationen zu Art und Um-
fang zukiinftig dort méglicher Gebéude liegen hier zur Beurteilung jedoch nicht vor, dies
kann nur grob abgeschétzt werden.

Als vertretbar bzw. angemessen wird hier aber eine mégliche Grundfidchenzahl von ca. 0,3
bis 0,35 angenommen, zuziiglich einer zuldssigen Uberschreitung geméal3 § 19 (4) BauN-
VO um 50 %, was also einer GRZ von 0,45 bis 0,525 entspréche.

Hier wird fiir die naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung vereinfacht von insgesamt maxi-
mal 0,5 ausgegangen.

6.2 Folgewirkungen
Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — j) vgl. auch Kap. 3

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
Die zukinftig ermdglichte Bebauung wird dazu fihren, dal® die bislang gegebenen Biotoptypen bzw.
Strukturen im Plangebiet vollstandig verlorengehen bzw. Giberformt werden.

Neben dem Verlust von Griinland bedeutet das auch den Verlust von alterem Kiefernwald, damit wer-
den auch die auf der Boschung auferhalb verbleibenden Waldreste (d.h. der Laubholzsaum) dann
funktional zumindest ihre waldrechtlich ihre Waldeigenschatft verlieren.

Auch in Bezug auf die Schutzglter ,Boden®, ,Wasser", ,Klima / Luft* sowie auch das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen werden infolge von Uberbauung und Befestigung nachteilige Auswirkungen bzw. Funk-
tionsverluste eintreten.

Beziiglich der zukiinftigen Uberbauung und Befestigung / Versiegelung durch Gebaude und Nebenein-
richtungen wird hier mit Blick auf das angenommene Mal} einer GRZ von maximal 0,5 ein Gesamtum-
fang von 3.718 x 0,5 = 1.859 m? fiir den Bereich der zuklinftigen privaten Baugrundsticke plus 176 m?
fir den éusbau des Stichweges (erschlielRende Zufahrt) ausgegangen, zusammen also 1.859 + 176 =
2.035m".

Damit verlieren die bisherigen Offenbdden anteilig sowohl ihre Funktionen als Lebensraum als auch als
potentieller Standort fir naturraumtypische Vegetationsformen und Pflanzenarten. Das bedeutet Struk-
tur- bzw. Lebensraumverluste sowie auch einen Verlust an Nahrungsangebot fiir die daran gebundene
Tierwelt, hier vorrangig Bodenlebewesen. Aber auch der Verlust des gesamten Gehdlzbestandes be-
deutet Struktur- und Funktionsverluste fur die daran gebundene Tierwelt einschlielllich z.B. geholz-
britender Vogelarten. Mit Blick auf die Einschatzung in Kap. 2.2 werden insgesamt aber keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt insgesamt gesehen.

Die zukinftigen Freiflachen auf den jeweiligen Baugrundstiicken werden erfahrungsgemaf’ gartnerisch
gestaltet und intensiv gepflegt werden.

Auch ist auf den Uberbauten bzw. befestigten Bdden zukinftig keine Wasserversickerung mehr még-
lich und sie kénnen keinen Beitrag mehr zum Klimaausgleich leisten, weil ihre Verdunstungsfunktionen
verlorengehen. Das gilt analog auch und insbesondere fiir den Gehdlz- bzw. Waldverlust, hier kommen
auBerdem Funktionsverluste hinsichtlich CO,-Bindung und Sauerstoffproduktion hinzu.
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Zwar stehen die markante Eiche sowie die beiden Birken etwas auflerhalb sidostlich der Plangrenze
und sind daher nicht vom Eingriff betroffen, gleichwohl wird sicherzustellen sein, dal die Baume erhal-
ten bleiben und wahrend der Bauphase keinen Schaden nehmen.

Es verbleibt allerdings auch weiterhin ein deutlicher Anteil an Offenbdden und Freiflachen, der auch
zukinftig Versickerungsfunktionen, Aufgaben des Klimaausgleichs, Standort fir Vegetation etc. erfiil-
len kann. AuRerdem sollte sichergestellt werden, dal® das auf Gebauden und befestigten Flachen an-
fallende unbelastete Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert wird und so doch dem
ortlichen Gefiige des Naturhaushaltes erhalten bleibt.

Nachteilige Folgen fir das Orts- bzw. Landschaftsbild werden hier insbesondere dadurch gesehen,
dald der vorhandene altere Waldbestand beseitigt werden wird und hier eine gliedernde und belebende
grine Raumkulisse entfallt. Da der saumartige Gehdlzbestand auf der Béschung entlang der westli-
chen Plangrenze aber erhalten bleibt, wird hier kein Bedarf zur Herstellung einer auf3eren Eingriinung
(z.B. durch eine neue Gehdlzpflanzung) gesehen. Das setzt auch voraus, daf} sich neue Wohngebau-
de hier gestalterisch gut in die Eigenart der Umgebung und damit in die Ortslage einfligen.

Aus den vorgenannten Folgen entsteht ein entsprechender naturschutzrechtlicher Kompensationsbe-
darf (vgl. Kap. 6.3 und 8). Zum waldrechtlichen Kompensationsbedarf wird auf das Kap. 6.5 verwiesen.

Insgesamt bedeutet das aber auch, dal® bei der hier beabsichtigten Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 1+3 BauGB naturschutzrechtliche bzw. waldrechtliche Kompensationsmallinahmen Sat-
zungsbestandteil sein missen, da eine vorherige Nicht-Bauflache nun in ein Baugebiet transformiert
werden soll. Solche KompensationsmalRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung
allerdings nicht méglich, dies wird deshalb an anderer Stelle des betroffenen Raumes vorzunehmen
sein (vgl. Kap. 8).

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschattlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Nach § 34 (1) BNatSchG sind Projekte ,vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertridglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu (iberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintréach-
tigen...."

Hier ist anzumerken, dall entgegen der urspriinglichen Absicht, das Flurstiick 73/73 vollstandig (d.h.
bis fast an die Ortze heran) in den Geltungsbereich der Satzung einzubeziehen, aus landschaftsplane-
rischer Sicht verworfen wurde, um eben Konflikte mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes friihzei-
tig zu vermeiden. Zu dem gleichen Zweck wurde auch der o6rtlich erkennbare Bdschungsverlauf
eingemessen und die Béschungsoberkante als Aul3engrenze fiir den Satzungszuschnitt festgelegt.

Dies vorausgeschickt ist es nicht erkennbar, dal das Vorhaben die in Kap. 4 skizzierten gebietsbezo-
genen Erhaltungsziele fiir Lebensraumtypen (LRT) oder Tierarten des FFH-Gebietes 81 ,Ortze mit
Nebenbachen® direkt oder indirekt erheblich beeintrachtigen kénnte, insofern ist nach dem Wortlaut
des Gesetzes die Durchfiihrung einer entsprechenden Vertraglichkeitspriifung auch nicht geboten.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Nachteilige Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten, die beabsichtigte Nutzung bzw.
Bebauung ist in Bezug auf ihre Funktion (hier: Wohnen) mit der bereits im unmittelbaren Umfeld gege-
benen Nutzung kompatibel.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter

Auch in dieser Hinsicht sind voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Allerdings
wird hier vorsorglich darauf hingewiesen, dal® beim Auftreten archaologischer Bodenfunde die Bestim-
mungen des Nieders. Denkmalschutzgesetzes zu berlcksichtigen sind.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Die Entsorgung wird Uber die entsprechenden kommunalen Strukturen gewahrleistet. Emissionen wer-
den sich im Rahmen dessen bewegen, was fir eine landlich-dérfliche Einfamilienhaus-Bebauung (b-
lich ist.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Zum Vorhaben liegen derzeit keine Informationen tiber moégliche energetische Nutzungen vor.
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a) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Woasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Angaben hierzu liegen nicht vor.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd

In dieser Hinsicht sind zwar Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach
den Buchstaben a, c und d zu erwarten. Sie werden hier aber nicht als erheblich nachteilig eingestuft.
Zu begriinden ist dies mit der Art der beabsichtigten Nutzung (voraussichtlich Wohnen), die sich in das
hier gegebene Siedlungsgefiige gut einpassen wird, mit dem begrenzten Mal der Uberbauung sowie
damit, dafld voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter
eintreten werden, nicht zuletzt auch wegen der vorgesehenen Eingriffs- bzw. Waldkompensation (inso-
fern werden hier auch § 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB beachtet).

i) Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben flir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bisd und i

Derartige Auswirkungen sind hier nicht erkennbar bzw. zu erwarten.

6.3 Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes / Eingriffsvermeidung und -minimierung
Eingriffe

Aus den im Kap. 6.2 erlauterten Sachverhalten bzw. dem beschriebenen Mal} an Flacheninanspruch-
nahme sowie Gehélze- bzw. Waldbeseitigung durch Uberbauung und Befestigung resultieren Eingriffe
im Sinne des § 13 ff BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz). Die entstehenden Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft bediirfen der angemessenen Kompensation durch eine geeignete Kompensati-
onsmafinahme (siehe Kap. 8).

Eingriffsvermeidung / -minimierung
Auf die Erhaltung bzw. Sicherung der Einzelbaume (eine Eiche und zwei Birken) unmittelbar sidlich
auBerhalb der Plangrenze wurde bereits im Kap. 6. 2 a) hingewiesen.

Erganzend wird folgender Hinweis eingebracht, der bei Baumalnahmen berticksichtigt werden sollte:

Sofern Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld (hier: Traufbereich) des Einzelbaumbestandes
durchgefiihrt werden, sind die Vorschriften der DIN 18920 (,....Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumalRnahmen,) zu beachten.

Gleichzeitig ist sicherzustellen, dal® der Gehdlzbewuchs auf der Béschung im Anschluf3 an die westli-
che Plangrenze dauerhaft erhalten bleibt, um hier die gestaltende, eingriinende und zur Niederung hin
abschirmende Funktion des Bestandes dauerhaft sicherzustellen (vgl. hierzu auch Kap. 9).

Die vorstehenden Sachverhalte sind ggfs. vertraglich zu regeln, da sie Bereiche aulRerhalb der Sat-
zungsflache betreffen.

6.4 Hinweise zum Artenschutz

Es sind Eingriffe in Gehdlzbestdnde bzw. Wald unvermeidlich. Daher sollte die Beseitigung nicht in
dem in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. Sep-
tember eines Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzelfall zu prifen, ob ggf. z.B. Brut-
vogelvorkommen vorhanden sind. Damit soll ausgeschlossen werden, dal} insbesondere Brutgeschaft
und Jungenaufzucht gehdlz-bewohnender Vogelarten gestort werden. Nur dann wird den Stérungs-
und Schadigungsverboten gemaR § 44 BNatSchG

* zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

» zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

» zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population

entsprochen werden kénnen, so dal® aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegen-
steht.
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6.5 Waldrecht

Allgemeines

Das vorliegende Planvorhaben betrifft auch aktuell vorhandenen Waldbestand, namlich rund 2.603 m?
alteren Kiefernwald, der beseitigt werden mul. Insofern ist hier zunachst noch auf die zugehorige
Rechtsgrundlage hinzuweisen.

Nach aktuellem Waldrecht (NWaldLG — Nieders. Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung)
bestehendie wesentlichen Umweltschutzziele des Gesetzes darin, den Wald wegen seiner Nutzfunkti-
on, seiner Bedeutung fiir die Umwelt sowie wegen seiner Bedeutung fiir die Erholung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafle Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Der
Grundsatz der Walderhaltung nimmt dabei einen hohen Stellenwert ein, Waldumwandlungen sollen in
der Regel nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung in mindestens gleichem Umfang genehmigt wer-
den.

Waldbewertung

Es wird hier zuriickgegriffen auf einen Vorgang aus dem Jahr 2013, der sich fir das unmittelbar nérd-
lich angrenzende Flurstiick 73/74 mit dessen Bebaubarkeit (Errichtung eines Einfamilienhauses) be-
faldte. Dieses Bauvorhaben wurde vor etlichen Jahren auch bereits umgesetzt.

Es ist festzustellen, dal® auf diesem Grundstlick ein Waldbestand der gleichen Art und Qualitat vorhan-
den war, wie jetzt (noch) im Geltungsbereich der Satzung ,Am Muihlenbusch® gegeben, letztendlich
handelte es sich damals um einen gleichartigen bzw. homogenen zusammenhangenden Bestand.

Aus diesem seinerzeitigen Vorhaben liegt ein Landschaftspflegerischer Beitrag (ALW 2013) vor, auf
den hier im Analogieschluf® zuriickgegriffen wird, soweit es den Waldbestand (Anmerkung: und teils
auch den Artenschutz) betrifft.

In diesem Beitrag wird fir die mit Waldbaumen bestockte Flache eine Kompensationshéhe von Faktor
1,3 ermittelt. Dieser Sachverhalt kann aufgrund der Gleichartigkeit der Waldbestande nun auch fiir das
hier vorliegende Vorhaben zugrundegelegt werden, sofern nicht waldbehérdlich eine andere Einschat-
zung getroffen wird.

Der waldrechtliche Kompensationsbedarf und damit der Umfang der erforderlichen Ersatzaufforstung
I&Rt sich danach wie folgt ermitteln:

2.603m? x 1,3 = 3.384 m?.

Da aber der am westlichen Rand auf der Boschung verbleibende Gehdlzbestand (Flache: nur noch
rund 672 m?) mit der Beseitigung des Kernbereiches auch seinen Waldcharakter verliert, ist das wald-
rechtlich mit zu kompensieren, denn dieser Bereich ist zukunftig funktional, von der Ausdehnung sowie
auch vom Binnenklima her kein eigenstéandiger Wald mehr. Insofern ist diese Flache noch hinzuzu-
rechnen, allerdings ebenfalls mit Kompensationsfaktor, obgleich der Bestand als Gebiisch weiterhin
erhalten.

Der gesamte waldrechtliche Kompensationsbedarf berechnet sich damit zu
3.384m” + (672 x1,3)m* = 4.258 m%

Die genannten 4.258 m? sind bereits in die Eingriffsbilanz fiir die hier zu beurteilende Satzung einge-
stellt (siehe Tab. 1 und Kap. 8), d.h. hierflr ist also eine entsprechende Ersatzaufforstung bereits in
Ansatz gebracht bzw. vorgesehen.

7. Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu beschrénken" [§ 1a (2)
BauGB].

Diesem Anspruch genigt die hier mit der Satzung nach § 34 (4) Nr. 1+3 BauGB aufgestellte Planung,
da lediglich eine lockere Einzelbebauung, die sich in die 6rtliche Situation einfligt, zugelassen wird und
weil sich damit eine stadtebauliche Abrundung umgebenden Siedlungsbereiches handelt.

Flachen fiir Entsiegelung stehen derzeit im Gemeindegebiet und speziell in Miiden (Ortze) nicht zur
Verfuigung.

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) nach § 202 BauGB wird bei der konkreten Umsetzung
von BaumalRnahmen zu gewahrleisten sein.




665 Umweltbelange zur Satzung ,Am Miihlenbusch® nach § 34 (4) Nrn. 1+ 3 BauGB in Miiden (Ortze) Seite 15

Uberschiissige neutrale Bodenmassen missen im Rahmen der geltenden Bestimmungen schadlos
beseitigt werden, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes z.B. zur Gestaltung wieder einge-
baut werden koénnen.

Ablagerungen von Boden westlich der eingemessenen Bdschungsoberkante sind auszuschlieRen, um
hier weder den verbleibenden Gehdlzbestand zu schadigen noch Konflikte mit den Schutz- bzw. Erhal-
tungszielen des LSG CE 25 oder des FFH-Gebietes 81 auszuldsen.

8. Vorgesehene AusgleichsmaBnahme und Eingriffsbilanz
Allgemeines

Die Eingriffsbeurteilung ist hier schon vorgezogen auf der Ebene der Satzungsaufstellung Gberschlagig
mit zu bearbeiten, da die Voraussetzungen fiir den Eingriff (d.h. die Bebaubarkeit Flachen) mit der
Satzung geschaffen werden, d.h. mit der Einbeziehung der Gberplanten Flachen in einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil.

Aulerdem ist hier der Waldverlust mafgeblich fiir die Art der Kompensation, d.h. Art und Umfang wer-
den durch das anzuwendende Waldrecht und den hier im Zusammenhang damit abgeleiteten Wert-
bzw. Kompensationsfaktor fiir die Ersatzaufforstung bestimmt.

Die erforderliche Eingriffs- und Waldrechtskompensation muf} jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs
der Satzung und damit an anderer Stelle des betroffenen Raumes vorgenommen werden.

Es ist dafiir auch die Durchflihrung einer entsprechenden KompensationsmaRnahme vorgesehen.

Um den realen Flachenbedarf fur eine Kompensationsmaflinahme zu ermitteln und um einen eingriffs-
bezogene Gesamtliberblick zu geben, ist in der nachfolgenden Tab. 1 mit der Tab. C? aus dem s0g.
~Stadtetagmodell“ (NLT 2013) eine Berechnung der Flachenwerte der Eingriffs- und Ausgleichsflachen
als rechnerische Bilanz zusammengestellt.

Daraus wird zunachst ersichtlich, daR der Flachenwert des gegebenen Landschaftszustandes im ein-
griffsrelevanten Bereich (d.h. Geltungsbereich der Satzung ohne externe Ausgleichsflache) in der
Summe 9.013 Einheiten ausmacht, wovon nach Umsetzung der Planung nur noch 1.859 Einheiten
Ubrigbleiben, das ist nur noch rund ein Flnftel des Ausgangwertes.

Das ist wesentlich dadurch bedingt, daf? als Folge der planerischen bzw. baulichen Absichten vor allem
Wald und Griinland verlorengehen, aber eben auch in deutlichem Umfang Offenboden (zukiinftiger
Anteil an Uberbauten und versiegelten Flachen im Umfang von 2.035 m? (vgl. Kap. 6.2) mit seinen
vielfaltigen Funktionen fiir den Naturhaushalt, und das alles zusammen bewirkt entsprechenden Kom-
pensationsbedarf.

Um diesen Bedarf auszugleichen, wird hier als primarer Mal3stab der waldrechtliche Kompensations-
flachenbedarf im Umfang von 4.258 m? zugrundegelegt, er ist entsprechend in der Tab. 1 eingetragen.

Grundsatzlich gilt naturschutzrechtlich und -fachlich, daf® Flachen fiir die Durchfihrung von Kompensa-
tionsmallnahmen geeignet sein missen, d.h. sie missen eine niedrige Wertigkeit aufweisen und ge-
stalterisch sowie im Hinblick auf Funktionen des Naturhaushaltes (d.h. insbesondere im Hinblick auf
die Intensitat der Flachennutzung durch den Menschen) entwickelbar bzw. aufwertbar sein. Die vorge-
sehenen Malinahmen missen im Ergebnis also tatsachlich zu einer Verbesserung von Flachenfunkti-
onen filhren. Dabei gilt im Grundsatz: "Der Umfang der Kompensation mufd dem Wertverlust durch den
Eingriff entsprechen” (vgl. z.B. BREUER 1994, S. 27).

Dieses Ziel kann mit der vorgesehenen Malinahme hinreichend erzielt werden, so dal sich insgesamt
eine quantitativ und qualitativ ausgeglichene Eingriffsbilanz ergibt, wie die Zusammenstellung in Tab. 1
zeigt. Der verbleibende UberschuB ist waldrechtlich bedingt und insofern hier hinzunehmen.

Hinweis: Sollte statt der hier vorldufig fiir eine Ersatzaufforstung angenommenen Ackerfla-
che allerdings eine andere Nutzungsart bzw. Biotopstruktur (z.B. Wirtschaftsgriin-
land) zur Kompensation herangezogen werden, wiirde sich der reale Kompensati-
onsfléchenbedarf &ndem.

Es wird empfohlen, diesen Sachverhalt bzw. die waldrechtliche KompensationsmalRnahme nach Art
und Umfang in einem entsprechenden stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Grundeigen-
timer / Beglinstigtem zu regeln.

Im Gesamtergebnis ist festzuhalten, dall die waldrechtliche Eingriffsbilanz ausgeglichen ist, wenn die
Ersatzaufforstung in dem genannten Umfang fachgerecht durchgefihrt wird. Damit ist dann auch die
naturschutzrechtliche bzw. —fachliche Eingriffsbilanz hinreichend ausgeglichen, das dokumentiert sich
nicht zuletzt in dem verbleibenden Kompensationsiberhang (siehe Tab. 1).

Das librige umfangreiche Tabellenwerk des NLT-Modells wurde hier nicht eingebracht, um den Umfang des Fachbeitrags
nicht unnétig aufzuweiten, aulRerdem sind dort keine wesentlich anderen Inhalte enthalten.
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Tab. 1:  Eingriffsbilanz

Tab.: Rechnerische Bilanz (Hinweis: entspricht im Grundsatz der Tab. C des Stadtetagmodells)
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- und Ausgleichsflichen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
1 2 3 4 5 6 7 8
Ist-Zustand der vom Flache Wert- | Flachenwert | Ausgleichsfliche (Planung / Ausgleich) | Flache Wert- Flachenwert
Vorhaben betroffenen (in m?) faktor | (= Spalte 2 x d.h.: Flache wird (in m?) faktor |der Planungs-
Biotoptypen Spalte 3) zukdnftig ...... {wie Ausgleichs-
(vgl. Karte 1) Spalte 2) flache
(= Spalte 6 x
Spalte 7)
Halbruderale Gras- und 110 3 0 0
Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM)
Gebiisch aus Spiter 66 2 0 0
Traubenkirsche (BRK)
Intensivgriinland, 557 2 0 0
beweidet (GET w / m)
558 3 1 558
Kiefernforst (WZK 2) 1.302 2 0 0
1.301 7 1 1.301
Summen | 3.894| | 9.013| | 3.894] | 1.859
| uberbaute/ befestigteFlachengesamt [ 2039 I
lanexterne Kompensationsma3nahme:
vorldufig angenommen: 4258 1 4.258| Ausgleichsmalinahme, hier: 4.258 4 17.032
Ackerfliche (A) Ersatzaufforstung im waldrechtlich
erfordertichen Umfang
Laubforst aus einheimischen Arten
OAXH)

Summen 13.271 18.881
Flachenwert der Eingriffs-/ z 13.271|Flachenwert der Eingriffs-/ Z Ausgleichsfliche 18.891
Ausgleichsflache(lst-Zustand) (Planung / Ausgleich)

Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsfiache (Planung) 18.891
| Flachenwert der Eingriffs/Ausgleichsflache IstZustand) -13.271
= (Flachenwert fiir Ausgleich hinreichend erbracht) 5.620|
Grundlage:
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersat in der Bauleity " (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

Waldrechtliche KompensationsmalRnahme

Die waldrechtlich erforderliche Ersatzaufforstung soll auf einer Teilflache des Flurstiicks 22/1, Flur10, in
der Gemarkung Bonstorf der Nachbargemeinde Sudheide durchgefiihrt werden, sie liegt damit im glei-
chen Naturraum ,Sudheide“ wie die Eingriffsflache. Die nachstehende Abb. 7 zeigt die anndhernde
Lage der Flache im Uberblick.

Abb. 7: Lagelibersicht Ersatzaufforstungsfldache

\

- =

Schw au:L_ B \

:‘;“H- # .1_'.'..__/; r ‘_T:- R :'

Kartengrundlage:https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/ (11.06.2025, ergénzt)
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Die Flache ist als Acker klassifiziert. Das Gelande fallt nach Norden hin ab, der Standort ist dort feuch-
ter. Die Flache ist derzeit Bestandteil eines Bracheprogramms, welches jedoch im November 2025
auslauft.

Der Flachenanteil des Flurstiicks 22/1 von ca. 4.258 m?, welcher fiir die Ersatzaufforstung vorgesehen
ist, ist in der nachstehenden Abb. 8 gekennzeichnet. Er hat eine Lange von im Mittel ca. 170 m und
eine Breite von ca. 25 m und kann im Geldnde ganz grob zwischen der dort vorhandenen Solitér-Eiche
und der benachbarten Eichengruppe verortet werden. Der bendtigte Flachenumfang ist vor Ort dann zu
gegebener Zeit entsprechend abzupflocken bzw. einzumessen.

Die Abb. 9 zeigt dann noch den aktuell gegebenen Landschaftszustand.
Abb. 8: Zuschnitt der Ersatzaufforstungsflache auf dem Flurstiick 22/1

anteilig von Flurstiick 22/1, Flur

Gemarkung Bonstorf: -

ca. 4.258 gm Ersalzaufforstung, dh.
- Entwicklung von Acker zu Eichen-

Abb. 9: Aktuell gegebener Landschaftszustand im Bereich der Aufforstungsfldche

i

Aufnahmedatum: 04.06.2025
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Vorgesehen ist hier die Entwicklung von Eichenmischwald, d.h. eine Umwandlung vom bisherigen
Biotoptyp ,Sand-Acker” (AS) zu Biotoptyp ,Bodensaurer Eichenmischwald® (WQ).

Die genauere geeignete Artenzusammensetzung sollte durch eine forstliche Standortbeurteilung prazi-
siert werden, Nadelholzanteile sind auszuschlief3en.

9 Ubernahme von MaRnahmen in die Satzung nach § 34 (4) Nr. 1+3 BauGB

Es wird empfohlen, die wesentlichen Inhalte dieses Fachbeitrages in die Satzungsbegriindung aufzu-
nehmen.

Zusatzlich wird empfohlen, zu Durchgriinung der zukinftig bebaubaren Flachen sowie zur Sicherung
einer wirksamen Eingriinung zur Niederung hin noch folgende MaRnahmenvorschlage textlich bzw.
zeichnerisch festzusetzen:

1. Textlich: Anpflanzungen

Je Baugrundstlick ist ein hbherwachsender standortheimischer Laubbaum (1. oder 2.
GréRenordnung; einschliellich Obstbdume) der beigefiigten Artenliste als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm, gemessen in 1 m Hbhe (iber dem
Boden, einschlielich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgéngigkeit in gleicher Stiickzahl zu ersetzen.

2. Zeichnerisch: Gehblzerhaltung

Festsetzung eines 3 m breiten Streifens innerhalb des nicht liberbaubaren westlichen
Streifens (entlang der Béschungsoberkante)zur Erhaltung des dort vorhandenen und zu-
kiinftig verbleibenden Gehdlzbestandes (d.h. aullenliegend entlang der Satzungsgrenze).

Weitere konkrete Malinahmen zur Festsetzung innerhalb des Geltungsbereiches werden nicht vorge-
schlagen bzw. werden hier fiir nicht notwendig erachtet.

Tab. 2: Empfehlung Pflanzenartenliste

(erganzend zum textlichen Festsetzungsvorschlag; nicht abschlieRend)
Vorrangig zu verwendende standortheimische Gehélzarten:
GroRere Baume (1. GréRenordnung)

Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Kleinere bis mittelgroRe Baume (2. GréRenordnung)

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia
Obstbaume

Altbewahrte regionale Sorten von Stein- und Kernobst
(Apfel, Birne, Zwetsche, Pflaume, Kirsche, Mirabelle etc.)

Zu verwenden ist Pflanzenmaterial aus dem jeweils gegebenen Vorkommensgebiet im Sinne von § 40 (4) Nr. 4
BNatSchG, d.h. zertifiziertes Pflanzgut aus entsprechenden Betrieben (Hinweis: gilt nicht fir Obstbaume).
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