PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "Schwagenscheidt Siedlung” behalten ne- 1. GELTUNGSBEREICH Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 BGBI. | S. 137), in der 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Fallberg ben den textlichen Festsetzungen der 1. Anderung ihre Gltigkeit. Lediglich die textliche Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 14
die 1. Anderung des Bebauungsplanes FalRberg Nr. 8 "Schwagenscheidtsiedlung" bestehend aus der Planzeichnung Festsetzung Nr. 1.2.2.2 entfallt beztglich der Tiefe der Baufenster. Die 6rtlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung gelten fur die Wintergarten innerhalb des Geltungsbe- des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2586), @ AT T Ty
mit textlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften als Satzung, sowie die Begriindung beschlossen. reiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Schwagenscheidt Siedlung". 9 9
FaRberg, 02.06.2009 " Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2008,
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2. GEBAUDEGESTALTUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Dezember 2006 im Bundesgesetzblatt Jahrgang 2006 Teil |
Nr. 64,
gez. i. V. Hoff Innerhalb der Wohngebiete sind in den Bereichen mit max. einem zulassigen Vollgeschoss aus- 2.1 Fassade _ . o _ i ) _ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
: . schlieRlich Wintergarten zul&ssig. Die Wande der Wintergarten, die sich auf einer Grundstticksgrenze zum Nachbargrundstuick befinden, Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 0.3 Grundfiachenzahl
Burgermeister (Siegel) sind atUBEP iUSSChg/e%“Ch in folgenden Materialien zuléssig: vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur ‘
- roter Klinker una/oder Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April =
- Holzverschalung. | | o (BGBI.gI S, 466) 9 9 P zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
2. BAUWEISE In den Giebeldreiecken ist auch eine Verglasung méglich.
] Niedersachsische Bauordnung (NBauO) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2005
Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA2 die abweichende Bau- 2.2 Héhe des Wintergartens (Nds. GVBI. S. 208) 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
weise in folgender Form zulassig: Innerhalb der Baufenster gilt die geschlossene Bauweise, d.h., Der héchste Punkt des Wintergartens darf maximal 3,20 m betragen. MaRgebend fir den héchsten
die Gebaude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Punkt des Wintergartens ist der oberste Abschluss seines Daches zur Oberkante FertigfuBboden der Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geén- = o o Baugrenze
AuBerhalb der Baufenster gilt die offene Bauweise. Es sind nur Hausgruppen in Form von Reihenhau- Reihenhauser im Erdgeschoss. dert durch Art. 40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)
VE RFAH RE N SVE RM E RKE sern zulassig. Die maximale Lange einer Hausgruppe ist durch das in der Planzeichnung dargestellte —_—--—-- - Baulinie
Baufenster definiert. 2.3 Dach Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. April 1994 L
Dacheindeckung: , (Nds. GVBI. S. 155, 267) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2005 (Nds. GVBI. A nur Hausgruppen zulassig
Es sind nur verglaste Dachflachen zulassig. S. 210) _ ]
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS a abweichende Bauweise
) ) ) ) ) , Dachneigung: o ) ] Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. Februar 1990 (BGBI. | S. 90, 205) in
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Falberg hat in seiner Sitzung am 21.09.2005 die Aufstellung der 1. Ande- Es sind nur Schleppdécher mit einer Dachneigung von 10° zuléssig. der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797) zuletzt geandert durch 4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
rung des Bebauungsplanes Faliberg Nr. 8 "Schwagenscheidtsiedlung” mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Art. 4i. V. m. Art 16 Abs. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2006 (BGBI. | S. 1619) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB am 03.08.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 3. ORDNUNGSWIDRIGKEIT
FaRberg, 02.06.2009 o ) ) ) Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (NUVPG) vom 05. September 2002 . Baume zum Erhalt
Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der (Nds. GVBI. S. 378) zuletzt gedndert am 23. Juni 2005 (Nds. GVBI. S. 210)
Satzung zuwider handelt.
gez.i. V. Hoff Hinweis Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV90) 5. SONSTIGE PLANZEICHEN
Burgermeister Wintergarten: vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58, BGBI. 11l 213-1-6) |_ — Umgre"nzung von Flachen far Nebenanlagen,
Fr die Erriohtung von Wintergérten in dem Bersich, in dem maximal ein Vollgeschoss zulgssig ist, Niedersachsisches Straengesetz (NStrG) in der Fassung vom 24. September 1980 (Nds. GVBI. S. 359) —— S L L TR u e il R
giit zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. November 2004 (Nds. GVBI. S. 406 i 4
PLANUNTERLAGE Die beidseitige seitliche Grenzbebauung durch Wintergarten ist nur mit nachbarlicher Zustimmung des g ( ) GSt Gemeinschaftssteliplatze
mittig liegenden Grundstiickseigentimers zulassig. =Tt Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde FalRberg, Gemarkung Fal3berg, Flur 2,

MaRstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 (1) des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom 07.06.2006). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, 06.04.2009

gez. Rainer Riemann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel) ZE|CHN ER|SCH E FESTSETZUNG
PLANVERFASSER
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes FalRberg Nr. 8 "Schwagenscheidtsiedlung" mit értlichen Bauvorschriften wurde
von der infraplan GmbH ausgearbeitet.
Celle, 07.04.2009
gez. S. Strohmeier gez. M. Dralle —
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG u
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fallberg hat dem Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes P
FaRberg Nr. 8 "Schwagenscheidtsiedlung" mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine 14 'V, 7 Yy,
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen. 35 /
Ort und Dauer der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 03.08.2006 ortsublich bekannt gemacht. u & /A, Y \
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 14.08.2006 bis 59 7 o Y % \
einschlieBlich 15.09.2006 durchgefihrt Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher , 7 © :
Belange fand mit Schreiben vom 25.06.2007 gemaf § 4 (1) BauGB statt. A 4 ° :
FaBberg, 02.06.2009 . ° ° 2 V% % /)
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG ﬁzﬂ OV 289 5
28 88 \"
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Falberg hat in seiner Sitzung am 24.04.2008 dem Entwurf t ) 7
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Faliberg Nr. 8 "Schwagenscheidtsiedlung" mit értlichen Bauvorschriften und P s 14 67 A4
der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. 30 4 2
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.06.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. (¢ 285 7
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften und die Begrindung haben vom 16.06.2008 bis V. &
einschliellich 18.07.2008 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Im gleichen Zeitraum fand die Beteiligung der 4
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 11.06.2008 gemaf § 4 (2) BauGB statt. 2 ¢ 742 7
FaRberg, 02.06.2009 o 7 7 7
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Der Rat der Gemeinde Falberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes FalRberg Nr. 8 "Schwagenscheidtsiedlung” ( : 499
mit értlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB in seiner Sitzung 14
am 26.03.2009 gemal § 10 BauGB zur Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Y\e\de 454
FaRberg, 02.06.2009 e i
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AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes FalRberg Nr. "Schwagenscheidtsiedlung” mit értlichen Bauvorschriften wird g %7
hiermit ausgefertigt. P \
Falberg, 02.06.2009 . = \
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1« 2\ s z . Gemeinde FaRberg
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes FaRberg Nr. 8 "Schwagenscheidtsiedlung" mit ortli- 2 56 -
chen Bauvorschriften ist gemaR § 10 BauGB am 05.08.2010 im Amtsblatt Nr. 12 fur den Landkreis Celle 4 z OT FaBberg - Landkreis Ce"e
bekannt gemacht worden. 0 7 7 7
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Falberg Nr. 8 "Schwagenscheidtsiedlung" mit értlichen Bauvorschriften ist A ;
damit am 05.08.2010 rechtsverbindlich geworden. GICSies ool 7 z WA2
FaRberg, 15.11.2010 339 - A
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN ) AV
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes FalRberg Nr. 8 "Schwagenscheidt- 248
siedlung" mit értlichen Bauvorschriften sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften geman § 214 (1) Satz 74 A\ A
1 Nr. 1 bis 3 BauGB, Verletzungen der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennut- Rec htsplan
zungsplanes gemal § 214 (2) BauGB und Mangel der Abwagung gemal § 214 (3) BauGB beim Zustandekommen 7 A " A
sezfebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden. F/\ SSBERG
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- . Verfahren: § 10 BauGB Gesellschaft fur Infrastrukturplanung mbH, Sudwall 32, 29221 Celle
Burgermeister GER ﬁ_— Stand: 23.09.2008 Telefon 05141/99169-30 _ Telefax 05141/99169-31
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