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PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN \ -* PLANZEICHENERKLARUNG

Folgende Rank- und Kletterpflanzen kénnen zur Fassadenbegranung (s. Gestaltsatzung) verwendet \
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersach- 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG .

werden 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
sischen Bauordnung (NBauOQ) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Ge- \
meinde FaRberg die 3. Anderung des Bebauungsplanes Maden Nr. 6 "Ortsmitte” bestehend aus der Plan- Im Mischgebiet sind gemaR § 6 (2) BauNVO zul&ssig: Aristolochia macrophylla (Pfeiffenwinde) \ Dortgebiot
zeichnung, den nebenstehendsn Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften als Satzung sowie - Wohngebaude, Celastrus orbiculatus (Baumwrger) \
die Begriindung beschlossen. - Geschafts- und Burogebaude, Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe) \
53.0 2. 2000 -  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge- Clematis montana (Bergwaldrebe) \ / )
Fafberp, /.. & ... .Gl werbes, Fallopia aubertii (Knéterich) \ ” L Mischgebiet
] - sonstige Gewerbebetriebe, Hedera helix (Gemeiner Efeu) \ = /
- Anlagen far Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Humulus lupuius (Hopfen) \ /
Zwecke, Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) \ /
S, ik le) - VergnOgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend Jasminum nudiflorum (Winterjasmin) \ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
e L b t;r e e durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. tonzcera perirrilfzwemgjn el('u"u'aIcl-(‘5“aell'?::l;i?tt) \\ zB. 03 Grundfidchenzahl als Héchstmaf
rgermels onicera caprifolium (Jeléngerjelieber N TH = 3,80 7 H licher Anlagen in m (iber einem Bezugspunkt
Gem%ﬁ ik BauNmmVO sgdsaiusnagemsgv:ais?;u#sgig: Rerhalb der Uberwiegend rblich genutzte sﬁf’a Ne\év Fl?awn ‘(:Iébe dgarsel, (Rankender Wein) 3 8_; Y - i =
- ergnligungss nne des r. 2 auBerhalb der Uiberwiegend gewerblich gen n s - und Partenocissus spec. (Rankender Wein
Teilen des Gebietes. Wisteria sinensis (Blauregen). 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
VE RFAH RE NSVERM ERKE Alternativ dazu sind einjahrige, krautige Ranker (Winden, Wicken u.a.) méglich. — — - Baugrenze
Im Mischgebiet sind die gem&R § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank- . e Bakose
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS stellen gemanR § 1 (5) BauNVO ausgeschiossen. 8. OBERFLACHENENTWASSERUNG ‘.__\ .
X | / / §
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaBberg hat in seiner Sitzung am 28.02.2002 die Aufstellung der 3. Im Dorfgebiet sind gemaR § 5 (2) BauNVO zulassig: Das anfallende Oberfiichenwasser der &ffentlichen Verkehrsraume ist Uber vorhandene Kanalisation \.\._ "IGfﬂn.x ! 4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
Anderung des Bebauungsplanes Muden Nr. 8 "Ortsmitte” mit Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Auf- - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und die dazugehtrigen Wohnungen, abzuleiten. Das anfallende Oberfiachenwasser der tbrigen Grundstlicke ist auf den jeweiligen \ Mi age -
stellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.04.2003 ortstiblich bekannt gemacht worden. - Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaft- Grundstlcken zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist ggf. nachzuweisen. \ o4l o ' Fléache fiir den Gemeinbedarf
- 30 . 000 ? lichen Nebenerwerbsstellen, Vemnminighps Oberﬂacheqwasser muss vor Versickerung durch entsprechende technische Einrich- d
¥ L At A - sonstige Wohngebaude, ) ) ) tungen gereinigt werden. Ein Nachweis ist ggf. zu fUhren. ) _ ) _ . ) o
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge- Neue notwendige Pkw-Stellplatzfiachen und Zufahrten auf den privaten Grundstiicksflachen sind mit Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
werbes, einem versickerungsfahigen Material (als grobfugige Pflasterungen Uber sandig-kiesigen Unterbau mit
- sonstige Gewerbebetriebe, einem Abflussbeiwert mind. >0,5) herzustellen.

Blrgermeister

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Fallberg, Gemarkung Maden, Fiur 11

MafRstab: 1:1.000 ) .

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des Niederséchsi-
schen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafken, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01.11.2002). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bilde Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

PLANVERFASSER

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Muden Nr. 6 "Ortsmitte” mit Ortlichen Bauvorschriften wurde ausgear-
beitet von der infraplan GmbH.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaRberg hat in seiner Sitzung am 21.05.2003 der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Muden Nr. 8 "Ortsmitte" mit Ortlichen Bauvorschriften mit der Begrindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ffentliche Auslegung wurden am 16.06.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

- Anlagen fur ¢rtliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-

che Zwecke.

GemaR § 5 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zuiassig:
- Vergnlgungsstatten.

im Dorfgebiet sind die geméaB § 5 (2) BauNVO aligemein zuléssigen Betriebe zur Be- und Verarbei-
tung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
gemaR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

2. GRUNDSTUCKSGROSSEN
Die Grundsticksgréfie wird auf mindestens 1.000 m? festgesetzt.

3. AN - UND UMBAUTEN VON BESTEHENDEN GEBAUDEN

Erweiterungen und bauliche Verénderungen (Anbauten und Umbauten) von bestehenden Gebaduden
sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sie missen sich an ein bestehendes
Gebaude angliedern und darfen maximal 25 % der jeweiligen Baufensterflache Uberschreiten.

Die Erweiterungen und baulichen Veranderungen (Anbauten und Umbauten) von bestehenden Ge-
bauden sind bis zur festgesetzten Grundfidchenzahl (GRZ) des jeweiligen Grundstiickes zuléssig.

Erweiterungen und bauliche Ver&nderungen (Anbauten und Umbauten) dirfen nur dann zwei beste-
hende Geb&ude miteinander verbinden, wenn diese Erweiterungen und baulichen Verdnderungen in
ihren Ausmafen und Proportionen im Vergleich zu den bestehenden Geb&uden untergeordnet sind
und weiterhin zwei Gebaudekdrper erkennen lassen.

4. NEUBAUTEN

Innerhalb der Baugrenzen sind Neubauten zul&ssig. Neubauten durfen maximal 10 % der jeweiligen
Baufensterfiiche Uberschreiten und missen aber die festgesetzte Grundflachenzahi des jewsiligen
Grundstlckes einhalten.

Die Uberschreitung der jeweiligen Baufensterflaiche um maximal 10 % darf nicht genutzt werden, um
Neubauten miteinander zu verbinden oder einen Neubau an ein bestehendes Gebaude anzuschlie-
Ren.

5. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND ZUFAHRTEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten sind auer-
halb der (berbaubaren Grundstucksflache zuldssig.

8. GENEHMIGUNGSFREIE UND -PFLICHTIGE NEBENGEBAUDE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. GELTUNGSBEREICH
Die ¢rtliche Bauvorschrift gemaR § 56 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) gilt fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Muden Nr. 8 "Ortsmitte”, 3. Anderung.

2. FASSADE

2.1 Material

Die AuRenwande sind in Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen der Farbgruppe "rot" oder aus konstrukti-
vem Fachwerk zu erstellen. Die Ziegelsteine darfen nur eine geflammte Oberflache haben. Beim
Fachwerk sind die sichtbaren Holzteile in naturbelassenen, braunen oder anthrazitfarbenen Farbténen
zu halten. Die Ausmauerungen haben mit roten Ziegelsteinen zu erfolgen.

Bei vorhandenen Fachwerkgebauden (Haupt- und Nebengeb&uden) ist die Fachwerkfassade zu er-
halten. Wird ein Fachwerkgeb#ude entfernt, so ist an diesem Standort nur die Wiedererrichtung eines
Fachwerkhauses erlaubt.

Zu einem Anteil von weniger als 50% je geschlossener Fassadenseite ist zudem eine senkrechte De-
ckelschalung aus Holz in naturbelassenem oder braunem Farbton zulassig.

Nebengeb#ude oder landwirtschaftlich genutzte Geb&ude kénnen auch vollsténdig mit einer senkrech-
ten Deckelschalung aus Holz in naturbelassenem oder braunem Farbton erfolgen.

Die AuRenwandbereiche der Gebdude (Sockel) tiber Bodenniveau bis zur Oberkante des fertigen
Erdgeschossfullbodens sind aufer in den fur AuRenwénde zulassigen Materialen zusétzlich in Feld-
steinen zuléssig.

Bei rc\’r'orhanc!enen Fachwerkbauten darf die Fachwerkkonstruktion nicht durch Baustoffe Uberdeckt
werden.

Hochglanzende und glasierte Baustoffe sowie Imitatbaustoffe sind nicht zulassig.

2.2 Fenster

In Gebauden haben alle Fenster ein stehendes Format mit gréRerer Héhe als Breite aufzuweisen.
Fenster in Fachwerkfassaden mussen zuséatzlich eine Sprossenteilung mit einer Sprossenbreite von
mindestens 32 mm aufweisen. Die Sprossenteilung muss eine quadratische oder stehende Fenstertei-
lung ergeben. Sprossenfenster mit Sprossen im Glaszwischenraum sind nicht zulassig.

Die Fensterrahmen und - filigel sind nur in einem weillen oder hellbraunen Farbton zulassig. Bei
denkmalgeschitzten Gebauden sind auch dunkelgriine, dunkelrote und dunkelblaue Farbttne zulés-
sig.

2.3 Tren und Tore

In Gebauden sind alle AuRenttren und Tore in Holzkonstruktion auszubilden. Es ist eine geschlosse-
ne Holzansicht oder eine Kombination aus Holz und Glas zuléssig. Die Glasflachen haben ein stehen-
des Format mit gréRerer Hohe als Breite aufzuweisen.

Die Tarrahmen- und fligel sind nur in den Farbténen dunkelrot, dunkelgriin, dunkelblau und braun

Feuerwshr

5. VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich, Wohnweg
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Zweckbestimmung: Platz

StraRenbegrenzungslinie
P sffentliche Parkfizichen

~= \—E T Sichtdreiecke

8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Fléche fiir Versorgungsanlagen

@ Umformerstation
7. GRUNFLACHEN
Griinfldche
G1 bis G4; Erlduterung unter Griinordnerische Textliche Festsetzungen
dffentlich
(priv.] privat
Parkanlage

8. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FORSTWIRTSCHAFT

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Maden Nr. 6 "Ortsmitte” und die Begriindung haben vom Genehmigungsfreie und genehmigungspfiichtige Nebengebaude kénnen auerhalb der Baufenster sowie in Kombination dieser Farbtdne zulassig. Fléche fiir die Landwirtschaft
25.06.2003 bis einschlieRlich 25.07.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. errichtet werden. Sie sind aber nur im ruckwartigen Bereich des Grundstlicks und mit einem Abstand 3 DACHER

4 jg 2. 208 (/ von mindestens 10 m von &ffentlichen Verkehrsfldchen zul#ssig. 3.1 Dachform und D achneigung

FaBberg, .42 5 000 Auf den Gebauden (Haupt- und Nebengeb&ude) sind nur Sattel-, Kriippelwalm- und Zwerchgiebelda- Fiache flr die Forstwirtschaft

cher mit einer Dachneigung von 42° bis 50° zul4ssig. Nebengeb&ude sind Nebenanlagen gemaf § 14
L ARNSTIOR PRSI BRTAUNGEN ; BauNVO und Garagen gem&f § 12 BauNVO.

7 ; i i ind sichtbehi T i iafli S Fur landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Nebengebaude sowie untergeordnete Geb&udeteile )
(Sclb il f’() l?ﬂ&":‘?#brﬂ%?ﬁ?ﬁ?o"ﬁ?&?ﬁ%"ﬁ?&?ﬁ‘.?&%igemrﬁﬁgﬁ g}gg Elﬁx?b"a’.'}%%"m?!';’n‘?ﬂ'r'ﬁ 'f’!iﬁﬂffan- sind auch Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung von 17° bis 48° zuldssig. o 9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
Borgermeister satz heher 3,0 m Gber Fahrbahnmitte. e T g T IO PO I SN S PUICUoIIE s SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(N N N ] ., ™ .
) 3.2 Dacheindeckung . . Umgrenzung von_fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
ERNEUTE VERKERZTE OFFENTLICHE AUSLEQUNG | Far die Dacheindeckung sind rote/rotbraune Tondachziegel zu verwenden. Hochglanzende, glasierte 5 - - von B&umen, Stréuchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewéssern
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaRberg hat in seiner Sitzung am 25.09.2003 der 3. Anderung des Ziegel sind nicht zulassig. TH=60 sl
Bebauungsplanes Maden Nr. 6 "Ortsmitte" mit Ortlichen Bauvorschriften mit der Begriindung zugestimmt und . 3.3 Dachaufbauten und Dachfiachenfenster MD Hﬁ . E:} Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
S und Dauer de Gfntiche Ausiegung Wurdeh am 26.06 2005 orsdblch axannt gemacht GRUNORDERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Dachatbauten und Dachfachenfensis dafen i hrer Gesamtlings je Dachsate 35 der Gebéude- ; ; | .
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Muden Nr. 6 "Ortsmitte" und die Begrundung haben vom :J“ﬁ;g:mz‘:g:xr%ﬁ::ﬁﬁ%gﬂﬁz“F‘Emfgsbj::egzt; 'rgtrJDma éﬁgﬁgimn"a"d d:; egf_‘mg MD _ =3, D 3 | ) Landschaftsschutzgebiet
06:10.2003 bis elnschiieilich 20.10.200 gemAl § 3 Abs. 3 BAUGE emeut, verkarzt SRentich susgsiegen. 1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN- Mind. 0.80 m einzufishen. : . : 034 o ¢y £ D | O Baum zur Erhaltung
Faberg, .4/, 2.4 200¢ ZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 NR. 25 a BAUGB Dachfiachenfenster darfen eine Breite von jeweils 1,00 m nicht Gberschreiten. = =3 J2oy Y _
Ay /A _ . Dachaufbauten sind als Schleppgauben, Giebelgauben oder Fledermausgauben auszubilden. e : - _ 10. SONSTIGE PLANZEICHEN
Flachen G4 und Sichtdreiecke , ) ; Eingeriickte Balkone und Loggien sind im Dachbereich nicht zul#ssig. > \ < » MI ; . MD! TR : .
Auf den vorhandenen kleinflachigen, dffentlichen Granfidichen sowie im Bereich der Sichtdreiecke auf i it =380 U ; o2 o P ——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
i den privaten Grinflichen, die aus verkehrstechnischen Grlinden nicht oder nur eingeschrankt be- s 22 : ik 0,25 o MD = | ' - .. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
/ol b e pflanzt werden drfen, sind bodendeckende Pflanzungen anzulegen oder extensive Griinfiachen zu 4. HOHE DER Auh:eLAGrleN " e " = _ ol s D&/ - 3% i
""""""""""""""""""""""""""" entwickeln. Die Geb#udetraufe darf die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Trau nicht Oberschrei- _ = .
Bargermelster ” " . — A— ten. Maigebend fur die Traufche st die Scrnitistelle der Dachhaut mit der AuSenwand zum hochs- oMzL =3 ; 11. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
2. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- ten Punkt der nachstgelegenen dffentlichen Verkehrsflache. ,28| 0 o :
SRS SEESEERIIER MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN NACH § 8 | Landwirtschaftliche Gebaude auf landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken darfen eine maximale MI 25 e w1 prv. T P Limgrenzang von Fiohes mi wesasmectilichen Ecstntzungen
ABS. 1 NR. 25 b BAUGB - Eraugboer:a von ;fso m) nic:t;l‘}bers;hhrabi;an."_ PP ———— 028 0 = : l:; - @ Uberschwemmungsgebiet
; " "o i nte geschoss-Rohbau-FuBbodens darf max. 0,50 m tber dem sten Punkt der = ' ) 0 ,
Der Rat der Gemeinde FaRberg hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Maden Nr. 6 "Ortsmitte" mit Ortli- Private Parkanla 1 TH,=3.80 =3 1 Baudenkmal
SR - gen und private Grinfiachen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 { n#échstgelegenen offentlichen Verkehrsfiache liegen. TH.: M =3,80 audenkma
chen Bauvorschriften nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit: Innerhalb der privaten Parkanlagen und Granfichen sind die vorhandenen hochstammigen, standort- | . TH.: | @ Hattostolle
heimischen Laubb&ume zu erhalten, unter Beachtung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht zu M Hz380 L i | ®
pflegen und bei Abgang durch einen hochstdmmigen Laubbaum aus der u.a. Artenliste zu ersetzen. 5. EINFRIEDUNG 038 o D M : ™~ _ : . - Ziehb
An ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen in Form von Staketenz&unen (Holzlattenz&une) ! 1% D : " MI 7 enorunnen
Zudem ist eine Unterpflanzung der Baume mit standortheimischen BlOtenstrauchern und Stauden mit einer Héhe von maximal 1,10 m zulassig. Die Staketenz&une sind aus Holz in naturfarbenem oder i THE3 - 022 o K e~ Mt _
vorzunehmen oder die Fiachen zu extensiven Grinfiichen zu entwickein. braunem Farbton auszubilden. Die Lattenbreite darf 6 cm nicht Gberschreiten. . TH,=3.80 “pead (- 045 o = 024 ©
! An dffentlichen Verkehrsflachen kénnen zusatzlich Einfriedungen in Form von Feldsteinmauern mit . : -' 23 TH=3) ] B Entwurf 19.09.2003 Har EP/SST
Erhaltung von Baumen zim !;ildhe vonin:’aximbeg 1,10 m und Aufwallungen mit einer Hohe von maximal 1,00 m entstehen. Die D M n : MD 3 Vorentwurf 28.04.2003 Har EP/SST
: Die zum Erhalt dargesteliten, standortgerechten Laubbéume im gesamten Geltungsbereich des Be- allungen sind zu begrlnen. : 028 ©
Bargermeister bauungsplanes sind zu erhalten, unter Beachtung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht zu pfle- An 8ffentlichen StraBenraumen sind Hecken grundsatzlich nur zur straRenabgewandten Seite hinter - D Tﬁ W ] % 2 Uberarbeitung des Vorentwurfes 12.03.2003 Har EP/SST
. ggn ur;ddgrei Abg:rrt\g cllurch einen gochstammigen Laubbaum (4 x verpflanzt, Stammumfang von mind. Staketenz&unen oder Feldsteinmauern zuléssig. Sie sind maximal mit einer Héhe von 1,50 m zulés- M A - : 1. Vorentwurf 05.03.2003 Har EP/SST
30cm u.a. Artenliste zu ersetzen. | sig. |
gqerKRSAalt:zTngETEs’:thss Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes Maden Nr. 6 "Ortsmitte” ist gem. § 10 ) . 'F Die H8he misst sich von der Gehwegoberkante bis zum héchsten Punkt der Einfriedung oder Aufwal- D 028 © | D : Rev. Anderung Datum Bearb. gepr.
gauGtg ag‘i A d — d“" meﬂTﬁﬁfﬁ%ﬁéﬁﬁ?%ﬁ@% O‘Fti‘}l}rfnﬁ)amg:ngf?en;ai:r L‘aﬁnﬂ; Elgsm&glaf 2:21 :ll:grer:-a!l:igzﬂhlg:iedhofs wird als ¢ffentliche Parkanlage festgesetzt. Der vorhandene :33? Grundstudtsgrenzen. die nicht an offentlichen Verkehrsflachen liegen, sind zudem transparente il D e D Mi
ol —n,-g. ’ U-n- aja;u e ?:chtsverbin% "2,-, eworden. Bestand an Grofigehtizen ist zu erhalten. Drahtgeflechte mit beidseitiger Bepflanzung zulassig. \ il 051 o
i o 9 : Die weitere Gestaltung dieser Parkanlage erfolgt auf der Grundlage eines noch zu erarbeitenden '._ sraeeann T
Falbe Gestaltungskonzepts. 6. VORGARTEN \ sl i
BISBRIG o eversvisnnne In den Vorgérten (Bereich zwischen dem Hauptgebdude und ¢ffentlicher Verkehrsflache) sind grund- | | ol i MD MD
Flache G2 - Eichenhain an der Wietze s#tzlich Laubgehdlze zu pflanzen. Heimische Nadelgehdlze dirfen nur einen 10%-igen Anteil an der \ S —— 02| o 031 o
Die bestandsbildenden Geholze auf den privaten Grunflachen im Bereich des Eichenhaines an der Gesamtsumme der gepflanzten Gehdlze in den Vorgéarten haben. Beispiele fur Pflanzenarten k&nnen | cessnnenne D i | 3 :
Wietze (im Westen des Geltungsbereiches) sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. der Liste unter "Grunordnerische Textliche Festsetzungen" entnommen werden. 1 ol o =380 = : i
Auch die vorhandene Auspragung der bodennahen Vegetation als auenwaldartige Struktur ist zu er- '. b o _ §
Biraerme e halten und weiterzuentwickeln. Auf die Anwendung von Pestiziden ist grundsatzlich zu verzichten. 7. VERSIEGELUNG | b el % |- =
Ll Im &ffentlichen StraBenraum sind die Zufahrten zu den Grundstiicken mit dem Strafenbelag in der i e e e e e e e _ - i
Flachen G3 - Gevésss?lrrandshmfen an der Wietze e ks Earg—e?er;%ghdaterialgzestalmng aufezin?:':lr?; abz%sgtmwel'gize S G e s afrsissscarsrrudsiacress iy | = s -
Auf den privaten Grinflachen entlang der Wietze ist ein wenigstens 5 m breiter Streifen als Gewés- o ungen, Zuwegungen, Zu n und Stellp sind als Natursteinpflaster herzustellen. P B ME R RN R .
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN serschutzstreifen mit seinem vorhandenen Gehdlzbestand zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. . Ig‘litemati\f sind BetoBstelill'le cﬁulassi%. wenn sie sig? in ihrer F-:)rg:l ggd Farbgebung dem Naturstein- =t W s b f\ D)
; " " Auf die Anwendung von Pestiziden ist grundsétzlich zu verzichten. aster anpassen. Die Flachen sind wasserdurchldssig auszubilden. SEane kA e MD| : _ LN
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Muden Nr. 6 "Ortsmitte” mit Zusatzlich ist in diesem Bereich die Pflanzung von weiteren Schwarzerlen, Weiweiden, Eschen oder e Y 2o D . i, M| T
Prtichen Beuypeach e Sowte v ERGIN TG (e o deriecciig Von Vo aliians: o Eorrarnscliifen Stieleichen nach dem festgesstzten Planzgebot nach § 178 BauGB maglich. 8. ANTENNEN UND SONNENKOLLEKTOREN Pl il g el -. Fo < 029 o [151 )
R E LRI OO DOLIIUDINAADNG TR -9 g ' Die L\;/erwendung von garabolsntennen (sog. Sgtallitanzcl?u:tsoein) |1_:nge Son?e;ek:t!ektj:mn II§ :ra gar R DO Tt T 3 MD. Lebd MD. T a80), & 52
stralenzugewandten Seite nicht zuléssig. Die Sonnenkollektoren haben min ns jeweils 1,00 m s iasenis HlEr s e \ saes .
1 - A———— 3. PFLANZGEBOT GEMASS § 178 BAUGB Abstand vom Rand der Dachflache zu halten. Zwischen den Sonnenkollektoren und Firstkante bzw. SEresespRiinnidiRitrinany ¢ .?;:; 3; W Trrvesaes 101:; 3:0 Frrnsess
Im gesamten Geltungsbereich ist bei baulichen Veranderungen ein standortheimischer, mittel- bis unterer Dachkante ist ein Abstand von mind. 0,60 m einzuhalten. E : : E e . : E :":' : E et . DeEEREEEEIIES” o T
groRkroniger Laubbaum (oder ein hochstammiger Obstbaum) bezogen auf je 50 m* neu Uberbaute 9. WERBEANLAGEN Siegi f il s e e DEEEEEEERRRESY i Fireaes
gﬂ;;::zue?megelta Grundsticksfidche gemaR der aufgefuhrten Planzliste vom Verursacher an- Werbeanlagen gemaR § 48 NBauO sind nur auf dem Grundstlick der Leistung zuléissig. Dies gilt nicht S hetaluceeesnlouiitoonl : il REREEERTS” TR SEEED
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Bargermeister Die Pflanzungen sind in Abstimmung mit der Gemeinde innerhalb des Geltungsbereiches durchzufah- &Lﬁ%’;ggx m :hnmemhrﬁcﬁélghe&g:rpime;?:: Héhe von 3,20 m nicht Uberschreiten. e G bl b - EeceapR et iRt ngn
ren. Dabei sollten vorrangig Eichqn m_Aitdorlberalch (1. Pri_orlt_éi) gepflanzt werden. Aitamatly ist eine Freistehende Werbeanlagen und flachige Werbetafeln an Gebauden durfen eine Flache von 1 m? und 1 ittt st V. T
Pflanzung von Schwarzerlen, Weilweiden, Eschen oder Stieleichen entiang der Wietze mdglich. Soll- sine Tiefe von 20 cm nicht Uberschreiten. B sanaboangisn = et il
MANGEL DER ABWAGUNG te dieses nicht mdglich sein, kann der Verursacher alternativ an geeigneter Stelle innerhalb des Einzelbuchstaben durfen eine Hhe von 40 cm nicht Gberschreiten. Ausleger darfen eine Flache von sriiiaiiiiiiant. : D - SRR terrescassesiens
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Maden Nr. 6 "Ortsmit- eneniCnmdsiics:aders snenr e Eacn e (D SIRRc D, &I;T;Smingi:;eaeb;mi 209‘:1'3 nig“:“g:gg:;ﬂ?';n A VB Be TG TRIEWBGISBINASHT S06¢ 16 oo el o e ) 05| o : : : E ‘ : : : . : E:' oo
te" mit Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung sind Mangel der Abwagung nicht / geltend gemacht Lichig Holz in seineeg natu?'lichen Farbgebu% und Schmiedaeiggn in quter Handwerksform ML e e e TH.= 380 saen .s id .@' ;
rden. 4. ZEITPUNKT UND QUALITAT DER PFLANZUNGEN wegtemn A : g : geres Cassssessee s s eana see .- seendin.
W gelten als zu bevorzugendes Material. Als Grundton fur flichige Werbeanlagen sind Erdténe zu ver- e e b i o
FRBBONG, <. Alle Pfianzungen sind spatestens in der auf den Baubeginn der baulichen Anlagen folgenden Pflanz- I Gt M tertessaas celad
periode vorzunehmen. Die Gehdize sind in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat mit einem Stammum- 10. ORDNUNGSWIDRIGKEIT ; SRR g e S eisiiees .
fang von mind. 12 - 14 cm in 1,0 m Hohe und der Sicherung durch 2-Bock durchzuflhren. Bei Obst- Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahriassig den Vorschriften dieser 1 Tl A TH =380 Sy i
baumen, Vogelkirschen, Schwarzerien, Hainbuchen und Birken gentigen Stammumfénge von 10 cm Satzung zuwider handelt. o il ol g . e e
in 1,0 m Hohe. Bei Eichen, Birken, Rotbuchen und Hainbuchen ist eine Pflanzung mit Ballen erforder- ol S e
---------------- ok, _ , . 11. EMPFEHLUNGEN | e o R
Bargermeister Die Pflanzungen sind entsprechend zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. 11.1 Begrinung baulicher Anlagen i
Eine Fassadenbegriinung mit Kletterpflanzen ist ausdricklich gewtnscht. Beispiele fur Kletterpflanzen \ srregleeiaaaess
5. PFLANZLISTE kénnen der Pflanzliste (siehe "Grunordnerische Textliche Festsetzungen") entnommen werden. \ I LR
Arl;nlisted!fgcr’ die Pﬂatr;le.rl.ng vgn Eciinﬁjeéll:(aumen (Solitare), fur Baumgruppen und Obstbaumen auf pri- 11.2 Begriinung dfrier Einfriedung I ’ areiiiarn i ! \ g ! : E 5 : : 5 i
| A vaten und/oder &ffentlichen Grundsttcken: Die zul#ssige Einfriedung (siehe Punkt 5) sollte mit Laubgehélzen hinterpflanzt werden. Zudem is \ P vsscansnny
RECHTSGRU ND GEN . . eine Begrunung der Einfriedung mit Kletterpflanzen winschenswert. Beispiele fur Laubgehoize und \"'. prisiesiaes
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16 ggg:ﬁgm ((Qg:rr E!saet:cr!‘ggliaegnus) rd fiarizens kshinen dée Fiiarizkste [sishe oranotnerisohs T edichs esteuzungsn’) enindmmen e EEERRRER
= s iy " 1 s We en- l', 0,4 o L B
Januar 1998 (BGBI. | S. 137), geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), Schwarzerle (Alnus glutinosa) j =60 e
zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950). II:||aingk:'e- c:nd (%ooﬁiairke égtetlula) spec.) \ :
ainbuche (Larpinus betuius 12. HINWEIS \
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) 12.1 Baudenkmale |
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Vogelkirsche (Prunus avium) Im Bebauungsplan sind Baudenkmale gemaR § 9 (6) BauGB nachrichtlich ibernommen. Die Bestim- 4 GE MEINDE FASSBE RG
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686). Stieleiche (Quercus robur) mungen des niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes haben Vorrang vor den Festsetzungen der / .
. Weilweide (Salix alba) Ortlichen Bauvorschriften. Es ist grundséatzlich zu beachten, dass jegliche Veranderung des Bau- . ! ORTSTEIL M U DEN
- BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | Seite 2994). 1;:m‘ic’l:l;alsar'l'irr‘\deu:(l‘ul|a corlggzg) ) denkmals der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf. .i . |
uche (Fagus sylvatica '. .
- NBauO zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Oktober 1997 (Nds. GVBI. Seite 442). et { LANDKREIS CELLE
Dartiber hinaus kénnen auch hochstdmmige Obstb&ume folgender Sorten fir die Pflanzungen ver- i e I|
- NNatG zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Februar 1998 (Nds. GVBI. Seite 86). wendet werden: ‘.H il '.
i Planungsvorhaben
- Verordnung Uber die Ausarbeitung sc;'.ier Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts (PlanzVV90) vom A&fglbaeume: Krtl.;gers (Celler) Dickstiel, Boskop, Holsteiner Cox, Klarapfel, Ontarioapfel, Jacob Fi- il i .
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58 scher, Gravensteiner, el o
: ) Birmenb4ume: Gute Luise, Gellerts Butterbime, Gute Graue, Hannoversche Jakobsbirne, Herrenhau- cefenaaaaian ‘. 3' AN DERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
ser Christbirne, s e (] " "
SuRkirschbaume: Kronprinz v. Hannover, Oktavia, Karina, Schneiders spate Knorpelkirsche, Grolle e i MUDEN NR. 6 "ORTSMITTE
Schwarze Knorpelkirsche, e

Sauerkirschbaume: Kelleriis 14, Schattenmorelle, Morellenfeuer,
Zwetschen-/Pflaumenbaume: Borsumer Pflaume, Hauszwetsche, K&nigin Victoria, Ontariopflaume

m § 4 .+ 5 y / { " ” .
| 2 e RS ; | .. | Mit Ortlichen Bauvorschriften
(Graf Althans Reneklode, Nancymirabelle). |
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