PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Falberg den Bebauungsplan Poitzen Nr.8,Biogasanlage Poitzen® bestehend aus der
Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Birgermeister (Siegel)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fa3berg hat in seiner Sitzung am 26.01.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 (1) BauGB am 21.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde FaRberg, Gemarkung Poitzen, Flur 11
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2013

Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
03.01.2013).

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen“ wurde von der infraplan GmbH ausgearbeitet.

Planverfasser/in

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fa3berg hat in seiner Sitzung am 26.01.2012die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frilhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 21.03.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde im Zeitraum vom 31.03.2014bis
einschlieBlich 02.05.2014 durchgefihrt. Im gleichen Zeitraum fand gemaR § 4 (1) BauGB die
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange mit Schreiben vom 27.03.2014
statt.

Birgermeister

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fa3berg hat in seiner Sitzung am 26.06.2014 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen* und der Begriindung zugestimmt und seine
6ffentliche Auslegung gemén § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am04.09.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen“ und die Begriindung haben
gemaR § 3 (2) BauGBvom12.09.2014 bis einschlieRlich 13.10.20146ffentlich ausgelegen. Im gleichen
Zeitraum fand geman § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 10.09.2014 statt.

Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde FaRberg hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

den Bebauungsplanes Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen® in seiner Sitzung am 31.10.2016 geman
§ 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen® ist gemaf § 10 (3)
BauGB am _29...06.. 2017 .. im Amtsblatt fir den Landkreis Celle Nr. 31 bekannt gemacht worden.

Poitzen*”
in Kraft.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen*
sind gemaR § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geman
§ 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis

des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans gemag § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs gemaR § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Biirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage“ (§ 11 Abs. 2 BauNVO) sind
Biogasanlagen mit dazugehérigen Nebenanlagen zulassig.

Zusétzlich sind Trocknungsanlagen zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale H6he (16,0 m) baulicher Anlagen darf nicht Giberschritten werden.
MafRgebend fir die maximale Hohe ist der héchste Punkt der Anlage zur Oberkante der zur Erschlief3-
ung des Grundsticks dienenden Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt. Fir die Ermittlung des
héchsten Punktes der Verkehrsflache ist nur der Abschnitt zu berticksichtigen, der an das Grundstiick
der Biogasanlage angrenzt.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Suid- und Ostgrenze des Plangebietes ist gemaR Baugenehmigung v. 09.02.11 des Landkreises
Celle mit 3 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
aus heimischen GroRstrduchern einzugriinen. Die Straucher (mit Ballen, Hhe 1,25 -1,5m) sind ein-
reihig, in einem Abstand von 3 m und leicht versetzt untereinander zu pflanzen. Hierfir ist aus-
schliefblich Pflanzgut mit Herkunftsnachweis aus Norddeutschland zu verwenden.

Die Anpflanzung im Bereich der Erweiterungsfléche ist in der auf ihre gewerbliche Inanspruchnahme
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen und fachgerecht auszufiihren. Ein Schutz vor Wildverbiss ist
vorzusehen. Die Pflanzung ist wéhrend der Anwuchsphase zu pflegen (z.B. zu wéassern) und dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

6.1 Ausgleichsmafnahme 1

Auf dem Flurstiick 8/1 der Flur 11 in der Gemarkung Poitzen ist gemafR der Baugenehmigung vom
09.02.2011 des Landkreises Celle eine Teilflache von 6.400 m? im westlichen Abschnitt des
Flurstiicks entlang des Waldbestandes dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen und der natiirlichen
Selbstentwicklung zu Gberlassen (Entwicklungsziel: Sukzessionswald).

Die Ausgleichsflache ist durch Setzen einer Eichenspalt-Pfahlireihe (Abstand ca. 7 m) von der
restlichen Nutzfliche abzugrenzen.

R htun Poitzen

6.2 Ausgleichsmal3nahme 2

Es sind 3.402 m? des insgesamt 1,59 ha grof3en Kiefernreinbestandes Abteilung 24 A auf dem Flurstiick
14/0, Flur 10, Gemarkung Poitzen durch Buchenvoranbau zu einem Buchenmischwald zu entwickeln. Fir
die Aufforstung ist forstlich zertifiziertes Saatgut regionaler Herkunft zu verwenden. Die Flache

ist mit einem Schutzzaun gegen Wildverbiss zu sichern.

Die Maflinahme ist in der ersten, auf den Satzungsbeschluss folgenden, Pflanzperiode umzusetzen.

Lage der
Ausgleichsmanahme 2

HINWEIS

1. BAUHOHENBESCHRANKUNG

Der Standort des Bauvorhabens befindet sich im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes
FaRberg.

Es wird aus Flugsicherungsbelangen dem Bauvorhaben bei einer max. Bauhéhe von 16 m tber Grund
zugestimmt.

Sollte es bei diesem Bauvorhaben zum Einsatz von Krdnen kommen, sind diese gesondert zur Priifung
und Bewertung beim Bundesamt fiir Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn einzureichen.

Aufgrund der Nahe zum Flugplatz kann es zu Einschrénkungen in der Kranhéhe kommen. Beschwerden
und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm
etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Bei Anderung der Bauhéhe ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Lage des Geltungsbereiches
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