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A EINLEITUNG UND PLANUNGSVORGABEN

1 ERFORDERNIS DER 1. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wurde vom Rat der Gemeinde FalBberg am 25.09.1997 be-
schlossen. Die Genehmigung erlangte der Flachennutzungsplan im Februar 1998. Seitdem wurden
noch keine Anderungen des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Aufgrund der fortschreitenden stadtebaulichen Entwicklung in den Ortsteilen und geanderter Pla-
nungserkenntnisse werden jetzt einige Anpassungen und Erganzungen der Darstellung in der vorberei-
tenden Bauleitplanung erforderlich.

Die vorliegende 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst 8 Anderungsbereiche in den Ortstei-
len FaRberg, Muden und Poitzen sowie den Siedlungsbereichen Oberohe und HauRelhof. Uberdies
werden 4 Flachen (Teilanderung 9 a-d) in Miden geandert, die im Rahmen einer Innenbereichssat-
zung gemal 8§ 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB als einzelne AufRenbereichsflachen in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen wurden, weil sie durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches gepragt sind. Um eine Ubereinstimmung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit
der Innenbereichssatzung zu erreichen, sollen diese Flachen als Bauflachen dargestellt werden.

Bei den Teilanderungen handelt es sich um

e Erweiterungen gewerblicher und gemischter Nutzungen,
e Erweiterung der Erholungs- und Freizeitnutzung,

e Nutzung regenerativer Energien,

e Einzelhandelsnutzung,

e Ortsrandabrundung, die der Wohnnutzung dienen sollen.

Bei den Ortsrandabrundungen handelt es sich zum einen um vier Wohnbauflachen, die in den Innen-
bereich einbezogenen wurden und zum anderen um eine Flache, die schon planungsrechtlich durch
die verbindliche Bauleitplanung gesichert ist. Alle diese Flache haben eine geringe Flachengrolie, aus
der nur ein minimaler Bevolkerungszuwachs resultiert. Neue Flachendarstellungen fir groRere Sied-
lungsbereiche beinhaltet diese 1. Anderung nicht.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaRberg hat die Aufstellung der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes am 23.09.2004 beschlossen.
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Einleitung und Planungsvorgaben

2 UBERSICHT DER TEILANDERUNGSFLACHEN

Nr. |Teilanderungs- |Darstellung im Darstellung in der gesamt
flache wirksamen F-Plan 1. Anderung Hektar
(Ort + Bezeich-
nung)

1 Falberg — e gewerbliche Bauflache e sonstiges Sondergebiet mit der 2,5ha
,groRflachiger Zweckbestimmung ,grof3flachi-
Einzelhandel® ger Einzelhandel*

2 FaRberg — e gemischte Bauflache e  Gewerbegebiet 5,9 ha
.Gewerbegebiet* e eingeschréanktes Gewerbegebiet

3 Poitzen — e landwirtschaftliche Flache e gemischte Bauflache 0,58 ha
~Westlich der e Flache fiir wald
Sandstral3e“

4 Oberohe - e Sondergebiet ,Wochenend- e sonstiges Sondergebiet mit der 25,6 ha
Ferienpark® hausgebiet" Zweckbestimmung ,Ferienpark®

e Wasserflache
e landwirtschaftliche Flache

5 Miden - e  Flache fur wald e  Mischgebiet 0,05 ha
~Am Gehége*

6 Muden — e landwirtschaftliche Flache e sonstiges Sondergebiet mit der 1,0 ha
_Ferienhauser Zweckbestimmung ,Ferienhau-
und Pferdehal- ser und Pferdehaltung”
tung*

7 Muden — e landwirtschaftliche Flache e Wohnbauflache 0,63 ha
,Sudlich des
Hausselbergwe-
ges*

8 Hausselhof — e landwirtschaftliche Flache e sonstiges Sondergebiet mit der 1,86 ha
,Biogasanlage* Zweckbestimmung ,Biogasanla-

ge*

9 Anderungsflachen der Innenbereichssatzung

9a | Mduden - e landwirtschaftliche Flache e  Wohnbauflache 0,6 ha
,Nordlich des
HauRelbergwe-
ges”

9b | Muden - e landwirtschaftliche Flache e  Wohnbauflache 0,3 ha
,Sudwestlich
HauRelbergweg*

9c | Miden - e landwirtschaftliche Flache e  Wohnbauflache 0,5 ha
~Westlich Wie- e  Flache fur Wald e  Flache fiir Abwasserbeseitigung
senweg e  Flache fiir Abwasserbeseitigung

9d | Miden - e landwirtschaftliche Flache e  Wohnbauflache 0,6 ha

LAm Landwehr-
bach”
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Ubersichtsplan zu den Anderungsflachen in FaBberg

Nordh ai‘_n.'

infraplan GmbH Celle W:\infracel\FaBberg\Gemeinde FaRberg\F-Plan\1. F-Plan-Anderung\Begriindung\FBeschluss-(10)\6-2007\Fp-Begriin-10-Teil1l.doc 5



Gemeinde FaRberg - 1. Flachennutzungsplan-Anderung Einleitung und Planungsvorgaben

Ubersichtsplan zu der Anderungsflache in Hausselhof

Ubersichtsplan zu der Anderungsflache in Poitzen
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Ubersichtsplan Oberohe

= o
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3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Ubergeordnete Planungen

3.1.1 Landesraumordnungsprogramm und Regionales Raumordnungspro-
gramm

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
enthalten Grundsatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grund-
lage des Niedersachsischen Gesetzes Uber Raumordnung und Landesplanung (LROG) erstellt wur-
den. Diese sind von den Behorden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen zu
beachten und mussen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte raumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsrdume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennut-
zungsplane und Bebauungsplane) haben sich diesen Zielen gemaf § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) wurde im Jahr 1994 neu aufgestellt. Im Marz 1998 ist ei-
ne Ergéanzung des LROPs und im Dezember 2002 eine LROP-Anderung in Kraft getreten.

Im LROP 1994 wird die Gemeinde Falberg als landlicher Raum dargestellt. Entsprechend den
Grundséatzen und konkreten Zielen der Landesplanung enthélt das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen von 1994 die Vorgaben, fir die landlichen Rdume solche MalRnahmen vorrangig
durchzufiihren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen. Der landliche Raum soll be-
sondere Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. AuRerdem soll in landlichen
Raumen eine am Eigentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientierte geordnete Bauleitplanung ver-
folgt werden.

Die landlichen Raume sind gemall LROP B 3 01 entsprechend der angestrebten Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes so zu entwickeln, dass

e Entwicklungspotenziale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestarkt werden,
e Siedlungsstruktur und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt werden,

e naturraumliche Potenziale und 6kologische Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert wer-
den.

Ferner ist im Hinblick auf die vorliegende Planung grundsatzlich eine Raum- und Siedlungsstruktur zu
entwickeln, die

e der Erhaltung, Erneuerung und Weiterentwicklung von Stadten und Dorfern dient sowie zur Funk-
tionsstarkung der Mittel- und Grundzentren beitragt,

e die funktionale Arbeitsteilung durch Sicherung und Ausbau der zentral6rtlichen Funktionen der Mit-
tel- und Grundzentren starkt und weiterentwickelt sowie die flichendeckende Grundversorgung in
allen Lebensbereichen maglichst wohnortnah erhélt und eine ausreichende Wohnraumversorgung
im funktionalen Zusammenhang zu Versorgungseinrichtungen sichert,

e der Sicherung der Naturraumpotenziale und der umwelt- und sozialvertraglichen Nutzung der na-
turlichen Ressourcen dient.
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) von 2005 fiir den Landkreis Celle, das am
16.12.2005 mit seiner Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft getreten ist, ist die Gemeinde Fal3berg im
System der zentralen Orte als Grundzentrum und als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufga-
be ,Erholung” dargestellt. Ferner ist der Ort Muden als Standort mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe ,Fremdenverkehr” definiert.

Das Gemeindegebiet ist fast vollstandig als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft sowie als Vor-
ranggebiet fir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft festgelegt und befindet sich im Naturpark
Sidheide. Nur der nordliche Bereich des Gemeindegebietes mit dem Ort Fal3berg ist von dieser
Zweckbestimmung ausgenommen. Im Gemeindegebiet sind zudem einige Bereiche als Vorranggebiet
fir Natur und Landschaft (z. B. an der Ortze und Wietze) festgelegt. Die Ortze und die Wietze mit ihren
Niederungsbereichen dienen der Sicherung des Hochwasserabflusses. Noérdlich von Fal3berg befindet
sich ein militérisches Sperrgebiet. Innerhalb dessen ist ein Vorranggebiet fir Trinkwasserversorgung
festgelegt. Die Landesstralen L 240 und L 280 sowie die KreisstraRe K 79 sind die Hauptverkehrs-
straBen mit regionaler Bedeutung. Uberdies verlaufen durch das Gemeindegebiet einige regionalbe-
deutsame Wanderwege.

Im Folgendem wird die Vertraglichkeit der Teilanderungsflachen mit der Raumordnung und Landes-
planung geprift:

Teilanderungsflache 1

e Die Teilanderungsflache 1 ist im RROP als ,Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan“ ge-
kennzeichnet. Durch die Darstellung des Sondergebietes ,grol3flachiger Einzelhandel” im Flachen-
nutzungsplan kann die Gemeinde FaRberg flexibel Einzelhandelsentwicklungen steuern. Eine kon-
krete Planung des Einzelhandels liegt aber derzeit nicht vor, so dass Aussagen zu Betriebsart,
Sortimenten und Verkaufsflachengroéf3en nicht getroffen werden kdénnen. Aufgrund dessen kann
die Raumvertraglichkeit des Einzelhandels erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beur-
teilt werden.

Teilanderungsflache 2

e Die Teilanderungsflache 2 ist im RROP als ,Bauflachen im wirksamen Flachennutzungsplan“ dar-
gestellt.

Teilanderungsflache 3
e Fur die Teilanderungsflache 3 sind keine zeichnerischen Festsetzungen im RROP festgelegt.
Teilanderungsflache 4

e Fur den bestehenden Ferienpark Oberohe ohne die im Osten geplante Erweiterungsflache sind im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 keine zeichnerischen Ziele definiert worden. Geman
dem RROP 2005 ist der Park im Norden und Nordwesten von einem Vorranggebiet fur Natur und
Landschaft und ansonsten von einem Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft umgeben. Zudem
umgibt ein Vorsorge- und Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft den Ferien-
park.

Durch die Erweiterungsflache des Ferienparks werden gemaf RROP 2005 Flachen des Vorsorge-
gebietes fur Natur und Landschaft sowie der Erholung in Anspruch genommen. Der Flachenverlust
des Vorsorgegebietes durch die Erweiterung des Ferienparks wird aufgrund der enorme Gesamt-
groRe des Vorsorgegebietes fir Natur und Landschaft als vertraglich eingestuft.
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Mit erheblichen negativen Auswirkungen der Erweiterungsflache auf das angrenzende Vorrangge-
biet fur ruhige Erholung und fir Natur und Landschaft wird nicht gerechnet, weil die intensive Form
der Feriennutzung in der geschlossen und eingezdunten Ferienparkanlage stattfindet und auch
nach der Erweiterung stattfinden wird. Die Feriengéste des Ferienparks nutzen das Vorranggebiet
nur fir die ruhige, landschaftsgebundene Erholung in Form von Wandern und Radwandern, die
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Vorranggebietes verursacht.

AuRRerdem wird sich die Zahl der Feriengéste durch die Erweiterung nicht wesentlich erhéhen, weil
die Erweiterungsflache im Wesentlichen fir den Ausbau von Freizeitangeboten (Kleintierzoo, Minia-
turgolf, Reitplatz, Waldtrimmpfad, Fahrrad-Cross-Strecke, Wipfelpfad, Kinderdérfer, Zeltplatz fir
Gruppen) genutzt wird. AuRer dem Zeltplatz fir Gruppen werden innerhalb der Erweiterungsflache
keine zusatzlichen Ubernachtungsméglichkeiten geschaffen, so dass die Zahl der Ferienparkgéste
sich zukinftig nicht wesentlich erhéhen wird. Es ist bei einer maximalen Ausnutzung des bestehen-
den Ferienparks derzeit von ca. 1.250 Ferienparkgésten (Unterbringung von 474 Personen auf den
Dauercamper-Stellplatzen, 460 Personen auf den Touristik-Stellplatzen und 180 Personen in den
Mietunterkinften; ca. 150 Tagesgaste) auszugehen.

Durch den Erhalt des Ferienparks werden zudem die Belange der regionalen Wirtschaft unterstutzt
und die Schaffung und Sicherung der Arbeitsplatze fur die Bevélkerung der Gemeinde Fal3berg ge-
fordert.

Teilanderungsflachen 5, 6, 7, 9a, 9b und 9c¢ sowie 9d

Aufgrund der Ortsrandlage der Teilanderungen 5, 6, 7, 9a, 9b und 9c sowie 9d ragen diese in das
Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft sowie fur die Erholung hinein. Zudem liegen die Teilan-
derungsflachen 7 und 9b im Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschaft. Da es sich bei diesen Ande-
rungen um geringfiigige bauliche Erweiterungen handelt, wird die Schwelle der Raumbedeutsam-
keit nicht Uberschritten, so dass eine Beeintrdchtigung des Vorsorgegebietes durch die
Anderungsflachen nicht erfolgt.
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Teilanderungsflache 8

e Innerhalb der Teilanderungsflache 8 ist bereits eine genehmigte Biogasanlage vorhanden, die als
privilegiertes Vorhaben im Aul3enbereich entstanden ist und sich innerhalb eines Vorsorgegebietes
fir Natur und Landschaft und eines Vorranggebietes fur die ruhige Erholung in Natur und Land-
schaft befindet. Durch die Anderung wird aber nicht nur die bestehende Biogasanlage, sondern
auch eine Erweiterungsflache als Sondergebiet ,Biogasanlage” dargestellt. Da die in der Biogasan-
lage produzierte thermische Energie nicht in vollem Umfang auf dem landwirtschaftlichen Hof und
durch die Biogasanlage genutzt und auch nicht sinnvoll abgeleitet werden kann, soll auf der Erwei-
terungsflache eine Trocknungsanlage entstehen, in der die Warme wirtschaftlich fir die Trocknung
von Garresten oder Hackschnitzeln genutzt werden kann. Durch die Erweiterungsflache werden
zwar das Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft und das Vorranggebiet fir die ruhige Erholung
in Natur und Landschaft um ca. 0,80 ha reduziert, die Erhaltung des landwirtschaftlichen Hofes
und der Biogasanlage wird jedoch durch das Vorhaben unterstitzt. Damit werden die Belange der
regionalen Wirtschaft und die Schaffung und Sicherung der Arbeitsplatze fiir die Bevdlkerung ge-

fordert.
4 HINWEISE
Kampfmittel

Fir die Anderungsflache fand eine Auswertung von Luftbildern statt. Die Teilanderungsflachen 3, 5, 6,
7, 8, 9a, 9b und 9d sind sehr wahrscheinlich nicht bombardiert worden. Teilweise ist eine Aussage
schwierig, weil einige Bereiche damals bewaldet waren. Zu der Teildnderungsflache 1, 2 und 9c kann
keine Aussage getroffen werden, da der Bereich damals bewaldet war und durch Schattenwurf von
Baumen schlecht einsehbar war.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsde-
zernat zu benachrichtigen.

Brandschutz

Bei Flachennutzungsplanungen, bei denen sich Bebauungen in unmittelbarer Waldnahe ergeben, sind
Feuerschutzstreifen gem. Schreiben der Bezirksregierung Liineburg Nr. 604-LU 64540 vom
19.09.1972 erforderlich.

Fur die neu zu schaffenden Bebauungen ist die Léschwasserversorgung nach den Richtwerten des
Arbeitblattes W 405 zu bemessen und anzulegen.
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B ERLAUTERUNG DER TEILANDERUNGEN

1 TEILANDERUNG 1:
ORTSTEIL FASSBERG ,, GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

o gewerbliche Bauflache 2,5 ha e sonstiges Sondergebiet mit der 2,5 ha
Zweckbestimmung ,grof3flachiger
Einzelhandel

1.1 Beschreibung der Teildnderungsflache

Die Teilanderungsflache 1 liegt am 6stlichen Ortseingangsbereich von Fal3berg und ist Teil einer
Waldflache, die im Osten und Norden vom bestehenden Gewerbegebiet begrenzt wird. Im rechtswirk-
samen F-Plan ist der Anderungsbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.

1.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Um den steigenden Versorgungsanspriichen der Bevoélkerung nachzukommen und das Angebot an
Gutern des taglichen Bedarfs zu erweitern, besteht das Ziel der Gemeinde den Einzelhandel in Fal3-
berg weiter zu entwickeln und am 6stlichen Ortseingangsbereich von Falberg gro3flachigen Einzel-
handel anzusiedeln. Derzeit sind im wirksamen Flachennutzungsplan keine Entwicklungsflachen fir
diese spezielle Nutzung in Fal3berg dargestellt. Damit die Gemeinde flexibel Einzelhandelsentwicklun-
gen steuern kann, wird eine gewerbliche Bauflache in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,groRflachiger Einzelhandel* geandert. Die Anderungsflaiche wird von der vorhandenen
Stral3e ,Zum Poitzer Bahnhof* und der Kreisstralle K 79 ,Mudener Weg" begrenzt. Eine Erschliel3ung
der Teilanderungsflache ist Gber die StralRe ,Zum Poitzer Bahnhof* und einen Anschluss an die Kreis-
stralRe Uber eine geplante Umgehungsstrale maglich. Da die Anderungsflache direkt an Waldflachen
angrenzt, sind die Belange des Brandschutzes in der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

infraplan GmbH Celle W:\infracel\FaRberg\Gemeinde FaRberg\F-Plan\1. F-Plan-Anderung\Begriindung\FBeschluss-(10)\6-2006\Fp-Begriin-10-Teil3.doc 12



Gemeinde FaRberg - 1. Flachennutzungsplan-Anderung Erlauterung der Teilanderungen

2 TEILANDERUNG 2: ORTSTEIL FASSBERG , GEWERBEGEBIET*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

e gemischte Bauflache 5,9 ha e Gewerbegebiet 3,0 ha
e eingeschranktes Gewerbegebiet 2,9 ha

Summe 5,9 ha Summe 5,9 ha

2.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

Die Teilanderungsflache 2 ist Bestandteil einer grof3flachigen Waldflache, die den westlichen Ortsrand
von FaRberg begrenzt. Im Siiden der Anderungsflache schlieRen sich ein bestehendes Gewerbegebiet
und im Nordosten und Osten ein Wohngebiet an. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Ande-
rungsbereich als gemischte Bauflache dargestellt. Eine Richtfunkstrecke quert die Teildnderungsflache
in Ost-West-Richtung.

2.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Am westlichen Ortseingangsbereich befindet sich das Gewerbegebiet von Fal3berg. Die fir eine ge-
werbliche Entwicklung vorgehaltenen gewerblichen Bauflachen im wirksamen Flachennutzungsplan
werden durch eine mdgliche Entwicklung eines groR3flachigen Einzelhandels (Teilanderung 1) redu-
ziert. Damit die Gemeinde zukinftig fiir gewerbliche Erweiterungen und Entwicklungen ausreichend
gewerbliche Flachen vorhalten kann, wird das bestehende Gewerbegebiet, das fast vollstdndig bebaut
ist, in Richtung Norden erweitert. Eine Gliederung der Anderungsflache wird erreicht, indem die im
wirksamen F-Plan dargestellte gemischte Bauflache im Westen in ein Gewerbegebiet und im Osten in
ein eingeschranktes Gewerbegebiet gedndert wird. Durch die Darstellung des eingeschréankten Ge-
werbegebietes wird sichergestellt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des 6stlich angrenzen-
den Wohngebietes durch Larmauswirkungen des Gewerbegebietes erfolgen wird. In der verbindlichen
Bauleitplanung ist deshalb ein flachenbezogener Schallleistungspegel festzusetzen, der die Larm-
schutz-Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete gemaR DIN 18005 Teil 1 (tags 55 dB (A),
nachts 45/40 dB (A)) einhdlt. Sollten zusatzliche Schallschutzmal3nahmen notwendig werden, sind die-
se im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen. Zudem sollte eine Trennung und Ab-
schirmung der unterschiedlichen Nutzungen durch Bepflanzung der Randbereiche (z. B. Baum-
Strauch-Hecke) erreicht werden.

Fur die ErschlieBung der Bauflachen nérdlich des bestehenden Gewerbegebietes ist eine Zufahrt tber
den ,Ladeweg” vorgesehen, der von der Stral3e ,Zum Poitzer Bahnhof* abzweigt. Der ,Ladeweg” soll
als HaupterschlieRungsstral3e des zuklnftigen Gewerbegebietes ausgebaut und in Richtung Nordwes-
ten erweitert werden. Dabei soll ein Anschluss an eine geplante UmgehungsstraRe geschaffen wer-
den.

infraplan GmbH Celle W:\infracel\FaRberg\Gemeinde FaRberg\F-Plan\1. F-Plan-Anderung\Begriindung\FBeschluss-(10)\6-2006\Fp-Begriin-10-Teil3.doc 13



Gemeinde FaRberg - 1. Flachennutzungsplan-Anderung Erlauterung der Teilanderungen

3 TEILANDERUNG 3:
ORTSTEIL POITZEN ,WESTLICH DER SANDSTRASSE"

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

e landwirtschaftliche Flache 0,53 ha e gemischte Bauflache 0,58 ha
e Flache fur Wald 0,05 ha

Summe 0,58 ha Summe 0,58 ha

3.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

Die Teilanderungsflache 3 befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Poitzen. Im Wesentlichen
handelt es sich um eine Erweiterungsflache eines dstlich angrenzenden Betriebes. Auf dem erweiter-
ten Betriebsgelénde ist ein Hallengebaude entstanden. Weiter westlich schliel3t sich eine groR3flachige
Waldflache an, deren Waldrandbereich sich keilférmig bis in das stdlichwestliche Betriebsgelande er-
streckt. Dieser Bereich ist auch im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur Wald dargestellt.
Ansonsten ist die Anderungsflache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Stiden schlief3t sich
ein Allgemeines Wohngebiet mit iberwiegend Einfamilienhdusern an und weiter westlich befindet sich
der Truppenibungsplatz Munster-Siid.

3.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Die Anderung ist notwendig, um fiir die Erweiterungsflache des Gewerbebetriebes und das auf der
Flache entstandene Hallengeb&ude planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen. Dafur wird die
landwirtschaftliche Flache und die Flache fir Wald in eine gemischte Bauflache geandert. Die Er-
schlieBung erfolgt tGber die sudlich angrenzende Stral3e. Durch die Teildanderung werden die Belange
der regionalen Wirtschaft unterstiitzt und die Schaffung und Sicherung der Arbeitsplatze fiir die Bevdl-
kerung der Gemeinde Fal3berg gefordert.

Die Wehrbereichsverwaltung Nord weist darauf hin, dass vom westlich gelegenen Truppentbungsplatz
Munster-Siid Larmemissionen ausgehen und keine Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend
gemacht werden kénnen.

Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der Anderungsflache durch Larmemissionen des Truppen-
Ubungsplatzes ist nicht zu rechnen, weil sich zwischen dem Truppeniibungsplatz und dem Betriebes-
gelande eine Waldflache befindet, die als Pufferzone dient. AuRerdem ist innerhalb der Anderungsfla-
che keine Wohnnutzung, sondern eine gewerbliche Nutzung vorhanden, so dass schitzenswerte
Wohnnutzungen nicht betroffen sind.
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4 TEILANDERUNG 4: SIEDLUNG OBEROHE , FERIENPARK*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

e Sondergebiet -Wochenend- 14,9 ha e sonstiges Sondergebiet mit der 23,2 ha
hausgebiet” Zweckbestimmung ,Ferienpark*

e Wasserflache 2,4 ha e Wasserflache 2,4 ha

e landwirtschaftliche Flache 8,3 ha

Summe 25,6 ha Summe 25,6 ha

4.1 Beschreibung der Teildnderungsflache

Im Osten des Gemeindegebietes ist nordlich der LandesstraBe L 280 auf der ehemaligen Kieselgur-
Abbauflache Oberohe ein Ferienpark entstanden, der ganzlich vom Landschaftsschutzgebiet begrenzt
wird. Der Ferienpark mit einem dazugehérigen See hat eine Gré3e von 1,7 ha und bietet fiir insgesamt
450 Stellplatze an. Es handelt sich dabei um 275 Wohnwagendauerstellplatze-, 25 Mobilheim- und 150
Touristikstellplatze. Zudem koénnen einige Freizeitangebote genutzt werden. Der bestehende Ferien-
park ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet* dargestellt.
Dem Ferienparkbetreiber gehéren zudem eine Waldflache und eine kleinere landwirtschaftliche Nutz-
flache ostlich des Ferienparks, die sich derzeit im Landschaftsschutzgebiet befinden und als Erweite-
rungsflache dienen sollen. Die Erweiterungsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt.

4.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich ist erforderlich, um zum einen die Dar-
stellung des Sondergebietes ,Wochenendhausgebiet* im wirksamen Flachennutzungsplan in ein Son-
dergebiet ,Ferienpark” zu &ndern, damit die Darstellung mit der derzeit schon bestehenden Ferien-
park-Nutzung Ubereinstimmt. Zum anderen soll eine Erweiterung des Ferienparks ermdéglicht werden.
Auf dem bestehenden Gelénde des Ferienparks sind keine Freiflachen fir eine Erweiterung des Frei-
zeitangebotes (Kleintierzoo, Miniaturgolf, Reitplatz, Zeltplatz fur Gruppen, Waldtrimmpfad, Fahrrad-
Cross-Strecke und Wipfelpfad sowie Kinderdoérfer) vorhanden. Um die geplante Freizeitentwicklung zu
ermdglichen, soll eine dstlich angrenzende Waldflache und landwirtschaftliche Flache in Anspruch ge-
nommen und als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienpark” dargestellt werden. Durch die
Anderung wird der Tourismus im Gemeindegebiet gestérkt und es erfolgt eine Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsplatzen fur die Bevolkerung der Gemeinde Fal3berg. Der auf dem bestehenden Fe-
rienparkgelénde vorhandene See wird weiterhin als Wasserflache dargestellt. Der Ferienpark ist Uber
die Landesstral3e L 280 erschlossen. Die ErschlieBung der Erweiterungsflache erfolgt Giber den beste-
henden Ferienpark, so dass eine separate Zuwegung nicht erforderlich ist.

Da sich die Erweiterungsflache im Landschaftsschutzgebiet befindet, ist eine Entlassung der Flachen
aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich, die bereits beim Landkreis Celle beantragt ist. Der ge-
anderte Verlauf ist in der 1. Anderung bereits dargestellt. Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden
ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft und ein Rohstoffvorkommensbereich nachrichtlich darge-
stellt. Die Darstellung stimmt mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 nicht Giberein und
wird aus der F-Plan-Darstellung herausgenommen.
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5 TEILANDERUNG 5: ORTSTEIL MUDEN ,AM GEHAGE*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

e Flache fir Wald 0,05 ha e Mischgebiet 0,05 ha

5.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

Die Teilanderungsflache 5 befindet sich nérdlich eines bestehenden Gewerbebetriebes, der am nord-
westlichen Ortsrand von Miden angesiedelt ist und von der Strale ,Am Gehéage" erschlossen wird.
Die Anderungsflache ist eine an den Betrieb angrenzende Waldflache, die im wirksamen Flachennut-
zungsplan entsprechend als Flache fiir Wald dargestellt ist.

5.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Das an den Stral3en ,Am Gehage" und ,Am Sagewerk" bestehende Mischgebiet soll in Richtung Nord-
osten geringfiigig erweitert werden, um die Entwicklung eines dort anséssigen Gewerbebetriebes zu
ermoglichen. Daflr soll die norddstlich angrenzende Waldflache herangezogen werden und von einer
Flache fur Wald in ein Mischgebiet geandert werden. Damit die Belange der Wirtschaft im Gemeinde-
gebiet gestarkt und eine Sicherung von Arbeitsplatzen erreicht wird, wird eine Entwicklung des Betrie-
bes unterstiitzt. Die Anderungsflache wird (iber das angrenzende Betriebsgeldnde erschlossen. Eine
separate Zuwegung ist nicht erforderlich.

Da die Anderungsflache sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) befindet, ist eine Entlassung fur diese
Flache erforderlich, die parallel zu diesem F-Plan-Anderungsverfahren beim Landkreis Celle beantragt
wird. Der geplante neue Verlauf ist in der 1. Anderung bereits dargestellt.
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6 TEILANDERUNG 6:
ORTSTEIL MUDEN , FERIENHAUSER UND PFERDEHALTUNG*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

¢ landwirtschaftliche Flache 1,0 ha e sonstiges Sondergebiet mit der 1,0 ha
Zweckbestimmung ,Ferienhdauser
und Pferdehaltung*

6.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

Sudlich des Hausselbergweges und der angrenzenden Wohnbebauung befindet sich die Teilande-
rungsflache 6. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist im Norden von Wohnbebauung
und ansonsten von landwirtschaftlich genutzten Flachen und einer Waldflache umgeben. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan ist die Anderungsflache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

6.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Auf der Anderungsflache mdéchte sich ein Betrieb ansiedeln, der eine Pferdepension in Verbindung mit
4 bis 5 Ferienhdusern realisieren mochte. Daflr wird die landwirtschaftliche Flache in ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhduser und Pferdehaltung“ geédndert. Das Vorhaben
wird unterstitzt, weil es die Belange der Wirtschaft und des Fremdenverkehrs in Miden stérkt. Durch
die Ortsrandlage und die unmittelbare Nahe zum Waldgebiet ist der Standort fiir die geplante Nutzung
gut geeignet. Die Anderungsflache kann iiber eine Zufahrt an den Hausselbergweg erschlossen wer-
den.

Da sich die Anderungsflache im Landschaftsschutzgebiet (LSG) befindet, ist eine Entlassung fur diese
Flache erforderlich, die beim Landkreis Celle beantragt wird. Der geplante neue Verlauf ist in der 1.
Anderung bereits dargestellt.

infraplan GmbH Celle W:\infracel\FaRberg\Gemeinde FaRberg\F-Plan\1. F-Plan-Anderung\Begriindung\FBeschluss-(10)\6-2006\Fp-Begriin-10-Teil3.doc 17



Gemeinde FaRberg - 1. Flachennutzungsplan-Anderung Erlauterung der Teilanderungen

7 TEILANDERUNG 7:
ORTSTEIL MUDEN , SUDLICH DES HAUSSELBERGWEGES*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

e landwirtschaftliche Flache 0,63 ha e Wohnbauflache 0,63 ha

7.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

Die Teilanderungsflache 7 befindet sich im Siden von Miden, sudlich des Hausselbergweges. Es
handelt sich um eine Waldflache, die im Westen von Wohnbebauung, im Norden von einer Ferien-
hausanlage und im Osten und Suden von Wald umgeben ist. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist
die Anderungsflache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Innerhalb der Flache ist ein Kinder-
spielplatz dargestellt.

7.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Der sudostliche Ortsrand von Miden soll in den Siedlungsbereich einbezogen werden, um ihn stadte-
baulich sinnvoll abzurunden und im geringen Mal3e Bauflachen fur die Wohnnutzung bereitzustellen.
Dafur wird die Anderungsflache von einer landwirtschaftlichen Flache in eine Wohnbauflache geéan-
dert. Die Anderungsflache liegt siidlich des Hausselbergweges und kann direkt von diesem erschlos-
sen werden, weil sie nur eine Bautiefe (ca. 40 m) darstellt.

Die Teilanderungsflache ist bereits durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 4 ,Hausselberg-
weg" planungsrechtlich gesichert und als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der im wirksamen F-
Plan festgelegte Kinderspielplatz wird innerhalb des Anderungsbereiches nicht mehr dargestellt, da der
Bedarf an einem anderen Standort gedeckt wird. Innerhalb der Flache befindet sich eine Trafostation.

Da die Anderungsflache sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) befindet, ist eine Entlassung fur diese
Flache erforderlich, die parallel zu diesem F-Plan-Anderungsverfahren beim Landkreis Celle beantragt
wird. Der geplante neue Verlauf ist in der 1. Anderung bereits dargestellt.
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8 TEILANDERUNG 8:
SIEDLUNG HAUSSELHOF ,BIOGASANLAGE"

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung

¢ landwirtschaftliche Flache 1,86 ha e sonstiges Sondergebiet mit der 1,86 ha
Zweckbestimmung ,Biogasanla-
ge*

8.1 Beschreibung der Teilanderungsflache

Die Teilanderungsflache 8 schlief3t sich siddstlich an den Streuhof ,Hausselhof an, der im Osten von
Muden liegt und tber den Hausselbergweg erschlossen wird. Der landwirtschaftliche Hof steht als En-
semble unter Denkmalschutz. Auf der Anderungsflache ist bereits eine genehmigte Biogasanlage er-
richtet worden. Der Anderungsbereich ist im Norden von einer Waldflache und im Suiden von Ackerfla-
chen umgeben.

8.2 Inhalt und Erlauterung der Anderung

Die genehmigte Biogasanlage konnte im AufRenbereich errichtet werden, weil sdmtliche Vorrausset-
zungen gemalf § 35 (1) Nr. 6 BauGB fir eine Privilegierung erflllt waren. Zwischenzeitlich wurde fur
die Biogasanlage eine Betreibergesellschaft gegrindet, was dazu gefihrt hat, dass die Anlage recht-
lich nicht mehr einem landwirtschaftlichen Betrieb zugeordnet ist. Dadurch verliert das Vorhaben ge-
maf § 35 (1) Nr. 6 BauGB den Status der Privilegierung und damit die Zulassigkeit im Auf3enbereich.
Zudem soll das Betriebsgelande der Biogasanlage in Richtung Stdwesten um ca. 0,80 ha erweitert
werden. Die Erweiterungsflache ist fur die Errichtung einer Trocknungsanlage erforderlich. Da die in
der Biogasanlage produzierte thermische Energie nicht in vollem Umfang auf dem landwirtschaftlichen
Hof und durch die Biogasanlage genutzt und auch nicht sinnvoll abgeleitet werden kann, soll die War-
me fir die Trocknung von Garresten oder Hackschnitzeln wirtschaftlich genutzt werden. Um das Vor-
haben zu realisieren und das Betriebsgelande der Biogasanlage zu sichern und zu erweitern, wird eine
landwirtschaftliche Flache in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage”
geandert. Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die verbindliche Bauleitplanung
geschaffen.

Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz gemaf § 1 BauGB, die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie und die Nutzung erneuerbarer Energien zu unterstiitzen und auf diese Weise insbesondere
die Umweltbelange zu berlcksichtigen. Durch die Teilanderung werden zudem die Belange der regio-
nalen Wirtschaft unterstitzt und die Schaffung und Sicherung der Arbeitsplatze fur die Bevdlkerung
der Gemeinde Fal3berg gefordert.

Da die Anderungsflache sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) befindet, ist eine Entlassung fur diese
Flache erforderlich, die parallel zu diesem F-Plan-Anderungsverfahren beim Landkreis Celle beantragt
wird. Der geplante neue Verlauf ist in der 1. Anderung bereits dargestellt.
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9 TEILANDERUNG 9: ORTSTEIL MUDEN
,ANDERUNGSFLACHEN DER INNENBEREICHSSATZUNG*

Darstellung im wirksamen F-Plan Darstellung in der 1. F-Plan-Anderung
e 9a ,Siudhorn” e 9a ,Siudhorn”
- landwirtschaftliche Flache 0,6 ha - Wohnbauflache 0,6 ha
e 9b ,Ostlicher Hausselberg- e 9b ,Ostlicher Hausselbergweg*
weg" 0,3 ha - Wohnbauflache 0,3 ha
- landwirtschaftliche Flache
e 9c ,Westlich Wiesenweg* 0,5ha e 9c ,Westlich Wiesenweg* 0,5 ha
- landwirtschaftliche Flache - Wohnbauflache
- Flache fur Wald - Flache fur Abwasserbeseiti-
- Flache fur Abwasserbeseiti- gung
gung
e 9d ,Am Landwehrbach® e 9d ,Am Landwehrbach®
- landwirtschaftliche Flache 0,6 ha - Wohnbauflache 0,6 ha

9.1 Beschreibung der Teilanderungsflachen und Erlduterung der
Anderung

Es werden 4 kleine Flachen in Miden geandert, die im Rahmen einer zur Zeit in Aufstellung befindli-
chen Innenbereichssatzung gemaf § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB als einzelne Aul3enbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wurden, weil sie durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereiches gepragt sind. Um eine Ubereinstimmung der Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes mit der Innenbereichssatzung zu erreichen, werden diese Flachen von der Darstellung als
landwirtschaftliche Flache und Flache fur Wald in Wohnbauflachen geéndert. Die ErschlieBung der
Flachen ist Giber bestehende StralRen moglich.

Teilanderungsflache 9a — , Stidhorn“

Am noérdlichen Siedlungsrand befindet sich eine Flache, die von drei Seiten von Wohnbebauung um-
geben ist. Auf der zurzeit landwirtschaftlich genutzten Flache soll entsprechend der umgebenden Nut-
zung Wohnbebauung entstehen, die den Ortsrand in diesem Bereich abrundet. Die ErschlieRung der
Flache kann Uber einen vorhandenen Stichweg erfolgen, der von dem ,Hausselbergweg" abzweigt. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
und soll in eine Wohnbauflache geéndert werden. Fir diesen Bereich ist Anfang des Jahres 2005 eine
Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Stdheide” (LSG CE 25) erfolgt.

Teilanderungsflache 9b — , Ostlicher Hausselbergweg*

Der sudliche Ortseingang soll durch Bebauung abgerundet werden, so dass eine stadtebaulich gut
gestaltete Ortseingangssituation entsteht. Der Bereich wird durch umgebende Wohnnutzungen ge-
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Gemeinde FaRberg - 1. Flachennutzungsplan-Anderung Erlauterung der Teilanderungen

pragt, so dass auf dieser Flache Wohnbebauung entstehen soll, die vom Hausselbergweg erschlossen
wird. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dar-
gestellt und wird in eine Wohnbauflache geandert.

Teilanderungsflache 9c — , Westlich Wiesenweg”

Um den Ortsrand westlich des Wiesenweges und nordwestlich der Bahngleise stadtebaulich abzurun-
den, der von nérdlich angrenzender Einfamilienhausbebauung gepragt ist, soll eine landwirtschaftliche
Flache und eine Flache fir Wald in eine Wohnbauflache geandert werden. Innerhalb der Anderungs-
flache ist zudem eine Flache fur Abwasserbeseitigung dargestellt, die weiterhin erhalten bleibt. Die Er-
schlieBung kann Uber die nérdlich verlaufende Stral3e ,Am Worthen* erfolgen. Fir diesen Bereich ist
Anfang des Jahres 2005 eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Studheide* (LSG CE 25)
erfolgt.

Teilanderungsflache 9d — , Am Landwehrbach*

Der Ortsbereich ,Am Landwehrbach” soll nach Studosten erweitert werden, um eine sinnvolle bauliche
Abgrenzung zum umgebenden Gelénde (Landwehrbach) zu erhalten. Im Norden und Nordwesten der
Teilanderungsflache befindet sich ein Neubaugebiet mit Einfamilienhausstrukturen. Durch eine zukiinf-
tige bauliche Erweiterung entsteht ein stadtebaulich geschlossenes und klar abgegrenztes Gebiet zur
umgebenden Landschaft. Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte landwirtschaftliche Fla-
che wird in eine Wohnbauflache geéndert.

Die ErschlieRung dieses Bereiches ist Uber angrenzende Stral3en (,Am Kirchenbusch” und ,Freeswin-
kel*) méglich. Fur diesen Bereich ist Anfang des Jahres 2005 eine Entlassung aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Stdheide” (LSG CE 25) erfolgt.
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Gemeinde FaRberg — 1. Flachennutzungsplan-Anderung Umweltbericht

C UMWELTBERICHT

1 INHALT UND WICHTIGSTE ZIELE DES BAULEITPLANS

Inhalt und wichtigste Ziele sind in Teil 1 Kap. 1 beschrieben.

2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESET-
ZEN UND FACHPLANUNGEN

Fachgesetze

Mit der Planung wird § 1a Abs. 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”

Zudem werden zu den einzelnen TeilAnderungsflachen Hinweise zur Eingriffsregelung nach § 1a Abs.
3 BauGB in Verbindung mit 8 18 BNatSchG, zum Vorkommen von Schutzgebieten gemaR § 24 ff
NNatG sowie zur Beachtung des NWaldLG bei Waldinanspruchnahme gegeben.

Fachplanungen

Die umweltrelevanten Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 des Landkreises
Celle und des Landschaftsrahmenplans (1991) sowie des Landschaftsplans der Gemeinde Fal3berg
(1998) werden bezogen auf die einzelnen Teildnderungsflachen in Tabelle 1 aufgefihrt.

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

In der folgenden Tabelle werden der Bestand und die Umweltauswirkungen fir die Teilanderungsfla-
chen beschrieben und bewertet. Bei der Bewertung des Bestandes wird sowohl von den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans (Schutzgut Mensch) als auch von dem Ist-Zustand der Flachen
(Naturhaushalt und Landschaftsbild) ausgegangen.

Die Bewertung erfolgt anhand einer dreistufigen Skala nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von BREUER (NLO 1994) in nachstehenden
Wertstufen (WS):

Wertstufe 1 = besondere Bedeutung fiir den Naturschutz
Wertstufe 2 = allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz
Wertstufe 3 = geringe Bedeutung fiir den Naturschutz.

Die Ermittlung der Umweltauswirkungen auf der Ebene dieser Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt
im Wesentlichen verbal-argumentativ und zeigt Uiberschléagig die damit verbundene GrdélRenordnung
des Flachenverlustes bzw. des Versiegelungsgrades an. Eine konkrete Eingriffsbilanzierung erfolgt je
Teilanderungsflache auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Gemeinde FaRberg — 1. Flachennutzungsplan-Anderung

Umweltbericht

Nr. der Teilan- | Bewertung Mensch Arten und Lebens- | Boden Grund- und Klima/Luft Landschafts- Kultur-und | Sonstiges
derungsflache / | der Schutz- gemeinschaften Oberflachen- und Ortsbild sonstige

Planung glter wasser Sachgiter

1 - Eingriffsregelung und Waldrecht bereits im Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet* beruicksichtigt

FaRberg: - keine zusétzlichen Auswirkungen durch vorliegende Anderung des Gewerbegebietes in ein Sondergebiet Einzelhandel

SO Einzelhandel

(2,5 ha)

2 Bestand / Dar- |- gemischte Bau- - ca. 30- jahr. Kiefern- | - nahrstoffarme, - kaum beeintréach- Frischluftent- |- Teil der ortstypi- |- keine - Beriicksichti-
FaRberg: stellung im flache am westli- reinbestand (WS 3) trockene Podsol- tigte Grundwas- stehungsfla- schen Kiefern- gung der Ein-

. wirksamen chen Ortsrand Braunerden sersituation, da che am west- reinbestéande im griffsregelung
Gewerbegebiet | - p|an von FaRberg (WS 1) Waldbestand lichen Orts- Ubergang zum und des Wald-
und (WS 1) rand von vorh. Wohngebiet gesetzes in der
eingeschranktes - Vorbelastung: FaRberg (WS 2) verbindlichen
Gewerbegebiet ggof. Bodenver- - keine Oberfla- (WS 2) Bauleitplanung
(5,9 ha) sauerung durch chengewasser

Nadelwald - erforderlicher
. . . . . . . Waldersatz in
Bewertung / - keine Auswirkun- | - Beseitigung und Um- | - grofR3flachige - s. Boden - keine, da - Verlust eines - keine einem Verhalt-
Auswirkungen gen, da Einhal- bau von Waldflachen Uberbauung von groR¥flachige ortstypischen nis von 1:1 bei
tung der DIN 18 max. 80 % der Walder an- Waldbestandes _
005 iiber Fest- |~ 9 ha Waldverlust Flache (= 4,7 ha), grenzen (WS 2 > WS 3) E,rﬁg tzauffors
setzung flachen- nach NWaldLG (WS 1> WS3)
bezogener
Schallleistungs-
pegel im B-Plan
3 Bestand / Dar- |- landwirtschaftli- - lichter Kiefern- - nahrstoffarme, - kaum beeintrach- | - Ubergangs- |- Teil der groRfla- | - keine - Beriicksichti-
Poitzen: stellung im che Flache und Fichtenwald mit 60 — trockene Podsol- tigte Grundwas- bereich zwi- chig angrenzen- gung der Ein-

. wirksamen Flache fur Wald 70 jahrigen Kiefern, Braunerden: sersituation schen Orts- den Nadelwalder griffsregelung
Gemischte Bau- | £ p|ap am noérdlichen ostliches Dreieck (WS 1) rand und bzw. Grinland- und des Wald-
flache westlich Ortsrand von auch Eichen und Bir- | unter Wald (WS _ ) Freiland bzw. | flachen (WS 2) gesetzes in der
der SandstraGe Poitzen ken (WS 2) L-2), Intensiv- | - keine Oberfla- wald verbindlichen
(0,58 ha) granland (WS 2) chengewésser (WS 2) Bauleitplanung

- Intensivgrinland mit
Wildtierhaltung, z.T. - erforderlicher
als Lagerplatz ge- Waldersatz in
nutzt (WS 3) einem Verhalt-
. . . . . . nis von 1:2 bei
Bewertung / - keine, da keine - Beseitigung und Um- | - groRflachige - s. Boden - keine - keine, da ortsty- | - keine Ersatzauffors-
Auswirkungen schall- und im- bau von Waldflachen Uberbauung von pische Waldku- tung
missionsverursa- max. 80 % der lisse erhalten
chende Nutzung |- 0,05 ha Waldverlust Flache (= 0,46 bleibt
der Flache erfolgt | nach NWaldLG ha), (WS 2 >
WS 3)
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Gemeinde FaRberg — 1. Flachennutzungsplan-Anderung

Umweltbericht

Nr. der Teilan- | Bewertung Mensch Arten und Lebens- |Boden Grund- und Klima/Luft Landschafts- Kultur-und | Sonstiges
derungsflache / | der Schutz- gemeinschaften Oberflachen- und Ortsbild sonstige
Planung glter wasser Sachgiter
4 Bestand / Dar- |- Flachen fur - kleinflachig wech- - nahrstoffarme, - beeintrachtigte - Teile von - Teil der grof3fla- | - keine - Beriicksichti-
Oberohe: stellung im Landwirtschaft selndes Mosaik aus trockene Podsol- Grundwassersi- Frischluft- chig vorhandenen gung der Ein-
) wirksamen unmittelbar an- 60-70 jahrigen Ei- Braunerden: tuation durch und Kaltluft- Misch- bzw. Na- griffsregelung
SO Ferienpark F-Plan grenzend an den chen-Mischwaldern, ehemaligen entstehungs- delwalder im Os- und des Wald-
(Erweiterungs- vorhandenen Fe- | Birken-Kiefern- - Vorbelastung: Sandabbau flachen ten des Ferien- gesetzes in der
flache: 8,3 ha) rienpark Oberohe |  Zitterpappel- ehemaliger (WS 2) (WS 2) parks (WS 2) verbindlichen
) Pionierwaldern, Kie- Sandabbau, da- . . Bauleitplanung
- Lage im Vor- fernaltholzwald her z.T. stark - keine Oberfla-
ranggebiet flr ru- (WS1-2) eingetieftes Re- chengewasser - erforderlicher
hige Erholung lief, gestorte Bo- Waldersatz fur
- kleiner Bereich mit denprofile Fichte, Dougla-
Weideflachen und (WS 2) sie, Kiefer in ei-
mesophilem Grin- nem Verhéaltnis
land (WS 2) von 1:1, fir
. Laubholz in ei-
- Lage im Vorrangge- nem Verhaltnis
biet fur Natur und von 1:2 bei Er-
Landschaft satzaufforstung
Bewertung / - Beachtung der - groRflachiger Vegeta- | - Uberbauung von |- s. Boden - keine - keine, da orts- - keine - Entlassung aus
Auswirkungen 18. BImSchVv tionsumbau, ggf. max. 40 % der typische Waldku- dem Land-
(Freizeitlarmricht- | Uberbauung Flache (= 3,3 ha), lisse erhalten schaftsschutz-
linie) bzgl. der im (WS 2->WS3) bleibt i tidhei-
Siiden angren- | - Waldverlust nach ggb'(el’_tscsaugge'
zenden Wohnbe- | NWaldLG 25) erforderlich
bauung erforder-
lich
5 Bestand / Dar- |- Flache fur Wald | - Kiefern-Fichtenwald | - nahrstoffarme, - kaum beeintréch- Teil einer - Teil der grof3fla- | - keine - Beriicksichti-
Miden: stellung im unmittelbar im (WS 3), Waldrand trockene Podsol- tigte Grundwas- Frischluftent- chig angrenzen- gung der Ein-

) ) wirksamen Norden an das aus Kiefern, Birken Braunerden sersituation stehungsfla- den, ortstypi- griffsregelung
Mischgebiet F-Plan vorhandene und Eichen (WS 2) (WS 1) (WS 1) che am Orts- | schen Nadelwal- und des Wald-
»Am Gehage" Mischgebiet an- . ) . rand (WS 2) der (WS 2) gesetzes in der
(0,05 ha) grenzend - L_age__|m Vorrangge- - keine Ob?rfla— verbindlichen

biet fir Natur und chengewasser Bauleitplanung
- Lage im Vor- Landschaft

ranggebiet fur ru-
hige Erholung

erforderlicher
Waldersatz in
einem Verhalt-
nis von 1:2 bei
Ersatzauffors-
tung
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Gemeinde FaRberg — 1. Flachennutzungsplan-Anderung

Umweltbericht

Nr. der Teilan- | Bewertung Mensch Arten und Lebens- |Boden Grund- und Klima/Luft Landschafts- Kultur-und | Sonstiges
derungsflache / | der Schutz- gemeinschaften Oberflachen- und Ortsbild sonstige
Planung glter wasser Sachgiter
Bewertung / - keine, da keine - Beseitigung u. Um- - Uberbauung von | - s. Boden - keine, da - keine, da orts- keine Entlassung aus
Auswirkungen schall- und im- bau von Waldflachen max. 80 % der grof3flachige typische Waldku- dem Land-
missionsverursa- Flache (= 0,04 Waldareale lisse erhalten schaftsschutz-
chende Nutzung |~ Verlustdes Waldran- | ) s 1 > angrenzen bleibt gebiet ,Stidhei-
der Flache erfolgt | €S aus gemischten | \yg 3) de* (LSG-CE
Gehodlzen (WS 2 > 25) erforderlich
WS 3)
- 0,05 ha Waldverlust
nach NWaldLG
6 Bestand / Dar- | - landwirtschaftli- - -Intensivgrunland / - nahrstoffarme, - kaum beeintréch- | - Kaltluftent- - Teil der im Siden | - keine - Berlicksichti-
Muden: stellung im che Flache sud- Weideflache (WS 3) trockene Podsol- tigte Grundwas- stehungsfla- an die vorhande- gung der Ein-
. . wirksamen lich der vorhan- mit randlicher Braunerden, sersituation che (WS 2) ne Wohnbebau- griffsregelung in
SO Ferienhauser | £ p|an denen Wohnbe- Strauch-Baumhecke landwirtschaftlich (WS 1) ung anschlieRen- der verbindli-
u. Pferdehaltung bauung (WS 2) genutzt ) . den Acker- und chen Bauleitpla-
(1,0 ha) . ) (WS 2) - keine Oberfla- Griinlandflachen nung
- Lage im Vor- - Lage im Vorrangge- chengewésser (WS 2)
ranggebiet flr ru- biet fur Natur und - Entlassung aus
hige Erholung Landschaft dem Land-
N schaftsschutz-
Bewertung / - keine, da derzeit |- Verlust der Gehdlze |- Uberbauung von |- s. Boden - keine - keine - keine gebiet ,Siidhei-
Auswirkungen Pferdehaltung u. (WS 2> WS 3) max. 20 % der de" (LSG-CE
Wohnnutzung Flache (= 0,2 ha) 25) erforderlich
vorhanden

7 - Flache durch den B-Plan Nr. 4 ,Hausselbergweg" planungsrechtlich gesichert

Maden: - Waldersatz fur Verlust von ca. 6.300 m2 Fichtenwald bisher ungeregelt, deshalb Aufnahme der erforderlichen Ersatzaufforstung in einem Verhaltnis von 1:1,5 in der vorliegenden Pla-
Sidlich des nung (vgl. Kap. 5 Umweltbericht)

Hausselberg-

weges

(0,63 ha)
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Gemeinde FaRberg — 1. Flachennutzungsplan-Anderung

Umweltbericht

Nr. der Teilan- | Bewertung Mensch Arten und Lebens- |Boden Grund- und Klima/Luft Landschafts- Kultur-und | Sonstiges
derungsflache / | der Schutz- gemeinschaften Oberflachen- und Ortsbild sonstige
Planung glter wasser Sachgiter
8 Bestand / Dar- |- landwirtschaftli- - Intensivacker (WS 3) néhrstoffarme, - durch landwirt- - Kaltluftent- - von Waldflachen |- denkmalge- |- Bericksichti-
Siedlung stellung im che Flache . trockene Podsol- schaftliche Nut- stehungsfla- umgebende schiitztes gung der Ein-
Hausselhof: wirksamen ) - Lage im Vorrangge- Braunerden, zung beeintrach- che, allseits Ackerflache Gebaudeen- griffsregelung in
F-Plan - Lage im Vor- biet fGr Natur und landwirtschaftlich | tigte Grundwas- von Waldfla- ) semble im der verbindli-
SO Biogasanlage ranggebiet flr ru- | Landschaft genutzt sersituation chenumge- |- im Nordengrenzt | Norgwesten chen Bauleitpla-
(1,06 ha) hige Erholung (WS 2) (WS 2) ben eine denkmalge- angrenzend nung
schutzte Hofstelle
Lage im Vorsor- | - keine Oberfla- an - Entlassung aus
gegebiet fur chengewasser dem Land-
Landwirtschaft schaftsschutz-
) ) . ) ) ) gebiet ,Sudhei-
Bewertung / - keine - keine Uberbauung von | - s. Boden - keine - Eigenartverlust - keine de* (LSG-CE
Auswirkungen max. 80 % der der angrenzen- 25) erforderlich
Flache (= 0,85 den Hofstelle
ha) durch Errichtung
landschaftsunty-
pischer Anlagen
und Gebdude

9a-d
Miden:

Darstellung der
Flachen der In-

nenbereichssat-
zung Miden

- Flachen sind Bestandteil der Innenbereichssatzung Muden nach § 34 BauGB, darin Eingriffsregelung und Waldgesetz berucksichtigt

- Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Stidheide* (LSG-CE 25) beantragt und vom Landkreis Celle genehmigt

Tab. 1: Beschreibung des Bestandes und der Umweltauswirkungen

Das Ergebnis der tberschlagigen Beurteilung zeigt auf, dass erhebliche Umweltauswirkungen auf den Teildnderungsflachen 2 bis 8 durch die Beseitigung und den
Umbau von Vegetation sowie durch die mit der Bebauung verbundene Bodenversiegelung zu erwarten sind. Eine konkrete Bilanzierung der Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild wird dann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen. Da ein Teil der Teildnderungsflachen Waldbestand aufweist,
sind bei der Konkretisierung der Planung neben den naturschutzrechtlichen auch die waldrechtlichen Belange (Waldersatz) zu beriicksichtigen.

Fur die Teilanderungsflachen 1, 7 und 10a bis 10d wurden die Eingriffsregelung und die sich daraus ergebenden Kompensationsforderungen bereits in vorangegangen
Bebauungsplanverfahren sowie dem Verfahren zur Innenbereichssatzung Miiden abgearbeitet.
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Gemeinde FaRberg — 1. Flachennutzungsplan-Anderung Umweltbericht

4 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN

4.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der geplanten Teildnderungen sind die in Tabelle 1 ermittelten Umweltauswirkungen
zu erwarten, woflir AusgleichsmafRnahmen im Sinne des Naturschutzrechts und des Waldrechts erfor-
derlich werden.

Die erforderlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen werden dazu fuhren, derzeit fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild geringwertige Flachen aufzuwerten. Da die Anderungen auch
die Umwandlung von Waldflachen vorbereiten, wird zudem Waldersatz in Form von Ersatzaufforstun-
gen (Laubwald) oder durch Unterbaumafinahmen in vorhandenen Nadelholzbestanden mit Laubgehdl-
zen in der Umgebung Midens und Fal3bergs geleistet, wodurch die Flachen aufgewertet werden.

4.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante)

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplanes wére eine den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes entsprechende Nutzung auf den Teilanderungsflachen (TA) méglich. Der Wald-
verlust im Bereich der gewerblichen Bauflache (TA 1) in FaBberg und der Wohnbauflache siidlich des
Hausselbergweges (TA 10b) ist somit bereits vorbereitet. Die Erweiterung der gemischten Bauflachen
in Poitzen (TA 3) und Miiden (TA 5) sowie die Umnutzung land- und forstwirtschaftlicher Flachen in
Miiden und Hausselhof (TA 7 und 8) mit betriebserweiternden und der Erholungsnutzung dienenden
Zielen (TA 4, 6 und 8) wéaren nicht maglich.

5 BESCHREIBUNG VON MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VER-
RINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Gemal § 8 NNatG durfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Hieraus resultiert, dass Eingriffe, wo maoglich,
zu minimieren oder zu vermeiden sind.

MalRnahmen bzw. Hinweise auf MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Beeintrachtigun-
gen fur die verbindliche Bauleitplanung werden in der folgenden Tabelle je Teilanderungsflache be-
schrieben: Fir unvermeidbare Beeintrachtigungen werden Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Die
Festlegung der konkreten AusgleichsmaRnahmen erfolgt ebenfalls im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung. Dabei sollte sich die Auswahl der MalRnhahmen an den Erhaltungs- und Entwicklungszielen
des Landschaftsplanes der Gemeinde FaRRberg orientieren.
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Gemeinde FaRberg — 1. Flachennutzungsplan-Anderung

Umweltbericht

Teilanderungs-
flache

Vermeidungs-und
Verringerungsmaflnahmen

Ausblick auf AusgleichsmaBnahmen

1
FaRberg:
SO Einzelhandel

- s. Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet*

2

FaRberg:
Gewerbegebiet
und
eingeschranktes
Gewerbegebiet

- gestufter Aufbau des Waldrandes

- landschaftsgerechte Eingriinung des Ortsran-
des

- Durchgriinung des Gebietes

- Bericksichtigung der DIN 18 005
(flachenbezogene Schallleistungspegel)

- Schaffung eines Grungurtels zwischen der be-
stehenden Wohnbebauung und den Gewer-
begebieten

- Reduzierung der Vollversiegelung zugunsten
der Teilversiegelung

- Ausgleich der Waldumwandlung (Ersatzauf-
forstung in einem Verhéltnis von 1:1)

- Entsiegelung

- MaRnahmen zur naturnahen Entwicklung der
Niederungsbereiche

3

Poitzen:
Gemischte Bau-
flache westlich
der SandstralRe

- Erhaltung des Bestandes alter Eichen

- landschaftsgerechte Eingriinung des Ortsran-
des

- Bericksichtigung der DIN 18 005
(flachenbezogene Schallleistungspegel)

- Ausgleich der Waldumwandlung (Ersatzauf-
forstung in einem Verhéltnis von 1:2)

- MaRnahmen zur naturnahen Entwicklung der
Ortzeniederung

4
Oberohe:
SO Ferienpark

- keine weitere Ausdehnung von Freizeitaktivita-
ten aller Art Uber die Grenzen des Parks hin-
aus

- Erhaltung naturnaher Waldflachen innerhalb
des Ferienparks als Trittsteinbiotop

- naturnahe Einbindung der Erweiterungsflache
in die Landschaft

- Ausgleich der Waldumwandlung (Ersatzauf-
forstung fir Fichte, Douglasie, Kiefer in ei-
nem Verhdltnis von 1:1, fur Laubholz in ei-
nem Verhéaltnis von 1:2)

- Herausnahme des im Osten anschlieRenden,
tiw. sehr hochwertigen Baumbestandes (mit
Einzel-Naturdenkmalen) aus der forstwirt-
schaftlichen Nutzung (vgl. Entlassungsan-
trag)

- Erweiterung der landesweit als bedeutsam
erfassten Flachen nérdlich und westlich des
Heidesees (Borstgrasrasen, Sandheide etc.)

5

Muden:
Mischgebiet ,Am
Gehage*

- gestufter Aufbau des Waldrandes
- Erhaltung von Altgehoélzen

- Ausgleich der Waldumwandlung (Ersatzauf-
forstung in einem Verhaltnis von 1:2)

6

Miden:

SO Ferienhauser
u. Pferdehaltung

- Erhaltung der Strauch-Baumhecke im Sid-
westen

- Ortsrandeingriinung

- Extensivierung von Griinlandflachen
- Schaffung von Sukzessionsflachen

- s. Bebauungsplan Nr. 4 ;Hausselbergweg

SO Biogasanlage

7

Miden: - Waldersatz durch Ersatzaufforstung von ca. 9.450 m2 Ackerflache (Ersatzverhdltnis 1:1,5) auf dem
Sidlich des Flurstiick 1/4, Flur 1, Gemarkung Schmarbeck

Hausselberg-

weges

8 - landschaftsgerechte Eingriinung der Anlagen | - Nutzungsextensivierung von landwirtschaftli-
Siedlung - Reduzierung der Vollversiegelung zugunsten chen Flachen

Hausselhof: der Teilversiegelung - Pflanzung von Flurgeholzen

- sukzessive Waldentwicklung

9a-d
Darstellung der
Flachen der
Innenbereichs-
satzung Miden

- s. Innenbereichssatzung Muden

Tab. 2: Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen

infraplan GmbH Celle W:\infracel\FaRberg\Gemeinde FaRberg\F-Plan\1.

Teil3.doc

F-PIan-Anderung\BegrUndung\FBeschluss-(lO)\G-2006\Fp-BegrUn-Zl(é-




Gemeinde FaRberg — 1. Flachennutzungsplan-Anderung Umweltbericht

6 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN UNTER BERUCK-
SICHTIGUNG DER ZIELE UND DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DES PLANS

Die Anderungen in FaRberg (TA 1, TA 2) entwickelten sich aus den Darstellungen im wirksamen Fla-
chennutzungsplan, in dem bereits ein Gewerbegebiet bzw. Mischbauflachen dargestellt sind. Demge-
geniiber werden die Teilanderungen in Poitzen (TA 3), Oberohe (TA 4) und Miiden (TA 5 und TA 6)
aus dem Bestreben der jeweiligen Flacheneigentimer erforderlich, sich betrieblich zu erweitern bzw.
zu entwickeln. Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Teilanderungsflache ,Sied-
lung Hausselhof (8) ist dagegen aus planungsrechtlicher Sicht notwendig, da hier eine Erweiterung
der zur Zeit im Sinne des § 35 BauGB privilegierten Biogasanlage geplant ist. Mit den Teildnderungs-
flachen 7 und 9a bis 9d werden die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung tibernommen und
dargestellt.

7 ZUSATZLICHE ANGABEN

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit 8 18 BNatSchG bericksichtigt und eine Uberschlagige Eingriffsabschatzung nach den
.Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ von
BREUER (NLO 1994) durchgefuihrt. Eine Quantifizierung des Eingriffs erfolgt flachenbezogen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Das Monitoring hat die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel, um erheb-
liche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung frihzeitig festzu-
stellen und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen. Dabei liegt die Bestimmung der fir die
Uberwachung relevanten Auswirkungen im planerischen Ermessen der Gemeinde.

Da die konkreten Nutzungen und ihre méglichen Umweltauswirkungen erst in der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung festgelegt werden, kdnnen im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
keine konkreten UberwachungsmafRnahmen dargelegt werden.
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Gemeinde FaRberg — 1. Flachennutzungsplan-Anderung Umweltbericht

8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die vorliegende 1. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde FaRberg
umfasst 13 Anderungsflachen in den Orten FaRberg, Poitzen, Miiden und Oberohe. Dabei handelt es
sich um folgende Teilanderungsflachen (TA):

FaRberg: Anderung einer gewerblichen Bauflache in ein Sondergebiet Einzelhandel (TA 1,
s. B-Plan Nr. 10 ,Gewerbegebiet")

Anderung einer gemischten Bauflache in ein Gewerbegebiet und ein eingeschranktes
Gewerbegebiet (TA 2)

- Poitzen:  Anderung einer land- und einer forstwirtschaftlichen Flache in eine gemischte
Bauflache (TA 3)

Muden: Anderung einer landwirtschaftlichen Flache in ein Sondergebiet Ferienpark (TA 4)

Anderung einer landwirtschaftlichen Flache in ein Sondergebiet Ferienhduser und
Pferdehaltung (TA 6)

Anderung einer landwirtschaftlichen Flache in eine Wohnbauflache (TA 7,
s. B-Plan Nr. 4 ,Hausselbergweg")

Anderung einer landwirtschaftlichen Flache in ein Sondergebiet Biogasanlage (TA 8)

An_derung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen in Wohnbauflachen
(TA 9a—d, s. Innenbereichssatzung Miiden)

- Oberohe: Anderung einer Waldflache in eine gemischte Bauflache (TA 5).

Eine Beurteilung der Umweltauswirkungen fir jede Teilanderungsflache wurde in Tabelle 1 vorge-
nommen. Ausgehend von den dargestellten Flachennutzungen wurde eine Uberschlagige Bewertung
der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftshild durchgefiihrt. Entsprechend des hohen An-
teils an Wald und landwirtschaftlichen Flachen an den Teildnderungsflachen sind erhebliche Umwelt-
auswirkungen im Wesentlichen mit der Beseitigung und dem Umbau von Vegetation sowie mit der
Uberbauung offener Bodenversiegelung zu erwarten. Aus diesem Grund stehen im Hinblick auf die
Vermeidung und Verringerung von Eingriffen die Erhaltung von Altbaumbestanden, die landschaftsge-
rechte Eingrinung der Flachen insbesondere am Ortsrand im Vordergrund.

Fur den Ausgleich sind MalRBhahmen wie z.B. Waldersatz, Entsiegelung, naturnahe Entwicklung der
Niederungen von Wietze und Ortze, Extensivierung landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie Pflan-
zung von Gehdlzen zur Aufwertung des Ortsbildes, aufgefuhrt.

Eine Konkretisierung und Bilanzierung wird dann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung anhand
detaillierter Planungen vorgenommen. Bei Teilanderungsflachen, die Waldbestand aufweisen, werden
neben den naturschutzrechtlichen auch die waldrechtlichen Belange zu beriicksichtigen sein.

Fur die Teilanderungsflachen 1, 7 und 9a bis 9d wurden die Eingriffsregelung und die sich daraus er-
gebenden Kompensationsforderungen bereits in vorangegangenen Bebauungsplanverfahren oder
dem Verfahren zur Innenbereichssatzung Miden abgearbeitet, so dass diese keiner weiteren Bewer-
tung unterzogen wurden.
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