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Planverfasser GRU NO RDN ERISCHE TEXTL'CHE FESTS ETZUNGEN bauliche Anlagen (al.ld'l Garagen, Stelifiachen, Gartenhauser, etc.) sowie Aufschottungen und Abgrabungen groBeren A3 ’Fg . ./ =4,0 y " V. / P - ! 7777\ \ _LP_B E - Abgrenzung des Larmpegelbereiches IV
1. GRUNFLACHEN GEMASS § 9 (1) NR. 15 BauGB Umfanges unzulassig. e 7 an 7z \ 3 e ™ 387 { L
OFFENTLICHE AUSLEGUNG B 'L %%nf:‘éacén‘; (G_:‘)d el aniadiiiiiin sk S Rk TR e s  — /./ A Y, ) A 184 L /TN f ———- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
n n sind m schaftsrasen ei und m au n von auchemn nach u.a. nlis! ety - - / & i o 2 \ \ -.
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istgem. § 10 BauGB am ..........ccccooiiviiiiiiinns im Amtsblatt des Landkreises Celle (Nr. ..................) bekannt : Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieRung des einzelnen Grundstickes nachstgelegenen Verkehrsflache in . ' ; : ol ==5 2 L=
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Die Begranung des offentiichen Parkraumes in den Wohngebietsstralen ist spétestens in der Pflanzperiode nach for Gberdachte Steliplatze gemal § 12 BauNVO. y : e 2 e \ \ \ e Y
Beginn der ErschlieBungsmalnahmen durchzufihren. 236D ROIBEbRIAITG . 7 . 4 \: g -
4. ARTEN UND QUALITATEN DER PFLANZEN Es sind auf den Grundsticken mit Doppelhausbebauung die Dacher der zusammengehdrenden Doppelhaushaiften in L d
BOrgermelster Far alle Pflanzungen innerhalb des geplanten Wohngebietes sind Straucher und Baume der nachfolgenden Artenliste Form und Neigung sowie Fassaden der Doppelhaushalften in Material und Farbton identisch auszufahren. . ik’ . > H= 80 | ‘ 18 A
zu verwenden: . : TH =40 \ ]
; : 2.3.7 Hochglanzende und glasierte Materialen : ‘& ” 3 = .
VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN Baume (Hochstamme 3 x v., Stammumfang mind. 10-12 cm in 1 m Hohe) Es darfen hochglanzende und glasierte Materialen sowie Imitatbaustoffe weder an Aulenfassaden noch an Dachern Mﬂden (O/‘tze ) s _ o WA | /
Feldahom (Acer campestre) Ein'gnfﬂiger Weilldorn (Crataegus monogyna) verwendet werden. ‘ e g . - T ¥
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Maden Nr. 14 ®Wietzer Fela" mit Ortli- Spitzahorn (Acer platanoides) Rotbuche éigggs sylvatica) TN - 03] o 3
chen Bauvorschriften sowie der Begriindung sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften ge- g&mveahg'é gﬂmuﬂﬁlﬂg‘;ﬂ;’;us) gem?ll‘l}es L~ éﬁr::lg‘t;is e:i:oalslor) 238 $ 7.l . _ H= 90| A g _
maR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, Verletzungen der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebau- Hangebirke (Betula p%ndula) sgg;ime (Qu{ems mbu:;m Der helle Farbton, der bei den Putzen und bei der Holzverlattung zu verwenden ist, muss einen Séttigungsgrad von 0 : G 12X 73 7 2 : T ." =40 g 1 ' &
ungsplanes gemaR § 214 (2) BauGB und Mangel der Abwagung gemag § 214 (3) BauGB beim Zustande- Moorbirke (Betula pubescens) Eberesche (Sorbus aucuparia) bis 20 und einen Helligkeitsgrad von 60 bis 90 (Bezug nehmend auf das Farbsystem der Firma Sikkens) einhalten. T : : >
kommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden. Hainbuche (Carpinus betulus) Winterlinde (Tilia cordata) Pt 4
: i : : y ) ) 3. Ordnungswidrigkeit -~
FaBberg, ..o Stréaucher (Heister, 2 x v., 60 - 100 cm; mit gekennzeichnete Arten sind nicht far die Begrinung des Kinderspiel- Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahriassig den Vorschriften unter 2. dieser Sat-
platzes geeignet) ) ) ) zung zuwiderhandelt.
Hasel (Corylus aéellana) (S)hr-Weléle (Salix aurita) \ . .
PfaffenhGtchen (Euonymus europaeus)™* al-Weide (Salix caprea 4 =
Stechpaime (lex aquifolium)™ — Srav Wods (Sal o) GESTALTBEREICHE | o > : %
Gemeiner Li%lster Ligustrum vulgare)** Korb-Weide (Salix vinimalis) ) WP ; wally, i, B T . 5
BOraermelster e Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)** Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*™* CEF o o
e Vi irsche (Prunus avium) Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)** gy ‘ 47 )
?: lehe, Sd'tR:‘varzdom fr(apmnus spinosa) Hunds-Rose (Rosa canina) =D ) 280 L ey b TV T e e
aulbaum (Rhamnus frangula)** 3 . .
. ed((er i B I8\ oS " Lo | Y A Auszug aus der Topographischen Karte 1 : 25.000 (TK 25)
Strahlen-Ginster (Genista radiata) Sand-Weide (Salix repens) NI AU Y e AL L2 7 A g
Efeu (Hedera helix) Immergan (Vinca minor) Vs A | ¢ :
Fonffingerstrauch (Potentilla fruticosa) o
Die Obstgehdize (chne Sortenangabe) sind als Hochstamme 3 x v., Stammumfang mind. 10-12 cm in 1 m Hohe zu " /e | 5
pflanzen. v - \ 1 L
5. ERSATZMASSNAHME GEMASS § 9 ABS. 1a BauGB i ! \ \. “/ 8
Der Kiefernwald (Gemarkung Maden, Flur 13, Flurstick Nr. 8/3) ist in einem Abschnitt von 2 ha in einen naturnahen, . R
gut strukturierten Eichen-Buchenmischwald umzuwandeln. Dafur wird die Waldflache zunachst waldbaulich erschios- bt L , GEMEINDE FASSBERG
RECHTSGRUNDLAGEN sen und durchforstet, wobei ca. 50 % der jangeren Kiefern sowie des Kiefern- und Birkenaufwuchses entfernt werden. , e \wed 5 '
AnschlieBend wird die Flache zu ca. 80% mit Stieleichen (Quercus robur) und zu ca. 40% mit Rotbuchen (Fagus syl- : P "‘ ORTSTEIL MUDEN
- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar vatica) unterpfianzt. Es ist nach Mdglichkeit auf autochtones Pflanzgut zurlickzugreifen. _ [~ ) 10
1998 (BGBI. | S. 137), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt geandert Die Entgwd(lung des |}’Valg§estandes ist Zu bgobad\'n;: und falls notwendig diurdch weitere Unterpflanzungen zu korri- 4 & o
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) gieren bzw. zu vervo standigen. Abgangige dume der Pﬂanzmal&pahmep sind gleichwertig zu ersetzen. Die gesamte LANDKREIS CELLE
Flache wird durch einen rotwildtauglichen Schutzzaun vor Wildverbiss gesichert, der nach erfolgreicher Durchfihrung .
- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom der MaBinahme (10 - 15 Jahre) entfernt werden kann. _ ) _ " Parkplatz
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge#indert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio- Die Umsetzung der Malinahme ist entweder volistandig mit Fertigstellung des ersten Bauabschnitts oder abschnitts- Planungsvorhaben
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) weise mit Beginn der Erschlieung der einzeinen Bauabschnitte durchzufGhren. 167 UFlur9°U ‘ ' B
- NBauO zuletzt gedndert durch At 7 des Gesstzss vom 05. September 2002 (Nds. GVB. Seite 388) © BEFESTIGUNG VON STELLPLATZEN UND GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN IM OFFENTLICHEN | BEBAUUNGSPLAN MUDEN
'RA ¥ Ll
- BNatSchG zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Die Stellplatze und Grundstuckszufahrten im offentlichen StraBenraum der Wohngebietsstralien sind mit wasser- NR. 14 "WIETZER FELD
Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25 Marz 2002 durchlassiger Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil auszufGhren. it Ortli i
(BGBI. | Seite 1193) Mit Ortlichen Bauvorschriften
7. OBERFLACHENENTWASSERUNG - _
- NNatG zuletzt gesindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 05. September 2002 (Nds. GVBI. Seite 386) Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Das anfallende Oberflachen-
wasser de_r Sffentlichen Flachen soll in den Seitenbereichen versickert werden. Die Versickerungsfahigkeit ist ggf.
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) vom 21. Februar 1990 zuletzt geandert durch Art. 1 des nachzuweisen.
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | Seite 1850) L N A s e\ DA\~ 3=
- Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (NUVPG) vom 05. September 2002 (Nds. Planungstrager il'lfl' a | n
GVBI. Seite 378) P.R. Peter Riggers Baubetreuungsgeselischaft mbH pia
- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planz\/90) vom 18. y Auftrag-Nr.:03 DRSS Stand: R Gesallschaft fir Infrostrkturplanung mbH, Sidwall 32, 29221 Celle
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) — det Telefon 05141/99169-30  Telefax 05141/99169-31
; i Spielol i 7 qilti - Mafstab: Plan-Bez.: j T |
- Niedersachsisches Spielplatzgesetz in der z. Z. glitigen Fassung | 1:1.000 Rechtsplan Sy .
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