PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Faflberg diesen Bebauungsplan Miden Nr. 2 A "Am Wietzer
Berg" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fallberg hat in seiner Sitzung am 27.03.2000 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Muden Nr. 2 A "Am Wietzer Berg" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss ist gemai § 2 Abs. 1 BauGB am 22.05.2000 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Falberg, //[7?72&’0?’

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Fallberg, Gemarkung Maden, Flur 11

Mafstab: 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 03.2000). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlighkéitis} ginwandfrei moglich.

Celle, 27.06.2001

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Maden Nr. 2 A "Am Wietzer Berg" wurde ausgearbeitet von
INFRA PLAN GmbH

Breite Str. 32 a

29221 Celle

Tel. (05141) 99169-30, Fax (05141) 99169-31

Celle, 26.06.2001

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fallberg hat in seiner Sitzung am 21.09.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentliche Auslegung wurden am 22.09.2000 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.10.2000 bis einschlieflich 03.11.2000
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Fadberg, .10 2. 2.004...

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Falberg hat den Bebauungsplan Miden Nr. 2 A "Am Wietzer Berg" nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.06.2001 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Faberg, Lo l.2..R00 7.

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Muden Nr. 2 A "Am Wietzer Berg" ist gemaR § 10 BauGB am
gemacht worden.

Der Bebauungsplan Miaden Nr. 2 A "Am Wietzer Berg" istdamitam .............cccccoivvecenineenen, rechtsverbindlich
geworden.

Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Miden Nr. 2 A "Am Wietzer Berg" ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Miden
Nr. 2 A "Am Wietzer Berg" nicht / geltend gemacht worden.

Falberg, .......cccooeeieeieeieeee e

Blrgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Maden Nr. 2 A "Am Wietzer Berg" sind
Mangel der Abwagung nicht / geltend gemacht worden.

Falberg, ......ccovevvieiiiieecciieceecc

Bargermeister
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Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | Seite 2994).

- NBauO zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Oktober 1997 (Nds. GVBI. Seite 442).

- NNatG zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Februar 1998 (Nds. GVBI. Seite 86).
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- Niederséachsisches Spielplatzgesetz in der z. Z. glitigen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ALLGEMEINES WOHNGEBIET - WA

In diesem Bereich sind gemaR § 4 (2) BauNVO zul&ssig:

- Wohngebéude,

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Allle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht

zulassig.

2. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatze auf privaten Grundstlcken sind aus wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen, auf § 14 (4) NBauO wird verwiesen.

Das auf den privaten Grundstiicken und den privaten ErschlieBungswegen anfallende Regenwasser
ist vor Ort zu versickern, soweit es sich dabei nicht um verunreinigtes Wasser handelt. Ein
Versickerungsfahigkeitsnachweis ist bei Zweifeln im Einzelfall zu fihren.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 Flache G 1 gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

(private Grinfiache) - auf der gesamten Sudseite der Bebauung erfolgt auf 5 m Breite eine 2-
reihige und gemischte standortheimische Strauch-Baumpfianzung nach anhéngiger Arten-
liste.

3.2 Flache G 2 gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf dieser privaten Grinflache erfolgt die Ansaat mit einer krautreichen Landschaftsrasenmi-
schung (fur trockenen, basenarmen Boden) nach RSM 99. Im offenen Vorfeld zur Bebauung
erfolgt die Pflanzung von 6 hochstdmmigen Stieleichen (Sortierung 18/20 mit \Wurzelballen)
in jeweils 2 Gruppen sowie 4 Birken (Sortierung 14/18 mit Wurzelballen) in regelméafigem
Abstand.

Innerhalb der Flache G 2 erfolgt in Anbindung an den Fulweg und die Busbucht die Aufstel-
lung eines ortsiiblichen Buswartehauschens.

3.3 Flache G 3 Brandschutzstreifen

Der Brandschutzstreifen ist entsprechend den Anforderungen der geltenden Richtlinien
durch Anpflanzung / Umgestaltung der bestehenden Vegetation in Abstimmung mit dem
Forstamt und dem Landkreis Celle herzustellen. Es erfolgt hier ein notwendiger Abtrieb eines
groRen Teils des Kiefernbestandes; eine entsprechende Bodenbearbeitung bis in den mine-
ralischen Bodenhorizont und eine Pflanzung von Rotbuchen. Die Flache wird gegen Wild-
verbill entsprechend gegattert.

3.4 Zeitpunkt der Pflanzungen und Pflege

Alle Pflanzungen mussen spéatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Baubeginn der
Geb4ude vorgenommen werden. Bei Abgang von hochstdmmigen B&umen oder mehr als 5
% von Strauchern ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. For alle angesprochenen Pflanzun-
gen gilt die nachfolgende Artenliste.

Zur qualitatsgerechten Vorbereitung der Pflanzung erfolgt die Herstellung der Vegetations-
tragschicht nach DIN 18915 und der Planzgruben fir Solitdre gem. DIN 18916. Die Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 4 Jahre.

Artenliste:

Fur naturnahe Pflanzungen sind im Gebiet folgende altanséssige Arten zuléssig:
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Sand-Birke Betula verrucosa
Moor-Birke Betula pubescens
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger WeiRdorn  Crataegus monogyna
Pfaffenhatchen Euonymus europaeus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stechpalme, Hilse liex aquifolium
Wacholder Juniperus communis
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holzapfel Malus sylvestris
Gagel Myrica gale

Kiefer Pinus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium

Echte Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe, Schwarzdomn Prunus spinosa

Wild-Bime Pyrus communis
Stiel-Eiche Quercus robur
Faulbaum Rhamnus frangula (Frangula ainus)
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hunds-Rose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbifer
Silber-Weide Salix alba
Onhr-Weide Salix aurita
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Kriech-Weide Salix repens
Eberesche, Vogelbeere  Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

In dieser Liste werden Zwergstraucher (z.B. Ginster, Blaubeere) sowie traditionell eingeblirgerte
Gehotize (z.B. Kastanie, VWalnu3) nicht bericksichtigt.

4.  NACHRICHTLICHER VERMERK

Soliten bei Erdarbeiten Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

* = weiterentwickelte oder verdnderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
4

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundfiachenzahl
] Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o offene Bauwsise
————— Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN

éffentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

F+R Full- und Radweg
F FuBweg
B Busbucht

5. GRUNFLACHE

Griinflache

privat
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

it Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

o o Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000000

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes; hier: Landschaftsschutzgebiet

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
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§  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
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w www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

= == s = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

O Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte*
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