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1 PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde FaRberg die 4. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes Muden Nr. 1 ,Im Ortzetal* bestehend aus der Planzeichnung als Satzung, sowie die
Begriindung beschlossen.

Farberg, ... Aa.. 0. 2004 .
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Birgermeister

2 VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Falberg hat in seiner Sitzung am 23.01.2003 die Aufstel-
lung der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Miden Nr. 1 Im Ortzetal* beschlossen.

Fafiberg,

Birgermeister

infraplan GmbH Celle wuinfracelFarbergiOT Maden\B-Plan\i-Im Orizetal-4A\Begrandung, TFwvv.doc



PLANZEICHENERKLARUNG

gemaR Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

A Aligemeines Wohngebiet
]

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 Grundflachenzahl als Héchstmafd
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf®

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

————— Baugrenze
o offene Bauweise
4. GRUNFLACHE
Griinflache

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

A

L }_ Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte *
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GRUNORDERISCHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir die 3 Grundstlicke (am Wiesenweg Nr. 14 und am Ginsterbusch Nr. 2 und Nr. 4) wird
folgendes Pflanzgebot erlassen:

Es wird innerhalb der jeweiligen Hausgarten je 1 hochstammiger Obst- oder Laubbaum ge-
pflanzt. Die Pflanzqualitét entspricht 3 x verpflanzter Baumschulware, Kronenansatz mindes-
tens 2,0 m Hohe bei 10-12 cm Stammumfang.

Bevorzugt sind Obstbaume wie Kulturapfel, Birne oder SuRkirsche zu pflanzen. Wird kein
Obstbaum verwendet, kann alternativ dazu eine Stieleiche, Winterlinde, Birke, Schwarzerle
oder Hainbuche gepflanzt werden.

Die Pflanzung erfolgt in der 1. Pflanzperiode nach einer Erweiterung der Bebauung in den
genannten Grundstlcken. Bei Abgang ist das Gehdlz gleichwertig zu ersetzen. Dabei ist ein
unversiegelter Platzanspruch fur ein solitdres Gehélz von mindestens 40 m? zu gewahrleis-
ten.

infraplan GmbH Celle wainfracel\FafbergOT MidemB-Plant1-Im Ortzetal-4A\Begrindung, TF\f.doc
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PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemeinde FalRberg, Gemarkung Muden, Flur 11

Malstab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 1 des Nieder-
séchsischen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr.
1/2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
27.05.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

PLANVERFASSER

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Miiden Nr. 1 ,Im Ortzetal' wurde ausgearbeitet
von der infraplan GmbH.

Planverfasser

infraplan GmbH Celle wainfraceFafbergiOT Miiden\B-Plani1-Im Orizetal-4A\Begrindung, TFwv.doc
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VEREINFACHTE ANDERUNG

Den direkt bertihrten Tragern &ffentlicher Belang gem. § 13 Abs. 3 BauGB sowie den Beteiligten im
Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Anderungsplanung mit Schreiben vom 25.07.2003 bekannt
gemacht und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 25.08.2003 gegeben.

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde FafRlberg hat die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Muden Nr. 1
.im Ortzetal* nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 15.12.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

.

Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Muden Nr. 1 ,Im Ortze-

tal* ist gem. § 10 BauGB am ... (. U5 . im Amtsblatt des Landkreises Celle (Nr. ‘?f’ Q4.
bekannt gemacht worden. Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Miden Nr. 1 ,Im Ortze-
tal* ist damit am .5/, 500 B0 rechtsverbindlich geworden.

Falberg, ...ccoovoeveeeeeeeeeeee e

Burgermeister

infraplan GmbH Celle wiinfracel\FatbergiOT Muden\B-Plari1-Im Ortzetal-4A\Begrindung, TFwv.doc
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Miden
Nr. 1,Im Ortzetal* und der Begriindung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.
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Burgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Muden Nr. 1 ,Im Ortzetal* sowie der Begriindung sind Mangel der Abwagung nicht / geltend gemacht
worden.

EaBDEr| sswrvmmamvamanmmnsmamms

Burgermeister

infraplan GmbH Celle whinfracelFatberg\OT Miden\B-Planki-Im Orizstal-4A\Begrindung, TFivv.doc
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