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hat der Rat der Gemeinde FeBberg diesen Bebauungsplan NR.6
>0Ortskern <, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL 1) mit den
untenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den értlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung (TEIL 2), als Satzung be-

schlossen FaBbeur g, den B, 1997
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Der WA7Rat der Gemeinde 2 %'e Kartengrundlage ist herausgegeben vom Ka-
FaBberg hat in seiner tasteramt Celle : Gemeinde u. Gemarkg. FaBberg,
Sitzung am 29.02.1988 Fluren 2 + 3 ; MaBst.1:1000 .
die Aufstellung des Be- Die Vervielfdltigung ist fir eigene, nichtgewbl.
bauungsplanes NR.6 mit Zwecke gestattet (§ 13 Abs.4 Nds. Vermess-u.Ka-
ortl. Bauvorschrift be- tasterges. v.2.7.1985 - 2.Zt. gultige Fassung).
schlossen. Der Aufstel- Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie-
lungsbeschlu® ist geméaB genschaftskatasters und weist die stédtebaulich
§ 2(1)Satz 2 BauGB am bedeutsamen baul. Anl. sowie Strafen, Wege und
10.03.1988 ortsiblich Platze vollstdndig nach (Stand vom 23.4.1990).
bekanntgemacht worden. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-

zen u. baul. Anl. geometrisch einwandfrei. Die
Faflberg, den 26.411997 Ubertragung neu zu bild. Grenzen in die Ortlich-
keit ist einwandfrei méglich.

———Lelle , den 22./41. 1997
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Der Entwurf des Bebauungsplane ”m:;, _ortlichér Bauvorschrift wurde im Auf-
trage und im Einvernehmen mit der-GéMeinhde FaBberg ausgearbeitet von

21 22 AL // - ARBEITSGEMEINSCHATFT
/ X\ : ' P1 - Es gelten die BauNV0 in der Fassung v. 23.01.1990 Dipl.-Ing. J. Desczyk Architekten Dipl.-Ing. K. Wlotzka
er
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_ (BGB1.I Seite 132) und die PlanzV in der Fassung Salinenstr. 23 - 30455 Hannover Tillystr. 4B - 30459 Hannover
£ TN vom 18.12,1990 (BGBl.I Seite 58). Tel.: 0511 /49 62 12 Tel.: 0511 / 42 48 65
" 3 FAX: 0511 /K9 45 16 FAX: 0511 /23 10 53

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes NR.6 Hannover, den 18.02 39?9“-* m
- | J30.01.9% K
Art der baulichen Nutzungen : [ +Teilbereich Finkenweg : 15.Juli 1997 _ MY{IA’V
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Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmungen : Rathaus

- Post mit . Schule Kirche
Fernm.Anl. Der VA. der Gemeinde FaBberg hat in Der VA. der Gemeinde FaBberg hat in

j i iner Sitz i ' 03.07.1997 den ge-
soziale und Kinder- kulturell seiner Sitzung am 22.08.1996 den seiner Sitzung am
- Gesundh.Anl. garten Aﬁ.l;re g Entwirfen des Planes, der Bauvor- and. Entw. d. Planes, der Bauvor-
Baugebiete : WA

: schrift v.d. Begrindung zugestimmt schrift v.d. Begrindung zugestimmt
allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNv0; und ihre 6ffentl. Ausl. gem. § 3(2) und ihre erneute &ff. Ausl. gem. § 3
MI = Mischgebiet geméb § 6 BauNVO; MK=Kerngeb.gem. §7 BauGB beschlossen. (2 u.3) BauGB beschlossen.
' ' ' ' i t ro off. Ausl. wurden
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, soweit diese nicht schon Ort und Daver der Off. Ausl. wurden  Ort und Daver der 8 b
aus weiteren Planzeichen eindeutig erkennbar ist am 15.08.1996 ortsibl. bekanntgem. am 21.07.1997 ortsiibl. bekanntgem.
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; - i vy ' #‘: : : 7 . i I Grinflachen, Zweckbestimmungen : - Parkanlage
A i U L [RALE ' :
e | X £ " A 4 A P ) % & 7 | - Kinder- Gliederung, (Zusatz >8< = 6ffentl. ‘2” M
27 T3 E 2{% g S| | ' Ny 4 i . _-fm 2N y: A / / Spielpl. Abschirmgsgrin Zusatz >p< = privat)
// ( V, 14 % s A % ; / 12 Gemeindedirektor
: 3

‘ e y / i — Die Entwurfe haben in der Zeit vom Die Entwirfe haben in der Zeif; vom
| ) , | N / : E’ I~ Baugrenzen . : 23.08.1996 bis 23.09.1996 gemdd § 3  01.08.1997 bis 01.09.1997 gemiB § 3
6 e 3 ey '--./ N, / % J uberbaubare Grundsticksflachen (2) BauG8 6ffentlich ausgelegen. (2+3) BauGB offentlich ausgelegen.
‘ r ; i . 7 . At Y s / ' nicht Uberb.b. . " 558
i | il b r g e’ A 4 ' o) i 4 ; , 2% & ‘/ ; 2 Winkel von 90° festgesetzt (andere ausgew. W. sind eingetragen) Falberg den 2¢.41. 1997 FaBbberg, den 1
06)03 I o
a8 bled

. :
% S = : :
) ncedirektor
/:é s D 4 » i S A 4 B \*?: NN / : & MaB der baulichen Nutzungen , Bauweisen : s
; ’ ’ o - AN \ & “ i ; &
3‘53 04 , A L .J,f E A N, V // . ;gjggge < a) GeschoBfléchenzahl ; b) Grundfléchenzahl ; c¢) Zahl der Voll- : _
137 138 139 _ P nz § / / L W\ 114 1 ‘.'\5 festgesekt geschosse (ohne Kreis = Hochstgrenze, mit Kreis = zwingend) ; Der Rat der Gemeinde FaBberg Der Bebf_auungsplan mit ortlicher Bau-
6 3 5 6 ARRX ¥ X 8 y : Rathous . . \ . ) . . d) o = offene Bauweise ; g = geschlossene Bauweise ; oa = abwei- hat nach Prifung der Bedenken vorschrift ist gemaB § 11 Abs. 1u. 3
26 urs " A ' : 4 . b ¢ e 7 \ o chende off.Bw., hier : Baukérper iber 50 m Lénge zuléssig éh - BauGB anm & AZ.1997 angezeigt worden.
I 5 124 ' % > g o -I_ . - A e / / ,M -| L offene Bw., aber nur Einzel-u.Doppelhiuser zulédssig &an s und Anregungen gem. § 3 Abs.2
27 ';-2'6 3 ¢ 14 S - & - % : Past >// i // Y. StraBenbegrenzungslinie einer 6ff. Verkehrsfliche BauGB den Bebauungsplan NR.6 Ziu:edggrgz2Sﬁ:ggigr{agex:seogzch:g;de
. ’/ ¥ 1 - 1 1 . I . . . 3
6 7 7 % Z % Fernmeldeaniage - ,'// 7 wlileii. o~ desgl. aber mit Zu-u.Ausfahrtsverbot ékelg :erkehﬁlgherlﬁle— mit 6.BV. in seiner Sitzung ten geméB § 11(1) BauGB Mit—huflagen
¢ x O 7 /CZ/ . . : rundst.anschlul} zulassig) " r Hebgeben/Auenabne—der—dureh—
2 x y “ - . / '}/‘ ' / ! offentliche StraBenflache am 20.09.1997 als Satzung (§ :
-~ ‘
£ ,‘7/ 0 (f;{ = i 0, i A é , Z M / Vgikegrsgléche 1’1:11; l:lesr.:mdl\.1 Z:eckbes;ir{!mungen : Ec’jff. Earkpl. 10 BauGB) sowie die Begriindg. nicht geltend gemacht.
oL Q : Q . ///' A rafienbe- uB-u. [M] Markt- alte- . V] verkehrsbe- :
5 /\\"/"‘ . ?‘,@ M // .gleitgrﬂn .Hadweg platz I::]st:elle(o'prw) .ruh. Bereich gEschlossen. e 1 1 e v g 2"' 1998
[ g 4 /A : < i, . 3 2‘,{( Lendkreis Celle
_ ’ I | Fléche fir Gemeinsch.-Stellplatze = GSt FafBberg, den 641 : Tl
> ‘5\0 b 4 | /% . | FimEnhe fir Gemeinschafts-Garagen = BGGa (Zuordnung sh. Textfests.) Der O re1sd1rektorﬂt
0 H Flache mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen, Stréuchern, sonsti- X T :
& - ‘f". . i gem Bewuchs (bei Einzelbdumen : ,Fléche" = Traufbereich d. Baumes) M.‘ “:
| .*-'“* i ,, 1 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern, sonstig. Bewuchs - Burgermeister
< o 3 'i ; (bei Einzelbdumen : die Traufbereiche der ausgewachs. Geholze) OEL\S’
L] g e ) i : ! ; P : e
e e o ° > <O i Sichtdreleck, fr81zuhalten von Jedgr"81chtbeh1nderung hoher als Der Rat der Gemeinde FaBberg ist den Die Ourchfihrung des Anzeigeverfah-
i po 80 cm Uber Fahrbahnmitte der vorbeifihrenden StraBen in der Vfg. vom . .1997 (Az: rens ist gemaB § 12 BauGB am .
i r I4 | - festgesetzt in Verbindung mit : - fgefihrten Aufl 199 im Amtsblatt f.d krei
d . 205 " m | : ) aufge uhrten Auflagen im Amtsbla .d. Landkreis
\3 “"’ r " von jeder Bebauung freizuhaltendes Grundstick(s-Teil), Nutzung /MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitz- Celle Nr. /97 bekanntgemacht wor-
richtet sich nach den Ubrigen angewandten Planzeichen ung am . .1997 beigetreten. den. Der Bebauungsplan NR.6 m.5.BV.
% , £ 2 i Der Bebauungsplan m.6.BV. hat wegen 1st damit am . ,1997 rechtsver-
P& o 5 Flache fir Ver-/Entsorgungsanlagen - bzw. Standort derselben ohne der Aufl./MaBg./Ausn. vom bis bindlich geworden.
H . f-"./ P Y ~ eigene Flachen, Zweckbestimmungen : . Trafo 1997 o6ffentlich ausgelegen. Ort Fabk
2 -mQQLX-/;X\ <$§$> *® Flache fur Aufschittungen, Zweckbestimmung Larmschutzwall (Einzel- und Daver der o6ffentl. Ausl. wurden 3 g S oo
'\ . ¢ : g E heiten Ub. Neigg., Héhen sh. Textfests.) am . .1997 ortsibl. bek.gemacht.
== - \ 206 = —
N . St. Paulus BKirihe - XA Xa % o) 4 ¥ ) 416 % W | Flache fur MaBnahmen gemaB § 9(1) Nr.20 BauGB, MaBn. sh. Textfests. Fabb s g Cine 1997
o » [ ] e ‘ . 0 ’ PP ) A .
' f; of o : .{i [ h A Xo /ffﬁ\ J Begrenzung der Fléche, deren Bauten zu einer denkmalgeschutzten Gemeindedirektor
Ve St . _ < X 4 . Gesamtan{Lage_ (Ensemble) gehéren, hier : >Rote Siedlung<
\ } . 6\3 a A ’L\ // Q‘ ol SRR . § _...I (ZUI‘ >Nachr.Ubernahme< Ziffer 4) dem Denkm.schutz unter " " i >
o5 0 ][ o A = ] ity b Burgermeister Gemeindedirektor
M 5 o, 0a . 20¢ ‘ OBO000L Teilfl.grenze f.d. erneute Auslegg. tiegende Einzelanlage
o e B o - —= .
&s kS I/ IK - v 4 : : Innerhalb eines Jahres nach Inkraft- Innerhalb von sieben Jahren nach In-
o 6 Rd\'ﬁ“ er » 7 . m 0 ” @ . Textliche Festsetzun Ren treten des Bebauungsplanes mit 6.BV. krafttreten des Bebauungsplanes mit
SO T & on _ 7 ] . . ist die Verletzung von Verfahrens- 0.BV. sind Mangel der Abwagung nicht
n i3 . ‘20 - ; 1. Stellplatze und ihre Zufahrten sowie sonstige befestigte Flachen der Grundsticke sind oder Formvorschriften bei seinem Zu- geltend gemacht worden.
't » ' N Peey k. ] b & " 160 7 % ; | ausschlieBl. mit wasserdurchldssiger Ausfohrung zuldssig (z.B. Pflaster mit mindestens | standekommen nicht gelt. gem. worden. FaBberg, den 2004
) p . \ - e » » P % T . 30 % Fugenanteil , Rasehsteine , Schotterrasen usw.). Bei Stellplatzflichen mit 15 oder Faflbaeyr g tiiah 1998
; it \ w ?’ 4 £ »r ,’// , mehr Stellpl. for Pkw. muB je angefangene 10 Plitze eine Flache von mind. halber
4 ™ 40, \/,\ ! o0 N e 3 ‘!, 4 : St.pl.gréBe unbefestigt bleiben und mit einem fir Honigtauabsonderung unempfindlichen |
g, 0 N A \ m 200 » Laubbaum bepflanzt werden. ' Gemeindedirek
N @ X o 3 82 / : emeindedirektor
f 4 e N s / 22 o » » 1 %0 ’ \ 2. In den zum Denkm.ensemble "Rote Siedlung" gehérenden Teilfl. werden die Baugrenzen ! Cempifidadisakber
@ K 2 A \ ? o » V R nicht zeichnerisch, sondern wie folgt textlich festgesetzt : sie verlaufen genau entlang |
C; % ' + “ 2 % - der AuBenwinde der bestehenden Doppelhduser in deren urspringlicher, nicht von Um.- ¥ i
: : hh A ; s 2% @ 25 < “!3 & 17 und Anbauten verénderter Fassung . Fur die laut OBV (TEIL 2 dieses Planes) zulassigen i g Zuordnung der GGa- und GSt-Flachen ergibt sich in der Regel aus den Flachen, in
B g L " s g - Anbauten kénnen sie gemaB § 23 (2) Satz 3 BauNVO uberschritten werden. Siehe dazu genen sie festgesetzt sind .
* A 4 b3 7 N 4 ~ r die Sonderzeichnung i.M. 1 : 500 in der Stdostecke der Lieg.sch.karte 1 : 1.000 . 9. Die MaBnahmen gemaB § 9 (1) Nr.20 BauGB in den dafir festgesetzten Teilfl. d. Planes
s E T ‘:; L v 25 :—F e 260 & »7 Y s G Das Maf} der baul. Nutzg. in diesen Teilfl. betragt : a) GRUNDFLACHE = identisch mit zul. sind : a) im derzeit. Fl.stick 14/147 Entwicklung zu Laubmischwald unter Verwendung
: \ v "] 21 3 N N £ "-.-‘ - Uberbb. Fldche ; b) GESCH.FL. bei Z zwei das Zweifache von "a" / bei Z eins entféllt sie ; standortgerechter Laubgehélze (Kiefern jedoch gleichf. zulassig), Anlegung dichter Rand-
)\ . A b . ] ? . V // ’ ZAHL d. Vollgesch. (Z) = entsprechend der vorhandenen, nach § 20 (1) BauNVO 1990 ’ zongn (innerh. v. Sichtfl. nur max. 80 ecm Hshe) ; b) im derzeit. Fl.stiock 14/402
’00 37 A % . 238 . " % ermittelten | Erhaltung des vorh. Bewuchses auf allen Teilflichen auBerhalb der genehmigt errichteten
\g\‘ %6 "% 9 b 259 3 - ? @ Q, : ‘ . Die Bauweise in diesen Teilflachen ist die offene mit dem Zusatz "D" = nur Doppelhauser ' Hochbauten plus je 5,0 m breite Streifen um sie herum, sowie auBerhalb genehmigt ange-
< - ) N lassi legter GSt-Flachen, Anlegqung dichter Randzonen unter Verwendung einheimischer
() X e X ~ L . %.‘ 239 zulassig . | gte : i g 9 : g
)2 5 » L4 e ! » . - k » 3. Fur die Gemeinbed.fliche sidlich GartenstraBe (Flurst. 6/447) wird eine weitere Bau- Laubgehélze (Kiefern jedoch gleichf. zuldssig) . TEXTF. Nr.10 siehe am unt. Blattrand !
W "‘q & ? : ’l! : *5 =2 ~ ‘ . ~ 120 .' weise "oa" festgesetzt, hier mit der MaBgabe, daBl Bauten hdchstens 25,0 m Lénge ha- J /8
5“° 3 . _ _@i. 193 % n : ben dirfen -- gemaB § 22 (4) BauNVO -, Nachrichtliche Ubernahmen gemdf § 9 Abs. 6 BauGB
o ~ = 3 " N\ e alk 4. a) Im Kerngebiet MK wird die Nutzung nach § 7 (2) Nr.2 BauNVO = Vergnigungs- ,
¥ v ~ i “y "-!" 0_ : F » ";f, ':: '-‘QO @ statten gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen. . ‘ 1. Fernmeldekabel der Telekom sind besonders zu beachten. ErschlieBungs- und sonstige
e %7 L % P = Y] - .(0“  b) Im Mischgebiet MI wird die Nutzung nach § 6 (2) Nr.8 BauNVOb= Vergn.st. gemafB § 1 Arbeiten in Kabelndghe missen rd. 6 Monate vor Beginn dem zustdnd. Fernmeldeamt
05 S 57 @ " = % i »”» 2 [ \\d" w (5) BauNVO nicht zugelassen und auch die Ausnahme nach § 6 (3) BauNVO = Vergnig.st. angezeigt werden (Grundlage : Telegraphenwege-Gesetz v. 18. 12. 1899 . RGBI. §. 705) .
O w5/ ? x 4 ® e ) ot o ¥ g /g e gemdf § 1 (6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes . 2. Das gesamte Plangebiet liegt im 6-km-Schutzbereich des Flugplatzes, in dem Héhenbe-
. L] oo 300 ? = i re 7] LR O - S - § SE- A D?r Lc'irmschuiztwal darf Béschungsneigungen von héchstens 1 - 1,3 (H : B) und eine schrankg. bestehen (max. 98,50 m .NN. - auch fiir Baukrine, Geriste usw. --) und in
203 . L X &, ,'.?,' ‘57 ; > : » g Hohg von maximal 3,3 m Uber StraBenmitte Lange Reihe erhalten . Innerhalb der 55- dem mit Immissionen aus dem Flugbetrieb zu rechnen ist (Luftverk.-Ges. Fassg. 17.18.23) .
+ X 59 + + _ & %” . 8 2 s + ..' dB(A)-Linie auf den'! WA.- Iaugebler (Fl.sﬁifk 14/402 , Nordwestteil) dirfen Bauten in den 3. Uber Teile des Plangebietes verlauft die Richtfunkstrecke Nr. 259 der Telekom mit einer
. "% . att ? S M . Obergeschossen k'eme Fenster von Wohnréumen erhalten, die in den Quadranten Westen 200 m breiten Schutzzone. Darin sind Bauten max. bis 92 m o NN. hoch zuldssig , das
< 2 o ? e " i . S bis Norden der Hlmmelsrichlungen weisen. In den Erdgeschossen sollten Schallsch.fenster entspricht rd. 22 m Gber Gelénde _
., x » % N Glebe/ \ & verwendet werden (diese Linie ist in der Planzeichnung aus TUV-Gutachten obernommen) . 4. leilflachen des Plargebietes gehoren zur Gesamtanlage >Rote Siedlung<, die dem
q,. » E 2] 4 [ é o | | 6. In der Teilflache laut Textf. Nr.2 sind Stellplatze und Schuppen als Nebenanlagen Denkmalschutz unterliegt. Fast alle baulichen und den B hs betroft 3 MaBnah
- [ad 4 T s ;,(__ b : : h - . en so zu- ! ’ : . ewuchs betreftenden MalBBnah-
"$ 2 i o ‘ 7] . LH__,, :L i lassig, wie es die Skizze M. 1 : 500 (zur Textf. Nr.2) zeigt . Als Ausnahmen werden an- mer} sind darin genehmigungspflichtig, siche § 10 des Nds. D.Sch.Geselzes vom 30. Mai
N\ . - % Fur die Ausleg.wiederholung (eingeschr. auf Teilfliche Finkenweg) ist folgende Text- ) L -1 dere Stellungen auf den Grundst. zugelassen, wenn das durch zu erhaltende Baume oder 1978 - wértlich enthalten auf dem Nachbarplan NR.8 >Schwagenscheidt-Siedlung <
’ » - festsetzung Nr.10 hinzugefigt worden : 3%k Grenzabstd. einzuhaltende NBauO-Absténde nétig wird und fir diejenigen Parzellen, deren Bauten ‘
= 10. In dem 3 m breiten Bepfl.streifen Nordseite Finkenweg sind als Ersatz fir im MI Sonder‘-‘- [ ! o mehr als 15,0 m v.d. Sir. entfernt sind (dort betrégt das MaB "a" dann 10,0 m) . ' Kennzeichnung gema § 9 (5)Nr.1 BauGB
mhngegegtﬂberlder bish. Fassung nicht mehr als zu erhalten Sviimiescns Einzsitune zeich nun | 7. Die Seiten der Sichtdreiecke liegen jeweils in den zugehérigen Fahrspur-Achsen . Einzel- In Per von einer "55dB(A)-Linie" umrandeten Teilfliche des Flur-
grobikronig werdende Laubbaume standortgerechter Arten (Eiche, Buche, Ahorn, Lin- : 5 : . y ; , A ; Utks 14/4 : : i ok o
de) anzupflanzen, im Aufwuchs zu sichern und davernd zu unterhalten (d.d. bei Abgang | | o .boume sind in den Sichtfldchen ausnahmsweise dann zuldssig, wenn ihr Kronenansatz 4 . { Wi S Tlt qef aEBer‘e_- !Sln'furlrkung erhohter Schallpegel
durch neuve zu El‘éEL;’en)- | ' e '_ ZU TﬁXl I . Nr.28( 6 | Me 1 g SOO mindestens 3,0 m Uber Fahrbahnmitte lieat e A 0 AR T T ol aTa -7 - MR | o o MR T SRR (R TR SO =
| . |
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