FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO - ) Flachen fir Wald
Bebauung
Allgemeine Wohngebiete 2
(§ 4 BauNVO) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Flurgrenze
, , . . ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Sondergebiete, die der Erholung dienen / Ferienpark (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
(§ 10 BauNVvO) ' —_—O— Flurstlicksgrenze
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1) Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Nut
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern tiztingsgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
VRV VA Zaun

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
Flur 10

Baume, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

& ©

Hohenlinie Gber N.N. (nicht dargestellt)

0,2 Grundflachenzahl
c°ceeee? Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Zahl der Vollgeschosse o ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen T[] Béschung
5 I als Héchstman 60000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
2 S —— Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanz- aa A A Wald
e BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN : : ungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . . und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
0 offene Bauweise cececene (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) ONOHO Gehdlze
A_ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von sowie mit
Baugrenze goeoeoeoe Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
VERKEHRSFLACHEN . : Béumen, Stréurihern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) s0e06000s sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a und b BauGB)
StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
. @ jekten im Sinne des Naturschutzrechts
Ferienpark (§ 9 Abs. 6 BauGB)
0,2 Strafsenverkehrsflachen, privat @ Landschaftsschutzgebiet "Sidheide"
@ I StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
17 tiber Verkehrsflachen besonderer Naturdenkmal
49 Zweckbestimmung
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48 17 Zweckbestimmung Umgrenzung der Flachen, die von der
& 50 Bebauung freizuhalten sind
& ﬁle |IP Iq .z(a i N . (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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Ny 5 0
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54 bereiches des Bebauungsplanes
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® 55 & 17\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
61 \> FuB- und Radweg von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
17 der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
@ = e Z)‘_z N 46 GRUNELAGHEN (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Q TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2
3 ki i L , L
1. Innerhalb der Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind folgende Nutzungen zulassig: 7. Innerhalb der durch gekennzeichneten Flache fir das Anpflanzen von Baumen, o P | i T e
Wed - Ferienhauser sowie mobile Ferienhduser bzw. -haushalften mit jeweils maximal 120 m? Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im Abstand von 10 m Einzelbdume als e - ol | e B D T g
Q Grundflache i Hochstamm, Stammumfang mindestens 12-14 cm, in Form von Uberhéltern sowie i e or Ll & h s
32/1 31 - ein Kinderspielhaus mit einer Grundflache von maximal 900 m? flachendeckend Straucher (Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch) im Pflanzverbund von 19 et SRR e
56 1 - ein Zentral-, Verwaltungs- und Empfangsgebéude mit insgesamt maximal 6.000 m? 1,5 m x 1,5 m in Gruppen von vier bis fiinf Gehdlzen gleicher Art, jeweils aus den in der . @ e g e m—— .
B ol G.runcllﬂtache e"_?SCh"em'Ch_ _ ) ) L _ textlichen Festsetzung Nr. 6 genannten Arten, anzupflanzen, zu erhalten und bei —— ¥ % 4 i . i)
Q - €in Minimarkt fir Lebensmittel mit Randsortimenten mit zusatzlich maximal 250 m Abgangigkeit zu ersetzen. Zufahrten von jeweils maximal 3 m Breite zu Ferienhdusern sind S e = i Vi
Verkaufsflache durch diese Flachen hindurch zuléssig. (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). Sy T — R e :
Q. - ein Hallenbad mit zusétzlich maximal 1.500 m? Flache ] by B oo e TR
Q 27 - eine Gastronomie mit zuséatzlich maximal 1.000 m? Flache 8. Innerhalb der durch gekennzeichneten Flachen sind auf insgesamt mindestens e a8 1 ———p=e | | MaRstab 1:7500
27 2 - Personalwohnungen mit zusatzlich insgesamt maximal 400 m* Geschossflache 41.313 m? groRRraumig Einzelbdume als Hochstamm, Stammumfang mindestens 12-14 cm, el N Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
27 3 o) - Anlagen die der Ver- und Entsorgung dienen. und Stréucher (Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch)standorttypischer heimischer : - - ol Tt Vermessungs- und Katasterverwaitung,
4 (gemak § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO) Gehélzarten der in der Textlichen Festsetzung Nr. 6 genannten Arten anzupflanzen, zu j (mERaa b o o 2014 Q LGLN
@ W f Ob er % 2. Durch (1) gekennzeichnete Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). T 1 Regionaidskion Braunschwaigotourg e
E)aullcher Nut"zung, Aufschttungen sowie Bewuchs und"Elnfrledungen in einer Hohe von 9. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als Ubersichtsplan Mafstab 1:7.500
Uber 0,80 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemal § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB). ; L2 .
KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
4—25 81/3 3. Durch @ gekennzeichnete Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von zugeordnet, die in den Baugebieten unfj Grunflachen_dle_ses Bebauung_splapgs seihen
. . . - Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind durch den jeweiligen
Hochbauten sowie Gehdlzbewuchs freizuhalten (gemal § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB). N : . i f . i )
31/2 Grundstlickseigentliimer spatestens in f:ler ubernachstt?n auf.den Beglnr}_ der i
4. Innerhalb der Griinflachen sind neben den zeichnerisch festgesetzten Nutzungen folgende BaumafBnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gema § 9
Q Nutzungen zulassig: (1a) BauGB).
[D:D 30 30 - Basketballplatz, Volleyballplatz, Skatebordplatz
Q 7 2 @ - Kinderspielplatze )
. . . , , , Ubersichtskarte zu den externen MaBnahmen aus dem Umweltbericht:
5. Die als Wald festgesetzten Flachen sind unter Beibehaltung der Stiel-Eiche als — T ~—7 —— NoU—77 T S
30 30 Hauptbaumart und unter Verzicht auf das Einbringen nicht heimischer Geholzarten dauerhaft 1-; - 5 4 e (( E
4 11 o als geschlossener Waldbestand zu erhalten (gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB). ; 2 e £/ — 8
o1 6. Innerhalb der durch ekennzeichneten Flachen sind Einzelbdume mit einem . ' Sfa s ¢
5 : 9 . . Schlichtéfnheide A 7
~—— Stammdurchmesser von mindestens 40 cm, 1,30 m (iber dem Boden gemessen, sowie J " e 3 @ 104
SSso strauchartiger Unterwuchs unter Berticksichtigung der Verkehrssicherungspflicht zu erhalten _ 4 B h / /G r ﬁ’)_,‘
RS 30 und bei Abgéngigkeit unter Orientierung am Ausgangszustand nachzupflanzen. Zufahrten ey £ | Mainahme A 5 | ’ J\‘\ Ty e
S~ 9 von jeweils maximal 3 m Breite zu Ferienh&usern sind durch diese Flachen hindurch ' . ’M befff: H@B il e
\\\::\\\ o) zulassig. Zuséatzlich sind vorhandene Bestande pro 20 m mit 20 Strauchern (Pflanzqualitt: T .‘—\v .
T~ T~ 30 verpflanzter Strauch) und einem Baum (Pflanzqualitat: Heister) sowie mit Hochstammen als 1 i & L gt
Q. TS~ 30 13 Uberhélter zu unterpflanzen. Folgende Arten kénnen verwendet werden: H b 2 ="
A_ 8 Stiel-Eiche Quercus robur ®)
<00 Hange-Birke Betula pendula
Q Eberesche Sorbus aucuparia
30 Zitter-Pappel Populus tremula
16 Sal-Weide Salix caprea
% - Faulbaum Frangula alnus
1 Schlehe Prunus spinosa =
Schwarzer Holunder Sambucus nigra o
= 30 Hasel Corylus avellana o
- = 15 (gemaR § 9 (1) Nr. 25b und a BauGB).
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Praambel Planunterlage Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften M lT
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) Kartengrundlage: He%e?sgh$f:%%a()d/7£/ GSichéﬂébltljchnummer 145 104-7 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.08.2016 dem Entwurf des Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit Planaufhebung, nach Priifung der 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort P LANAU FH E B U N G D ES
und der § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils aldstab: 1: andkreis Celle

Bebauungsplanes mit Planaufhebung und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.01.2017 als Satzung bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde FaRberg diesen Bebauungsplan Schmarbeck Nr. 2, sowie Gemeinde FaRberg // Gemarkung Schmarbeck // Flur 10

Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (§ 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen. 2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung VO R HAB E N - U N D E RSCH |_| ES S U NG S P LAN ES
die Planaufhebung bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes mit Planaufhebungen
Satzung beschlossen. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.09.2016 ortsiiblich bekanntgemacht. FaRberg, den 08.10.2019 und des Flachennutzungsplanes und SC H MAR B EC K N R ‘l
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, ’
FaRberg, den 25.01.2017

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Planaufhebung und der Begriindung hat vom 12.09.2016

i.V. gez. Fahndrich
bis 14.10.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Birgermeister

©2014 Q LGLN

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit
Siegel

Landesamt fiir Geoinformation

Planaufhebung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
gez. Brohl und Landentwicklung Niedersachsen Falberg, den 08.10.2019 begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).
Birgermeister Regionaldirektion Wolfsburg Inkrafttreten
i.V. gez. Féhndrich Faliberg, den 08.10.2019 pr— pr— pre—
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Blrgermeister Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Planaufhebung ist gemaf § 10 I I e b
Aufstellungsbeschluss stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig Abs. 3 BauGB am 27.11.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden. i.V. gez. Fahndrich
nach (Stand vom Mérz 2014) B["rgermeister
Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.11.2014 die Aufstellung des Sie-sthinsichiich-aerDarsie Rageh-gecme Erneute Offentliche Auslegung Der Bebauungsplan mit Planaufhebung ist damit am 27.11.2017 rechtsverbindlich
Bebauungsplanes sowie die Planaufhebung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss istgema ~ efwaneie(Nurberbesa geworden. Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
§ 2 Abs. 1 BauGB am 12.02.2015 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.10.2016 dem geéanderten
Entwurf des Bebauungsplanes mit Planaufhebung und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen.

FaRberg, den 08.10.2019
FaRberg, den 08.10.2019

- M. 1:1000

i.V. gez. Fahndrich Burgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.11.2016 ortsiblich bekanntgemacht.
Birgermeister

Celle, den 01.10.2019

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Planaufhebung und der Begriindung hat vom 21.11.2016

Gesetzesbeziige:
bis einschlieflich 23.12.2016 geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt gedndert
am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt
geandert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert am 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite
58) - zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

gez. C. Crause

Planverfasser Siegel

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

- (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) - FaRberg, den 08.10.2019
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Planaufhebung wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

i.V. gez. Fahndrich

Hannover im September 2014 Birgermeister

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gez. Keller

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

gemal § 3 (2) BauGB
gemal § 4 (2) BauGB

erneut geman §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB

geman § 10 (1) BauGB

gemal § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:
25.11.2015 / BAU

geandert am:
5.9.2016 / BAU

geandert am:
14.11.2016 / BAU

geandert am:
9.1.2017 / BAU




