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1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke

Der rechtswirksame Bebauungsplan Muden Nr. 6 ,Orismifte" wurde am 15.07.1980 als Satzung be-
schiossen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat am 29.03.1984 Rechtskraft erlangt.

Seit dem Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 1994 sind aufgrund der stadtebau-
lichen Entwickiung vermehrt Befreiungen von den Festsefzungen des Bebauungsplanes ertefit worden,
Da zurzeit weitere Bauvorhaben anstehen, die die Grundzilge der Planung berthren, ist eine Uberar-
peitung des Bebauungsplanes stéddtebaulich sinnvoll.

Das Ziel der Anderung ist es, die historische Ortsmitte mit ihrer ortstypischen Bebauungsstruktur, die
der regionalen Siedlungsstruktur eines Heidedorfes entspricht, zu bewahren und zu sichern. Dabei
kénnen die in der Vergangenheit zugelassenen Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes in die Planung einbezogen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemein-
de Faltberg im Ortsteil Muden gesichert werden. Gemat § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) werden
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes insbesondere folgende aligemeine Ziele und Zwecke be-
rcksichtigt:

» .eine dem Wohl! der Aligemeinheit entsprechende sozial gerechie Bodennutzung®, d.h. die Forde-
rung des Aligemeinwohis durch die Befriedigung der Wohnbed{rfnisse der Bevélkerung in Verbin-
dung mit der Férderung der regionalen Wirtschaft, Sicherung von Arbeitsplatzen usw., so wie unter
BerlGcksichtigung der Belange des Umweltschuizes,

» die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt’, d.h. Ber(icksichtigung der regionalen Siedlungs-
strukturen und ~dimensionen und die Bewahrung des historischen Altdorfbereiches, das einem typi-
schen Heidedorf entspricht,

o der Schutz und die Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen®, d.h. die Integration von land-
schaftsplanerischen und naturschutzrechtlichen Belangen in die Planung.

Der Rat der Gemeinde Faflberg hat die Durchflhrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Miden
Nr. 6 ,Ortsmitte” in seiner Sitzung am __._. beschlossen.

2 KURZBESCHREIBUNG DES GEBIETES

2.1 Lage im Raum

Der Ortsteil MUden gehdrt zu der Gemeinde Fafdberg, die im Norden des Landkreises Celle liegt und
von der Kreisstadt Celle ca. 40 km entfernt ist. Die Ortschaft Miiden befindet sich ca. 8 km stidwestlich
von Faflberg und ca. 10 km norddstlich von Hermannsburg.

infraplan GmbH Celle winfracstFanberg\OT MadentB-Pian\t-Orntsmitte-3A\Begrindung, TF, 0BV\Begrindung 6-satzung doc
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Die Gemeinde Falberg ist an das Uberéritliche Verkehrsnetz (ber die Bundesautobahn A 7 und die
Bundesstrafien B 71, B 191, B 3 und B 4 {ber die Landesstraen L 240 und L 280 angebunden. Die
Landesstrale |. 240 verlduft durch den Ort Maden in Nord - Std Richtung und erreicht in ca. 35 km
Entfernung die Autobahnauffahrt der A 7 Soltau ~ Stud. Von Muden aus fithrt die Landesstralle L 280
in Richtung Osten und ist in Weyhausen an die Bundesstrafie B 191 angebunden. Ein Gleisanschiuss
fur Glterverkehre ist Gber die Strecke Celle ~ Munster, die durch Miden verlauft, gegeben. Die Mog-
lichkeiten des Personenschienenverkehrs ist Ober den Bahnhof in Unterlaf® in ca. 156 km Entfernung
von Mirden gegeben.

Milden hat zurzeit ca. 2.200 Einwohner und ist ein staatlich anerkannter Erholungsort in der Linebur-
ger Heide, der seinen Entwicklungsschwerpunkt auf den Fremdenverkehr legt. Es befinden sich zahl-
reiche Handwerksbetriebe im Ort. Durch Gemeinbedarfsflachen, driliche Infrastrukiur und Vereine ist
die infrastrukturelle Versorgung der Einwohner in hervorragendem Mafle gedeckt.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Westen von der Wietze und im Osten von der Ortze begrenzt und liegt im
Zentrum des Ortes, da es sich um den historischen Altdorfbereich handelt. Die Flache umfasst einige
Flursticke in der Flur 11, Gemarkung Muden, Gemeinde Fallberg. Die genauen Abgrenzungen des
Plangebietes sind aus der Planzeichnung im Mallstab 1 ; 1.000 ersichtlich.

2.3 Bestand

2.3.1 Erschliefung

Das gesamie Plangebiet ist durch vorhandene Strallen erschlossen. Eine Erweiterung des Verkehrs-
flachennetzes ist aufgrund von nur kieineren baulichen Veranderung nicht notwendig.

2.3.2 Flachennutzung und Flichenausbildung

Das Plangebiet ist durch Wohnnutzung in Verbindung mit Dienstleistungsbetrieben, Handwerksbetrie-
ben, nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriche ge-
pragt. Zudem sind Gemeinschaftsflachen (Kirche, Feuerwehr) im Ort vorhanden. Die Grundsticke sind
grofiziigig dimensioniert, da sie der Bebauungsstruktur ehemaliger grofifidchiger landwirtschaitiicher
Hofstellen entsprechen. Zudem sind in der Ortsmitte mehrere Grunflachen vorhanden, die grozigige
Freirdume im Altdorfbereich schaffen,

2.3.3 Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung ist bereits komplett erschlossen. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen
sind vorhanden und kénnen fur die kleineren baulichen Ergénzungen erweitert werden. Fir die beste-
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hende technische Infrastrukiur des Ortes ist nur eine geringfiigige hohere Auslastung durch das ge-
piante Mischgebiet und Dorfgebiet zu erwarten.

3 PLANUNGSVORGABEN
3.1 Uberdrtliche Planungen

3.1.1 Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm {LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
enthalten Grundsétze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Diese sind von den
Behétrden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen Mafinahmen zu beachten und missen mit
dieser Zweckbestimmung vereinbar sein. Die Bauleitpléne haben sich diesen Zielen gemafl § 1 Abs. 4
BauGB anzupassen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm {RROP) von 1993 fir den Landkreis Celle ist seit September
2001 nicht mehr rechilich verbindlich. Das in Neuaufstellung befindliche RROP ist noch nicht rechts-
wirksam. Aus diesem Grund kann nur aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) von 19894 auf regionalplanerische Vorgaben Bezug genommen werden. Als planerische
Grundiage fur die Beurteilung von Bauleitplanverfahren wird zudem auf das RROP von 1993 zurlick-
gegriffen.

Gemall RROP ist die Gemeinde Faflberg im System der zentralen Orte als Grundzentrum und als
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” ausgewiesen worden.

Der Ort Miden wird im LROP als landiicher Raum eingestuft. Entsprechend den Grundsétzen und
konkreten Zielen der Landesplanung enthalt das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von
1994 die Vorgabe, dass fir die landlichen Raume solche Mafinahmen vorrangig durchzufilhren sind,
die ihnen eine eigensténdige Entwickiung ermdglichen. Der iandliche Raum soll besondere Standort-
vorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. AuRerdem soll in landiichen Raumen eine am Ei-
gentums- und Mietwohnungsbaubedarf orientierte geordnete Bauleitplanung verfolgt werden. Die Pla-
nung entspricht somit den Vorgaben der Landesraumordnung, Standortvorteite fir das Wohnen zu
nutzen.

3.2 Ortliche Planungen

3.2.1 Flichennutzungsplan

Gemaf § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fiachennutzungsplan (F - Plan) zu entwickeln.
Der rechiswirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache des Bebauungsplanes als gemischte Bau-
flache, Mischgebiet und Dorfgebiet dar. Zudem ist eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0.5 darge-
stellt, die mit der Ausweisung des Bebauungsplanes vereinbar ist. Dem Entwicklungsgebot gemaf § 8
{2) BauGB wird somit Rechnung getragen.

infraplan GmbH Celle wainfracenFanbergiOT Midden\B-Plars-Ortsmitte-3ABsarimdung, TF, BVBsgrindung 6-satzung.doe
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3.2.2 Dorferneuerungsplanung

fm Jahr 1986 wurde vom Rat der Gemeinde Fallberg eine Dorferneuerungsplanung fir den Ortsteil
Muden verabschiedet, um die genereilen zukonfiigen Entwicklungsméglichkeiten und Konzeptiplanun-
gen des Ortes in geordnete Bahnen zu lenken. Der Bebauungsplan berticksichtigt diese Planungen.

Fir den éffentlichen Bereich wurden Mafinahmen im Rahmen der Dorferneuerung vorgeschiagen. Die
wesentlichen Mafinahmen, die die Ortsmitte betreffen, werden im Folgenden aufgefihrt;

+ Strallenbepflanzungen in Form von Baumen,
» (3estaltung des Platzes Neuer Damm / Schulstrafie,
» Gestaltungsverbesserungen am Feuerwehrgeratehaus,

o Pflasterung des Restieils der ,Alten Dorfstrale”.

3.3 Berlcksichtigung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortsmitte, 3. Anderung ist keine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls gemaR § 3¢ UVPG durchzufihren, da die Gréfle der dberbaubaren Grundstiicks-
flache der Neubauten gemafl § 19 (2) BauNVO den zuldssigen Schwellenwert von 20.000 m? nach
Anfage 1 Nr. 18.7.2 UVPG (Bau eines Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen) nicht Gber-
schreitet.

infraplan GmbH Celle wanfracalFatbergiOT MadenB-Plané-Orismitte-3A\Bagrindung, TF, HBVIBegrindung 6-satzung.doc
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4 STADTEBAULICHE DATEN

Bezeichnung der Fléche: Fliche [m?] Anteil [%]
Bisherige Nutzung des Geltungsbergichs:
= Nettobauland (Misch- und Dorfgebiet) 112.110 59,20
o Gemeinbedarfsfidchen 6.8937 3,66
o Offentliche Verkehrsfiiche 27.008 14,26
+ Grunflachen 16.386 8,65
o Landwirtschaftliche Flachen 21.356 11,28
« Waldflachen 5.512 291
« Flache fur Versorgungsaniagen 86 0,63
Summe: 188.378 100,0
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
¢ Nettobauland (Misch- und Dorfgebiet) 113.668 60,02
« Gemeinbedarfsflachen 3.110 1,64
» Offentliche Verkehrsflache 27.008 14,26
¢ Stralen 24.554 12,97
+ Wohnwege 1.180 0,63
¢+ Fufll- und Radwege 781 0,42
e Platz 473 025
o Grinflachen 18.655 9.85
« Offentliche Grunflachen 540 0,29
o Private Grinflachen 4,622 2.44
= Offentliche Parkanlagen 7.593 4,01
o Private Parkanlagen 5.900 3,1
s Landwirtschaftliche Flachen 21.356 11,28
« Waldflachen 5.512 2,91
¢ Flache fir Versorgungsanlagen 66 0,03
Summe: 189.375 100,0

infraplan GmbH Celle wiinfracatFanberg\OT Muden\-Plams-Ortsmitta-3A\8sgrandung, TF, B\ABagrindung 6-satzung,dot
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5 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGS-
PLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ortsmitte ist gepragt durch Weohnnutzung in Verbindung mit Dienstleistungshetrieben, Handwerks-
betrieben, nicht wesentiich stérenden Gewerbebetrieben und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbe-
trieben, so dass eine Ausweisung eines Dorf- und Mischgebietes der vorhandenen Nutzungssituation
im Oriskern entspricht,

Aufgrund des pragenden vorhandenen Mischgebietscharakters (Dienstieistung, Handwerk und Wob-
nen} entlang der Hauptstralle soll die Ausweisung der Grundstiicke, die an die Hauptstrafle grenzen,
von Dorfgebiet in Mischgebiet geandert werden.

Die groflziigig bemessenen Grundstiicke der ehemaligen landwirtschafllichen Hofstellen an der
Hauptstralfe bleiben jedoch als Dorfgebiet ausgewiesen, um langfristig eine landwirischaftliche Nut-
zung auf diesen Flachen wieder zu erméglichen.

Fur die Randbereiche des Ortskernes bleiben die bestehenden Ausweisungen in Form von Dorfgebiet
und Mischgebiet entsprechend des rechiswirksamen Bebauungsplanes erhaiten,

im Mischgebiet sind gemaf § 6 (2) BauNVOQ zulassig:
Wohngebsude,
- Geschafts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fOr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Vergniigungsstatien im Sinne des § 4a {3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die (berwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

GemaR § 6 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:

- Vergnigungssidtien im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 auilerhalb der Sberwiegend gewerblich genutzten
Teilen des Gebietes.

im Dorfgebiet sind gemal § 5 (2) BauNVO zulassig:
Wirtschafisstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen,

- Kleinsiediungen einschliefilich Wohngebéduden mit entsprechenden Nutzgérten und iandwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen,

infraplan GmbH Celle wnfracelFatberg\OT MadermB-Plarg-Ortsmille-38\Begrindung, TF, OBViBagrtindung 8-salzung.dog
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sonstige Wohngebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Belriebe des Beherbergungsgewer-
hes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur &riliche Verwaitungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Gemaf § 5 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig:
Vergniigungsstatten.

Sowohi im Mischgebiet als auch im Dorfgebiet sind die aligemein zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen. Diese Nutzungen fligen sich nicht in die Struktur der Orismitte ein, die
durch Wohnnutzung und kleinere Handwerks- sowie Dienstleisfungsbetriebe gepragt ist. Die im Dorf-
gebiet aligemein zuldssigen Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse sind ausgeschlossen, weil sie sich nicht in die dorfliche Struktur, die eher
durch Nebenerwerbslandwirtschaft kennzeichnet ist, einfigen.

5.2 MahB der baulichen Nutzung

Die vorhandene offene Siedlungsstruktur der historischen Ortsmitte soll erhaiten bieiben und Neube-
bauung nur in sehr begrenztem Mafle zugelassen werden, Dieses stadtebauliche Ziel wird erreicht,
indem die tatsachliche Grundflachenzahi (GRZ) der zurzeit vorhandenen Versiegelung durch bauliche
Anlagen auf den jeweiligen Grundstticken ermittelt wurde. Diese tatsachliche Grundfldchenzahl wird
zusétzlich um 10 % erhéht, em zukbnftig Erweiterungsmaoglichkeiten in Form von Anbauten und Um-
bauten auf den Grundstlcken zu ermbglichen,

Die Obergrenze fur die Grundfiachenzah! von 0,6 in Misch- und Dorfgebieten gemat § 17 BauNVO
wird im Bebauungsplan eingehalten, um eine extreme bauliche Versiegelung zu verhindern, die dem
offenen Siedlungscharakier des Ortes widerspricht.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ), die in allen Voligeschossen ermittelt wird, wird
verzichtet, da keine Vollgeschosse ausgewiesen werden. Durch die festgesetzte maximale Traufhthe
wird der Eindruck der Eingeschossigkeit erreicht, der fur die Bewahrung des Orisbildes wichtig ist, so
dass eine Regelung durch die Festsetzung der Volligeschosse nicht notwendig ist (siehe Punikt 5.3).

5.2.1 Nebenanlagen, Garagen und Steliplitze mit ihren Zufahrten

Nebenanlagen gemafll § 14 BauNVO sowie Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrien gemaf § 12
BauNVO kénnen die festgesetzte Grundfidchenzah! auf dem jeweiligen Grundstick um 50 % Gber-
schreiten, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzah! von 0,8 gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO.

Im Einzelfall sind gemafl § 15 BauNV(Q Nebenanlagen, Garagen und Stelipitze mit thren Zufahrien
unzuléssig, wenn sie nach Anzahi, Lage, und Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Gebie-
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tes widersprechen. Der Bauordnungsbehérde wird die Moglichkeit gegeben Nebenanlagen gemal §
14 BauNVO, Garagen und Stellptétzen mit ihren Zufahrten gemaft § 12 BauNVO die Genehmigung
cder Zustimmung zu versagen, wenn die Nebenanlagen, Garagen und Stelipiatze der Eigenart des
Baugebietes in seiner konkreten Ausgestaltung und Entwicklung widersprechen. Der Gemeinde wird
somit eine planungsrechlliiche Korrektur- und Steuerungsmaglichkeit zugesprochen, die notwendig ist,
um die historische Bebauungsstruktur vor baulichem Wildwuchs zu schiitzen.

5.2.2 Genehmigungsfreie und —pflichtige Nebengebiude

Genehmigungsfreie — und pfiichtige Nebengebaude kénnen aulerhalb der Baugrenzen errichtet wer-
den. Um jedoch auch hier einen Wildwuchs zu verhindern, der das Ortshild ernorm schédigen kann,
kénnen diese nur im rickwartigem Bereich der Grundstiicke und mit einem Abstand von mind. 10 m
von Sffentlichen Verkehrsfidchen errichtet werden.

5.2.3 Bauliche Erweiterungen und Verianderungen (Anbauten und Umbauten)

Kinftige Anbauten und Umbauten kénnen auerhalb des Baufensters enistehan, wenn sie sich an ein
vorhandenes Gebaude angliedern. Zudem dirfen sie nur maximal 25 % der jewelligen Baufensterfia-
che Uberschreiten. Die festgeseizte Grundflachenzah! darf nicht Oberschritten werden, Diese Festset-
zung soll verhindern, dass Anbauten mit einer FlachengréRe entstehen, die einem Neubau entspre-
chen und somit die oristypische Bebauungsstrukiur veréndert wird.

Auch eine Verbindung von nebeneinander stehenden Gebauden durch einen Anbau ist nicht maglich,
wenn dadurch der Eindruck eines einzelnen groflen Gebiudes entsteht. Diese Gebdudekonstellation
ist nur zuldssig, wenn die Ausmafe des Anbaus im Vergleich zu den bestehenden Gebduden unterge-
ordnet und weiterhin zwei Gebaudekdrper erkennbar sind.

5.2.4 Neubauten

Ist ein Gebaude abgingig kann ein Neubau innerhalb der festgesetzten Baugrenze entstehen. Neu-
bauten diirfen maximal 10 % der jeweiligen Baufensterflache Uberschreiten und missen aber die fest-
gesetzte Grundflachenzahl des jeweiligen Grundstiickes einhalten. Diese Festsetzung ermdglicht eine
geringe Flexibilitat bei der Gestaliung der Neubauten.

Die Uberschreitung der jeweiligen Baufensterfliche um maximal 10 % darf nicht genutzt werden, um
Neubauten miteinander zu verbinden oder einen Neubau an ein bestehendes Gebdude anzuschliefien,
weil dadurch die offene Bebauungsstruktur negativ veréndert wird.

5.3 Hoéhe baulicher Anlagen

Um den Ortsbildcharakter zu erhalten, wird eine maximale Traufhdhe von 3,80 m fir alle baulichen
Anlagen des Geiltungsbereiches festgesetz. Ausgenommen ist das historische Postgebdude entlang
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der Haupistrafie, das fur den Ort pragend ist und in seinen Gebaudeausmalien erhalten werden soll.
Aus diesem Grund ist bei diesem Gebaude eine Traufe von maximal 8,0 m méglich. Zudem wird fir
zwel weitere Gebaude im Ort eine maximale Traufhthe von 6,0 m festgesetzt, um in diesen Einzelfal-
ten die wirtschaftliche Entwicklung von fremdenverkehrsabhéngigen Betrieben nicht zu behindern.

Ferner kbnnen landwirtschaftliche Nebengebéude auf landwirtschaftlichen Grundsticken eine Trauf-
hthe von maximal 4,20 m errgichen, da eine uneingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung gewahr-
leistet werden muss.

Auf die Festsetzung der Voligeschosse wird verzichtet, um eine flexible Ausnutzung des Innenraumes
der Gebdude zu ermdglichen. Trotzdem wird durch die Festsefzung der TraufhShe das Orishild ge-
wahrt und der Eindruck einer Eingeschossigkeit bleibt erhalten. Die flexible Ausnutzung der Geschos-
sigkeit hat den Vorteil, dass Umnutzungen der alten groRen Scheunen zu z.B. Wohnnutzung maglich
werden und die Gebaudeausmafle erhalten bleiben kéinnen, die fir die Pragung des Ortsbildes wichtig
sing.

5.4 Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVQ festgesetzt, wie sie im gesamten Qrt Oblich ist.
Dies entspricht dem offenen Bebauungscharakter der Ortsmitte, der durch Gebaude mit seitichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhéuser oder Hausgruppen gepragt ist und die Gebaudelange
von 53 m nicht Gberschreiten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Baugrenze bestimmt. Gebaude und Gebaudeteile
diirfen diese nicht Gberschreiten, Um die vorhandene Bebauungsstruktur zukiinftig zu erhalten, verlau-
fen die Baugrenzen sehr eng an den bestehenden Gebauden. Zudem werden auch gréRere Nebenge-
baude mit einer Baugrenze versehen,

Die Stellung der Gebaude in Form von Hofanlagen, die durch ihre Ausrichtung zueinander interessante
Hofrdume aber auch Strallenrdume schaffen und den Eindruck einer alten gewachsenen Struktur
vermitteln, solite bewahrt werden. Die Gebaudeflucht ist nicht parallel zur Stralle, wie es derzeit oft
praktiziert wird. Diese raumbildende Gebaudestellung des Heidedorfes, die in erheblichem Malke den
Oriskern prégt, wird durch die Festsetzung von eng gefassten Baugrenzen gesichert.

Konftige Anbauten und Umbauten kénnen aullerhalb des Baufensters entstehen, wenn sie sich an ein
vorhandenes Gebdude angliedern.

Genehmigungsfreie- und pflichtige Nebengebéude sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Gara-
gen und Stelipldgtze mit ihren Zufahrten gemat § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen
mdglich.

Auf dem Grundstiick ,Hauptstrale 7" soli ein bestehender Treppenspeicher, der im inneren Bereich
des Hofgrundstiickes steht, in die Nahe der Hauptstralle umgesetzt werden. An diesem Standort tragt
das Gebaude zur besseren Gestaltung des Orisbildes bei, da es sich um eine historische Gebaude-
form handelt. Der vorhandene Treppenspeicher ist 8,9 m lang und 4,6 m breit. Die Baugrenze wird mit
einer Lange von 9,0 m und einer Breite von 6,0 m festgesetzt, damit die Lage des Geb&udes ein wenig
variiert werden kann. Die Grofe des Treppenspeichers bleibt aber unveréndert.

infraplan GmbH Celle wiaracelFagbargiOT MadenB-Plans-Ortsmitte-3A\Begrinduny, TF, OBVIBagrindung 6-satzung.doc



Gemeinde Faflberg — OT Miden — 3. Anderung des Bebauungsplanes Miden Nr. 6 ,Orismitte”

5.5 GrundstiicksgrofRen

Die Grundstiicksgrofe wird auf mindestens 1.000 m? festgesetzt, um die groRzigigen Grundstiicks-
grioBen des Ortes aufzunehmen und eine kleinteilige Siedlungsstrukiur zu vermeiden,

5.6 Flache fiur Gemeinbedarf

Es befinden sich zwei Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen Feuerwehrgerétehaus und
Kirche im Geltungsbereich. Da an das Feuerwehrgeratehaus angebaut werden soll, wird die Flache
Richtung Stden erweitert.

5.7 Verkehrsflachen

5.7.1 Straflen

Die bestehenden Gebadude und zukinftigen An- und Umbauten sind durch vorhandene Erschiieungs-
straflen erschlossen, so dass eine Erweiterung des Erschliefungsnetzes nicht erforderlich ist.

Die bestehenden Stralen soliten in den ortstypischen Materialien und Straflenquerschnitten erhalten
bleiben, um den Dorfcharakter zu wahren.

Durch die Ortsmitte von Muden verlduft die Ortsdurchfahrisstralle (Landesstrafe L. 280 ,Hauptstra-
Re“). Sie hat eine Fahrbahnbreite von ca. 5,25 m und ist in Kleinkopfsteinpflaster ausgefiihri, An einer
Seite befindet sich ein Fullweg in Plattenbelag mit Hochbord, an der anderen Seite ein ca. 3,90 m
breiter Seitenstreifen, der als verdichteter Boden / Sand ausgebildet ist. Dieser wird zum Parken von
Fahrzeugen genuizt.

im Westen des Geltungsbereiches verlauft zudem die Landesstrafie L 240 ,Sandstrafte”, die mit einer
Asphaltdecke versehen ist. Seitlich verlaufen auf beiden Seiten Fullwege mit Hochborden.

in der alten Ortsmitte gibt es alte Dorfstralen ,Alte Dorfstralte” und ,Schulstralle”, die eine Ringer-
schiieBung bilden. Diese haben eine schmale Fahrbahn, die aus Kopfsteinpflaster und teilweise As-
phalt besteht. Einseitig ist ein FuBweg mit einem Hochbord vorhanden, der nur aus verdichtetem
Sandboden besteht. Auf der gegeniiberliegenden Seite der Fahrbahn ist ein Sandstreifen vorgesehen,
der als Parkstreifen genutzt wird.

Eine Verbindung zwischen der ,Alten Dorfstralle” und der ,Schulstralle” bildet der ,Neue Damm", des-
sen Fahrbahn asphaltiert ist und einseitig einen gepflasterten Fuweg mit Hochbord besitzt.

Die schmalen Dorfstrallen ,Neubauerweg" und ,An der alten Schmiede" bestehen aus einem nicht
unterteilten Strallenraum, der mit Betonsteinen ausgebildet ist und allen StraRenteilnehmern (Fullgén-
ger, Radfahrer, Autofahrer) zur Verfugung steht (Mischsystem). Um diese gemeinsame Nutzungsform
durch alle Verkehrstelinehmer im Rahmen des Bebauungsplanes zu unterstreichen, werden diese
Straflen als verkehrsberuhigter Bereich mit der Zweckbestimmung Wohnweg deklariert.

infraplan GmbH Celle wainfracelFabergiOT Mider\B-Planis.Orsmitte-3A\Begrindung, TF, OBViBegrindung B-satzung.dos
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5.7.2 Fufi- und Radweg

Die vorhandenen Fufll- und Radwege (Kirchiwiete®, ,Kdstertwiete® und der Weg ,Neubauer-
weg/Hauptsiralle") im Oriskern werden als solche im Bebauungsplan ausgewiesen, Sie haben eine
Breite von ca. 2,30 m und besiehen aus verdichtetem offenen Sandboden, der fir den Dorfkern ty-
pisch ist. Nur die Kirchtwiete" ist in Teilbereichen asphaitiert.

5.7.3 Platze

Als bestehender Platz ist der Bereich zwischen den Wohnwegen ,An der alten Schmiede” und ,Neu-
bauerweg", der in seiner Gestaltung verbessert werden kann, zu sehen. Dieser wird im Bebauungsplan
als Verkehrsflache mit besconderer Zweckbestimmung ,Platz" ausgewiesen, Ansatzweise sind die
Kreuzungsbereiche ,Hauptstralle / Neuer Damm® und ,Alte Dorfstrale / Neuer Damm" als Platzraume
wahrzunehmen.

5.7.4 Ruhender Verkehr
Der Besucherverkehr ist auf den Seitenstreifen der &ffentlichen Stralen unterzubringen.

in der Strale ,Neuer Damm" sind Parkbuchten vorhanden, die im Bebauungsplan als offentliche Park-
platzflachen deklariert sind.

Die Anzah! von notwendigen Einsteliplatzen auf den privaten Grundstiicken ist entsprechend der vor-
handenen Nutzungsart und damit verbundenen Besucheranzahi (z. B. Restaurant, Hotet usw.) im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. lhre Lage auf dem Grundstitck wird jedoch nicht festgesetzt,
um den Grundsticksnutzer eine ausreichende Flexibilitdt in der Ausnutzung des Grundstiickes zu
geben.

5.8 Griinflachen

5.8.1 Private Griinflichen

Auf mehreren Grundstiicken entlang der Hauptstrale und in Kreuzungsbereichen werden private
Grinflachen festgesetzt, die die schon bestehenden Gehdizgruppen aufnehmen und sichern und wei-
tere Freirdume an der Haupterschiielungsstralle des Ortskerns schaffen.

5.8.2 Offentliche Griinflichen

im Geltungsbereich befinden sich &ffentliche Grinstreifen, die sich in den Eingangsbereichen zur
Ortsmitte befinden und an die Hauptstralle grenzen (stralenbegleitendes Grin).

infrapian GmbH Celle WhinfraceFalibergO'T MixdeniB-Plan\6-Crismitta-3A\Begrindung, TF, CBVABegrindung 6-salzung.doc
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5.8.3 Parkanlage

Es werden mehrere private Parkanlagen im Bebauungsplan fesigelegt. Diese Griinbereiche sollen
zukiinftig einen Parkcharakter erhalten und eine freie Begehung erméglichen. Bestehende Einfriedun-
gen solifen zukiinftig reduziert werden.

Der ehemalige ,Alte Friedhof* wird als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt, um einen innerdrilichen
grofiraumigen Grunbereich zu schaffen. Die konkrete Gestaltung der Anlage solite in Form eines Ges-
taltungskonzeptes erarbeitet werden. Um die Errichtung eines Treppenspeichers zu erméglichen, der
fur Ausstellungen genutzt werden soll, wird im norddstiichen Bereich eine Baugrenze vorgesehen.
Ferner wird im Stden der Flache, angrenzend an die Trafostation eine Baugrenze fesigesetzt, um
optional an diesem Standort die Errichtung einer ¢ffentlichen Toilette fir die Ortsmitte zu erméglichen.

Weitere grinordnerische Festsetzungen zur Gronflachen im Geltungsbereich werden detailiert im
Kap. 12 ,Anwendung der Eingriffsregelung nach § 7 NNatG" beschrieben und begriindet.

5.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden die erhaltenswerten Baume im Plangebiet kartiert (siehe
Kapitel 12 ,Anwendung der Eingriffsregelung nach § 7 NNatG"). Diese Baume sind aus Skologischer
Sicht, aber auch fur den Charakter und fur die Eingrinung des Gebietes wichtig und als Baume zum
Erhalt festgesetzt.

Weitere grincrdnerische Festsetzungen insbesondere zur Anpflanzung von Baumen werden detailliert
im Kapitel 12 .Anwendung der Eingriffsregelung nach § 7 NNatG" beschrieben und begrindet. Grund-
sétzlich soll durch den Erhalt und die Anpflanzung von Baumen im privaten und &ffentlichen Raum ein
durchgrinter Gebietscharakter entstehen.

5.10 Flache fiir Versorgungsanlagen

Es sind drei Transformatorenstationen im Geltungsbereich vorhanden, die als Fiache fur Versor-
gungsanlagen ausgewiesen werden.

5.11 Kinderspielplatz

Grundsatzlich sieht das Niedersachsische Spielplatzgesetz die Einrichtung eines Kinderspielplatzes im
Mischgebiet und Dorfgebieten vor. Im vorliegenden Plangebiet wird jedoch auf die Ausweisung eines
Kinderspieiplatzes verzichtet, weil es sich hierbei um ein sehr stark dérilich geprégtes Umfeld mit ab-
wechslungsreichen Grinbereichen handelt, das ausreichend Mdglichkeiten flr fantasievolles Kinder-
spiel bietet. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die freie Landschaft an. Zudem sind die Freifiachen
auf den privaten Grundstiicken groB genug, um fiir Kinder angemessene Freirdume zu gewahrieisten.

infraplan GmbH Celle WlinfracelF afberg\OT Miden\B-Plamg-Orismitte-3A\Begrindung, TF, G8WBegrindung 6-salzung.doc
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5.12Sonstige Festsetzungen: Sichtdreiecke

Aus Grinden der Verkehrssicherheit werden Sichtdreiecke festgesetzt, in denen sichtbehindernde
Einrichtungen unzulassig sind. Die dargesteliten Sichidreiecke wurden nach Angaben der EAE 85/95
(Empfehiungen fir die Anlage von Erschliefungsaniagen) ermittelt.

6 NACHRICHTLICHE HINWEISE

6.1 Baudenkmale

im Bebauungsplan sind Baudenkmale gemafl § 9 (68) BauGB nachrichtlich Gbernommen. Die Bestim-
mungen des niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes haben Vorrang vor den Festsetzungen der
Ortlichen Bauvorschriften. Es ist grundsatzlich zu beachten, dass jede Ver&nderung des Baudenkmals
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde bedarf.

6.2 Uberschwemmungsgrenze

Die gesetzliche Uberschwemmungsgrenze wurde nachrichtlich in den Geltungsbereich Ubernommen.
Uberbaubare Grundstiicksflachen des Dorfgebietes und Mischgebietes befinden sich nicht innerhalb
dieser Grenzen. Ausgenommen ist ein bestehendes Wohngebsude, das sich in der Nahe der Ortze -
Brlicke befindet.

6.3 Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen Strafienfldchenbereich ist die Einhaltung
der Hinweise des DVGW-Regelwarkes, GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsaniagen” zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gulitigkeit fir Baumpflanzungen auf privaten
Grundsticken, sofern diese im Trassenbereich von Trinkwasser-Hausanschlussleitungen liegen.

6.4 Hinweise zur LandesstraRe L 240 und L 280

Bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten zu den Landesstralen 240 und 280 bzw. Anderungen
vorhandener Zufahrten ist das StraRenbauamt Verden an dem Genehmigungsverfahren in jedem Ein-
zelfall, auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, zu beteiligen.

Die Gestaltung und Befestigung der Zufshrten sind mit der Strafienmeisterei Celle (Tel: 05141~
87729611) abzustimmen.

Evil. Schutzmafinahmen gegen die vom Landesstraflenverkehr ausgehende Emissionen dirfen nicht
zu Lasten der Strallenbauverwaltung erfolgen.

infraplan GmbH Celle wainfracefFatberg\OT Miiden\B-Plans-Onismilts-3A\Begtindung, TF, OBV\Begrindung 6-satzung.doc
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Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Landesstrallengelénde der Landesstralen 240 und 280
nicht zugefithrt werden.

7 BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

7.1 Erforderlichkeit der Ortlichen Bauvorschriften

Gemah § 9 (4) BauGB werden die Ortlichen Bauvorschriften als integrierte Gestaltungssatzung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Gestaltungssatzung soll Einfluss auf die Erhaliung und Neu-
gestaltung des alten Dorfkerns genommen werden. Die Bewahrung des QOrisbildes der gesamten his-
torischen Mitte mit charakteristischen Bauten und einer lockeren Bebauungsstrukiur ist das stadiebau-
liche Ziel. Die alten Geb#ude mit dorftypischen Formen, Materialien und Gebaudestellungen geben
dem Haufendorf Miden ihren Charakter, der einen besonderen Anziehungspunkt for den Fremdenver-
kehr hat, da es einem typischen Heidedorf entspricht.

Die drtlichen Bauvorschriften sollen die rechtliche Grundiage schaffen, das Ortsbild, alte Straflenziige
und StralRenbilder zu schitzen und zu erhalten und gleichzeitig eine geringfligige Anzahl von Neuhau-
ten in den Bestand einzugliedern, so dass das historisch gewachsene Ortsbild in seinem Charakter
erhaiten bleibt.

Aus diesem Grund werden fir das Pilangebiet einige elementare Festsetzungen getroffen, die sich an
den vorhandenen Bebauungsstrukturen orientieren und sich auch in Anlehnung an die Baudenkmale
nach den ortstypischen Gestaltungselementen richten.

7.2 Begriindung der konkreten Vorschriften

7.2.1 Geltungsbereich

Die &rtliche Bauvorschrift gemaB § 56 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) gilt fiir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Miden Nr. 6 ,Orismitte®, 3. Anderung.

7.2.2 Fassade

Material

In der Ortsmitte befinden sich orisbildprégende alte Hofanlagen mit niederdeutschen Hallenhausern,
Stall-, Scheunen- und Speicherbauten in Fachwerk- und Backsteinbauweise. Diese pragende Bausub-
stanz bildet die Grundiage fir die Festlegung der Auflenwandmaterialien.

Sichtmauerwerk aus roten, geflammten Ziegelisteinen und gine Fachwerkfassade sind fur die Ortsmitte
pragend und sollen fir jegliche bauliche Ver&nderungen in Form von Um- und Anbauten verwendet
werden und bei bestehender Bebauung erhalten bleiben. Zudem soll das Fachwerk, das fir den Ort
typisch ist, aus sichtbaren, naturbelassenen, braunen oder anthrazitfarbenen Holzieilen und mit einer
Ausfachung aus roten Ziegelsteinen bestehen. Bei vorhandenen Fachwerkgebduden ist die Fachwerk-
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fassade zu erhalten. Wird ein Fachwerkgebaude entfernt, so ist an diesem Standort nur die Wiederer-
richtung eines Fachwerkhauses erlaubt, so dass die ortstypische Fachwerkfassade langfristig im Oris-
bild erhalten bleibt.

Urmn die Fassaden zu strukturieren, kann bei Gebsuden eine senkrechte Deckelschalung aus naturbe-
lassenem oder braunem Holz in untergeordneter Form verwendet werden. Zudem gibt es im Altdorfbe-
reich Nebengebdude und landwirtschaftliche Gebaude, die volistandig diese Fassadengestaltung aui-
weisen, so dass dies auch in Zukunft mdglich ist. Hochgigdnzende, glasierte Baustoffe als auch imifat-
baustoffe sind keine oristypischen Materialen und wirken stérend auf das Orisbild. Zudem darf die
ortspragende Fachwerkfassade nicht durch andere Baustoffe verdeckt werden.

Sockei

Der Sockel kann aus rotem Ziegel oder als Fachwerk in Verbindung mit Feldsteinen oder nur aus
Feldsteinen erstellt werden, um ein harmonisches Gesamtbild mit den Materialien der verbleibenden
Fassadenfidche zu erzeugen.

Fenster

in der Ortsmitte Gberwiegt das stehende Fensterformat und eine Sprossenteilung der Fenster in Fach-
werkgeb&uden in den Farbtonen weift und hellbraun, die zu den vorhandenen und gewiinschten Bau-
formen und Materialien passen. Bei Sprossenfenstern kénnen auch aufgeklebte Konstruktionen ver-
wendet werden. Jedoch sind Sprossen im Glaszwischenraum nicht méglich, da bei dieser Fensterkon-
struktion keine Schatltenwirkung entsteht. Damit nicht zu schmale Sprossenprofile verwendet werden,
sollen diese eine Mindestbreite von 32 mm aufweisen. Bei denkmalgeschiitzten Gebauden sind dun-
kelgriine, dunkeirote und dunkelblaue Farbtdne typisch und sollten angewandt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Fensterformate unter Bestandschutz stehen und Sanie-
rungsmalnahmen an den Fenstern durchgefihrt werden kénnen, ohne dass eine Verpflichtung be-
steht iegendes gegen stehendes Fensterformat auszutauschen.

Tiiren und Tore

in den alten dérflichen Geb&uden waren grundsétzlich Holztiren in kraftigen (dunkelrot, dunkelgrin,
dunkelblau) Farben vorhanden. Um aber in der heutigen Zeit dieses dorftypische Element transparen-
ter zu gestaiten, kann die Holzkonstruktion durch Glaselemente aufgelockert werden. Bei Einrichtun-
gen wie dem Feuerwehrgeratehaus, die aufgrund inrer Nutzung anders konstruierte Tore brauchen, ist
eine Ausnahme mdogiich.

indr aplan GmbH Celle whinfracenFanberg\OT Maden\B-Ptam-Ortsmitie-3A\Begriandung, TF, OBVABegrandung 6-salzung.doc
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7.2,3 Diécher
Dachfarben und -formen sowie Dachneigung

Ein sehr wichtiges Element fir die Gesamiwirkung einer Ortschaft sind die Dachfarben und -formen
mit einer dahnlichen Dachneigung, da sie als optisch verbindendes Element wirken. In der Orismitte
herrschen vorwiegend rote Dachfarben vor, Vor allem rote Dacher stellen in Verbindung mit dem Griin
der Baume ein ansprechendes und aufgelockertes Bild dar. Zu dunkle oder andersfarbige Dé&cher
(weil}, blau, grin etc.) bzw. hochglanzende Materialien entsprechen nicht den ortstypischen Materialien
und wirken sitrend, so dass sie nicht verwendet werden sollen. Als oristypische Dachformen sind Sat-
tel- , Kroppelwalm- und Zwerchgiebelddcher mit einer Dachneigung von 42° bis 50° zu realisieren. Als
pragendes Dachmaterial des Altdorfes sind Tondachziegel in rotern bis rotbraunem Farbton zu ver-
wenden.

Ortstypisch fur landwirtschaftlich und gewerblich genutzie Nebengebiude sowie untergeordnete Ge-
baudeteile sind Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung von 17° bis 48°. Far Untersteliplatze fir Pkw
aus Holzkonstruktion {Carports} sind Sattel- und Pultdécher mit einer Neigung von 23° bis 48° zulas-

$ig.

Pachaufbauten und Dachfiichenfenster

Dachaufbauten und Dachflachenfenster soliten gut proportioniert sein und dlrfen die Dachflache nicht
tberladen. Um das zu erreichen darfen sie in ihrer Gesamtldnge je Dachseite 3/5 der Gebdudelénge
nicht {iberschreiten. Sie haben mindestens jeweils 1,00 m Abstand vom Rand der Dachfiache zu hal-
ten. Zwischen Dachaufbau und Firstkante bzw. unterer Dachkante ist ein Abstand von mind. 0,60 m
einzuhalten. Als Gauben sollen nur die ortstypischen Schleppgauben, Giebelgauben und Fledermaus-
gauben verwendet werden. Um grofifidichige Dachflachenfenster zu verhindern, darfen diese eine Brei-
te von 1,0 m nicht Uberschreiten. Da eingeriickte Balkone und Loggien die historisch typisch grofien
und geschliossenen Dachfiéichen ,durchléchern”, sind sie nicht zulassig.

7.2.4 Traufhdhe

Um den Eindruck der Eingeschossigkeit zu erhalten und das Orisbild zu wahren, missen Gebéaude
grundsatzlich die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhéhe einhalten. Zudem ist bei
landwirtschaftlich genutzten Geb&uden eine Traufhthe von maximal 4,20 m festgesetzt, um eine
landwirtschaftliche Nutzung der Gebéude zu erméglichen.

7.2.5 Einfriedung

Einfriedungen tragen einen wesentlichen Anteil zum Gesamteindruck einer baulichen Anlagen oder
eines Strallenzuges bei. Fur die Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsfléchen ist eine dorftypische
Materialien- und Konstruktionsart in Form von Staketenzdunen oder Feldsteinmauern mit einer maxi-
malen Hohe von 1,10 m gewahit worden, die mit den Materialien der Baukdrper harmonieren, Alterna-

infraplan GmbH Celle wuniacelFatberg\OT Maden\B-Plans-Ortsmitta-3A\Bagrindung, TF, 0BV\Bsgrindung 6-satzung.doc
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tiv kénnen auch Aufwallungen errichtet werden, die jedoch eine Héhe von maximal 1,0 m nicht Gber-
schreiten dirfen und begrint werden milssen. Zum offentiichen Strallenraum diirfen Hecken nur zur
strallenabgewandten Seite hinter Staketenzaunen und Feldsteinmauern mit einer maximalen Héhe
von 1,50 m gepflanzt werden, da zu hohe raumwirksame Hecken im Vorgarten dem offenen Bebau-
ungscharakter entgegenstehen.

Um die Ortsmitle stédrker zu begriinen, sollen an den Grundstiicksgrenzen, die nicht an 6ffentlichen
Verkehrsfldchen liegen, transparente Drahtgeflechte mit beidseitiger Bepflanzung verwendet werden.

7.2.6 Versiegelung

Um eine gule Gestaliung des &ffentlichen Strallenraums zu erméglichen, sind die Zufahrten zu den
Grundstucken mit dem Strallenbelag in der Farb- und Materialgestaltung aufeinander abzustimmen.

Auch in den privaten Bereichen sind Hofbefestigungen, Zuwegungen, Zufahrien und Stellplatze aus
Natursteinpflaster auszubilden, um oristypische Materialien zu verwenden. Alternativ sind Betonsteine
zuléssig, wenn sie sich in ihrer Form und Farbgebung dem Natursteinpflaster anpassen. Die Flachen
sind wasserdurchlassig auszubilden.

7.2.7 Antennen und Sonnenkollektoren

Um den Ort nicht durch Parabolantennen {sog. Satellitenschiisseln) und Sonnenkoillektoren zu entstel-
len, sollen diese nur an der stralenabgewandten Seite angebracht werden. Damit die Sonnenkoliekto-
ren auf den Dachfl&chen gut proportioniert sind, missen sie Abstande zu den Dachkanten einhalten.

7.2.8 Werbeanlagen

Durch das Aufstelien oder Anbringen von Werbeanlagen werden hiufig Gebdudeansichten entstellt
und der sonst ausgewogene Gesamteindruck auch von Strallen und Platzen erheblich beeintrachtigt.
Uberdimensionierte Schilder, grelle Farbgebung und schlechte Platzwah! kann sich auf das Orisbild
storend auswirken. Auch eine zu gro3e Haufung von Werbeanlagen im Alidorfbereich beeintrachtigt
das Gesamtbild des Ortes. Aus diesen Grinden werden Werbeanlagen nur auf dem Grundstick der
Leistung zugelassen und sind in ihrer GrolRe, Farbgebung und Material sowie Gestallung einge-
schrankt.

7.2.9 Vorgéarten, Begriinung baulicher Anlagen und Einfriedungen

Um eine gute Begritnung des Ortes zu erreichen, sollen heimische Laubgehoize im Vorgarten ge-
pflanzt werden. Nadelgehéize, die fur die Region eher untypisch sind, sollten deshalb nur in unterge-
ordneter Form verwendet werden. Zudem sollen Fassaden und Einfriedungen mit Kletterpflanzen im
Ort punktueli begriint werden.

infraplan GmbH Celle wainfracelFanbergOT MixdertB-Planie-Ortsmilte-3ABegrindung, TF, OBViBegrindung 5-satzung.doc
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8 Bereichsplanungen

Im Folgenden wurden prégnante Bereiche der Ortsmitte untersucht und einige Verbesserungsvor-
schldge zur Gestaltung dieser Bereiche erarbeitet. Diese Bereichsplanungen sind keine Festsetzung,
sondern Empfehlungen, die von der Gemeinde Fallberg fiir zukiinftige Ausfiihrungsplanungen als
Grundlage verwendet werden konnen, um die grundsétzlichen Zielsetzungen fiir die Ortsmitte zu

verdeutlichen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat das Straenbauamt Verden darauf
hingewiesen, dass zukiinftige GestaltungsmaRnahmen im Zuge der Landesstrale (,Eingangsbereich
Wietze und Ortze" sowie ,Platzsituation Hauptstrale / Neuer Damm®) mit dem StraBenbauamt unter
Vorlage von detaillierten Planunterlagen abzustimmen sind.

8.1 Eingangsbereich Wietze

Folgende Gestaltungsziele und -elemente werden in diesem Bereich der historischen Ortsmitte ver-
folgt:

» Baumtorsituation und Verengung der Fahrbahn hinter der Briicke,
e Eichenhain als innerortliche Parkanlage gestalten (ohne Einzdunung, begehbar),

s Gestaltung des Gemeinbedarfsgrundstiickes der Feuerwehr in Form von Natursteinpflasterung
und Ausbildung eines Griinstreifens mit Gehélzpflanzungen im Norden,

e Baumtorsituation im Eingangsbereich zur Hauptstrafe.

Bei zukiinftigen Planungen auf der Hohe der Wietzer - Briicke ist aus Griinden der Verkehrssicherheit
darauf zu achten, dass die Fahrbahn hinter der Briicke nicht verengt wird. Ferner sollen Neuanpflan-
zung von Baumen mit dem Straenbauamt Verden abgestimmt werden.

infraplan GmbH Celle w:infraceFaberg\OT Miden\B-Plan\6-Ortsmitte-3A\Begriindung, TF, OBV\Begriindung 6-satzung.doc
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Kein Mastab

infraplan GmbH Celle w:infracel\Fatberg\OT Miden\B-Plan\6-Ortsmitte-3A\Begrindung, TF, OBV\Begriindung 6-satzung.doc
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8.2 Eingangsbereich Ortze

Folgende Gestaltungsziele und -elemente werden in diesem Bereich der historischen Ortsmitte ver-
folgt:

e Natursteinpflasterung als dorfpragendes StraRenmaterial erhalten und bis zum Fulflgangeriber-
weg an der Briicke erweitern,

e Baumtorsituation im Eingangsbereich der Hauptstrale,

e Baumpflanzungen auf dem privaten Grundstiick ,Alte Dorfstrafte” 11.

infraplan GmbH Celle w:iinfraceFasberg\OT Maden\B-Plan\6-Ortsmitte-3A\Begriindung, TF, OBV\Begrindung 6-satzung.doc
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Kein MaR,stab
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infraplan GmbH Celle w:infracelFatberg\OT Miiden\B-Plan\6-Orismitte-3A\Begriindung, TF, GBV\Begriindung 6-satzung.doc
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8.3 Platzsituation ,,HauptstraRe® / ,Neuer Damm*

Folgende Gestaltungsziele und -elemente werden in diesem Bereich der historischen Ortsmitte ver-
folgt:

e um einen zusammenhangenden Platz zu schaffen, soll die Natursteinpflasterung in die Einmiin-
dungsbereiche des Neuen Damms erweitert werden,

o versiegelte Flache im Norden der Hauptstralle gegeniiber dem Posthotel soll zu einem dorftypi-
schen Griinbereich mit Baumpflanzungen umgestaltet werden,

e kleine dorftypische Griinstreifen mit Banken im Einmiindungsbereich zum Neuen Damm im Si-
den der Hauptstrale,

e zusammenhdngender Platz 6stlich und westlich der Strale ,An der alten Schmiede®, Auflésung
der Strallenflache durch gleiche Natursteinpflasterung des gesamten Platzes, Verlegung der
Parkplatzflache, Baumpflanzungen im Nordosten und Begriinung durch Strauchgehélze.

infraplan GmbH Celle w:nfraceNFanberg\OT Miden\B-Plan\-Ortsmitte-3A\Begrindung, TF, OBV\Begriindung 6-satzung.doc
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Kein Ma3stab

infraplan GmbH Celle w:infracelFatberg\OT Miiden\B-Plan\6-Ortsmitte-3A\Begriindung, TF, OBV\Begriindung 6-satzung.doc
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8.4 Detail - dorftypische Griinstreifen

Kein Malstab
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infraplan GmbH Celle w:unfracenFatberg\OT Miden\B-Plan\6-Ortsmitte-3A\Begriindung, TF, OBV\Begriindung 6-satzung.doc
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8.5 Platzsituation ,,Alte DorfstraBe” / ,,Neuer Damm*

Folgende Gestaltungsziele und -elemente werden in diesem Bereich der historischen Ortsmitte ver-
folgt:

+ Cestaltung eines zusammenhangenden Platzes mit einem Groflpflaster, wild veriegt,

¢ Eingangsbhereich zur Kirchtwiete mit mehrfarbigen Lesesteinen betonen, Lesesteine auch im
Sandbett des Fullweges der Alten Dorfstralle als Auftakt,

¢ Aufweitung und Gestaltung des Eingangsbereiches der Kirche,
« dorftypische Grinstreifen mit Banken im Stiden des Platzes,

o Verwendung von Nafursteinpflasterung far den sGdiichen Weg zum Grundstiick ,Alte Dorfstrafie”
12.

infraplan GmbH Celle winfracehFsbberg\OT MadenB-Pland-Ontsmitte-3A\Begriindung, TF, OBV\Begrindung B-satzung.doc
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Kein Maltstab

infraplan GmbH Celle w:infracel\Faiberg\OT Miiden\B-Plan\6-Ortsmitte-3A\Begriindung, TF, OBV\Begriindung 6-satzung.doc



Gemeinde FaBberg — OT Miiden — 3. Anderung des Bebauungsplanes Miiden Nr. 6 ,Ortsmitte"

8.6 Platzsituation SchulstraBe / Neuer Damm

Folgende Gestaltungsziele und -elemente werden
in diesem Bereich der historischen Ortsmitte ver-
folgt:

Offnung des Alten Friedhofes im Siiden, weit-
raumige Eingangssituation mit Natursteinpflas-
ter, wild verlegt,

Gestaltung des Alten Friedhofes als Parkanla-
ge,

um einen Platzbereich zu schaffen, soll die
Natursteinpflasterung in die Einmiindungsbe-
reiche des Neuen Damms erweitert werden,

kleine dorftypische Griinstreifen mit Béanken
im Einmiindungsbereich der Schulstralie im
Sidosten,

Baumtorsituationen im Eingangsbereich Alter
Friedhof, Neuer Damm und Schulstrale in
Richtung Westen,

Griinstreifen mit Baumpflanzungen im Sid-
westen der Schulstralte,

Ruderalvegetation an Randbereichen (am
Zaun).

infraplan GmbH Celle w:infracelFaBberg\OT Miiden\B-Plan\6-Ortsmitte-3A\8egriindung, TF, OBV\Begriindung 6-satzung.doc
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Kein Maf3stab

infraplan GmbH Celle w:infracelFatberg\OT MidemB-Plan\6-Ortsmitte-3A\Begriindung, TF, OBV\Begriindung 6-salzung.doc
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8.7 StraRenquerschnitt HauptstralRe
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8.8 StraBenquerschnitt Alte Dorfstrale
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9 VER- UND ENTSORGUNG

Die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich ist bereits komplett durch vorhandene Griliche Ver- und
Entsorgungsleitungen erschlossen. Der Anschiuss von Um- und Anbauten ist voraussichtlich an das
bestehende Ortsnetz moglich. Die Gemeinde Faflberg verfigt tber folgende Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung.

9.1 Versorgung

9.1.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann Uber die Stromversorgung Osthannover Energie GmbH (SVO-
Energie GmbH) erfolgen.

9.1.2 Léschwasserversorgung

Far den ausgewiesenen Geltungsbereich soll eine Bereitstellung von Liischwasserversorgung durch
die offentliche Trinkwasserversorgung erbracht werden. Der Ldschwasserbedarf fir das Plangebiet ist
nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW sicherzustellen. Gegebenenfalls sind Léschwasserdefizite
durch unabhangige L6schwasserentnahmestellen in Form von z. B. Bohrbrunnen, Zisternen oder dhn-
lichen Entnahmestellen zu beheben. Ein rechnerischer Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

9.1.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung kann Uber die Stromversorgung Osthannover Energie GmbH (SVO Energie
GmbH) erfolgen.

9.1.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung kann Uber Stromversorgung Osthannover Energie GmbH (SVO Energie GmbH)
erfolgen.

9.1.5 Fernmeldenetz

Der Anschiuss kann durch die Kabel Deutschland GmbH erfoigen. 6 Monate vor Beginn der Bauarbei-
ten fiir neue Gebaude ist dieses der Kabel Deutschland GmbH mitzuteilen.

infraplan GmbH Celle whinfracehFafiberg\OT Moden\B-Piars-Ortsmitte-3A\Begrindung, TF, GBVIBegrindung 6-satzung.doc 31
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Der Anschluss an das Fernsprechnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. Fir den rechizeitigen
Ausbau des Telekommunikationsneizes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau und den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschiie-
Rungsmaflnahmen im Planbereich der T-Com, Technikniederlassung Oldenburg, Sagemiihlenstralle
6, in 28221 Celle, Ressort BBN 28, so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn schrift-
lich angezeigt werden.

8.1.6 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung wird zentral durch den Abwasserverband Matheide sichergestellt,

9.1.7 Regenwasserbeseitigung

Das anfaliende Oberflachenwasser der Sffentlichen Verkehrsraume ist Gber die vorhandene Kanalisa-
tion abzuleiten. Das anfallende Oberflachenwasser der (brigen Grundsticke ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist ggf. nachzuweisen.

Verunreinigtes Oberflaichenwasser muss vor Versickerung durch entsprechende technische Einrich-
tungen gereinigt werden. Ein Nachweis ist ggf. zu fuhren.

10 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende Malinahmen sind nicht notwendig. Die Kosten fur die Erstellung des Bebauungspia-
nes werden von der Gemeinde Fallberg getragen.

11 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Im Folgenden werden voraussichtliche Auswirkungen der Planung dargelegt.

11.1 Auswirkungen auf die umgebende Bebauung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Nachteile fir die im Plangebiet und in
der Umgebung des Geltungsbereiches lebenden Menschen, da mit der 3. Anderung des Bebauungs-
planes die vorhandene Bebauungsstruktur planungsrechtiich gesichert wird und nur geringfiigig Be-
bauung in Form von Anbauten und Umbauten zukiinftig méglich werden, so dass Beeintréchtigungen
Z.B. durch zusatzlichen Verkehrsl&rm nicht zu erwarten sind.

infraplan GmbH Celle Whiinfracet\Faiberg\OT MadenB-Plané-Orismitte-3A\Begrundung, TF, 08V\Begriindung 6-satzung.doc 37



Gemeinde Falberg — OT Miden — 3. Anderung des Bebauungsplanes Miden Nr. 8 ,Ortsmitte”

12 ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG NACH § 7 NNatG

Die Berticksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwagung und die Festsetzung von grinord-
nerischen MaBnahmen ist nach den §§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ein Bestandteil des Baurechts.
Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in angemessener Weise zu berlicksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach den §§ 18 und 18 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) sowie den §§ 7 ff des Niedersichsischen Naturschuizgesetzes
(NNatG) anzuwenden. Danach sind erhebliche Beeintréchtigungen der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschafisbildes grundsatzlich so weit wie moglich zu vermeiden oder, wo dieses
nicht eingehalten werden kann, auszugleichen (§ 10 Abs. 1 - 3 NNatG) oder an anderer Stelle unter
Bericksichtigung der Regelungen des § 9 Abs. 1 BauGB Ersatz (§ 12 NNatG) zu schaffen.

im Folgenden wird der Zustand von Natur und Landschaft heschrieben und gemaf der Naturschutz-
fachlichen Hinweise zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” nach BREUER (NLO 1894) bewertet.
Die Bewertung des Ist-Zustandes bildet die Grundlage for die Einschatzung der erheblichen Beein-
tréchtigungen sowie fir die Festiegung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

12.1 Darstellung und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet betrifft den historischen Dorfkern von Miden und wird insgesamt als landlich geprag-
tes Mischgebiet und Dorfgebiet (ODL) singestuft. Diese kinschatzung trifft auch zu, wenn die alten
Bauernhdfe heute durch die dominante touristische Nutzung und die daran angepassten Versorgungs-
strukturen im Ort recht unterschiedlich genutzt werden. Ein deutlicher Trend zu einer Verstédterung ist
jedoch nur im Bereich der westlichen Hauptstrale erkennbar. Die wesentlichen Verkehrswege im
Ortskern tragen die traditionelle Kopfsteinpflasterung.

Der bestimmende und alte Baumbestand {HB) der privaten und &ffentlichen Grundstiicke und der oft
stralennahen Baumzeilen wird durch die Stieleiche dominiert. Daneben fallen auch die alten Linden an
der Kirche und einzelne Rotbuchen ins Auge.

Der alte Friedhof im Norden des Altdorfes stellt sich als groRzigige, parkartige Freiflache dar, die im
nérdlichen und &stlichen Hintergrund durch einen lockeren und gemischien Altbaumbestand (Konife-
ren und heimische Laubgehdlze) gepragt ist. Da diese Freifldche nicht mehr als Friedhof genutzt wird,
wird sie als sonstige Griinanlage mit aitem Baumbestand kiassifiziert (PZR mit ca. 0,8 ha).

Die randlichen Fiachen im Westen und Osten werden durch die Talniederungen der Wietze und der
Ortze gepragt, die so der ,Halbinsel des historischen Midens" einen naturgeprdgten Rahmen und
erkennbare Abgrenzung zu den neuzeitlich bebauten Teilen des Ories geben. Die oft Gbeméssten
Talniederungen im Sudwesten, entlang der Wietze und im Siidosten entlang der Ortze werden stand-
ortgerecht als feuchtes Grunland (GIF) genutzt. Die unmittelbaren Rénder der Flielgewdsser, die die
Plangebietsgrenzen markieren, tragen (berwiegend standorigerechie Laubholzarten (Schwarzerle,
Weillweide, Esche und Stieleiche).

infraplan GmbH Celle wainfracetratberg\OT MidenB-Plan\s-Ortsmitte-2ABegrindung, TF, DBVIBegrindung &-satzung.doc
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Im Sidwinkel der Plangebietsgrenze ist eine Waldflache eingelassen, die als dichter Fichtenbestand
eine nicht standortgerechte forstliche Nutzung darstellt (WZF = ca. 4.100 m?).

Ohne menschliche Beeinflussung wirden sich im oberen Orizetal geschlossene Waldflachen erstre-
cken, d. h. Gberwiegend feucht geprégter bodensaurer Eichen-Birkenmischwald (Betulo-quercetum
typicum} und in den Talungen entlang der Flielgewasser Reste von Erlenbruchwaldern {Alnion gluli-
nosae) oder Uberginge zum Birkenbruch (Betula pubescentis). Diese naturnahen Biotoptypen sind
aufgrund der Uberpragung durch menschliche Nutzung im Ortskern bis auf randliche Relikte nicht
mehr vorhanden.

Einen Rest von standortheimischen Auwaldstrukturen stellt ein kleiner Eichenmischwald auf sandigem
Grund im Westen dar (WHB mit ca. 1.400 m?). Dieser wird nur selten durch die Wietze berfiutet. Die-
ses Gehdlz ist eine schutzwirdige Biotopstruktur im Ort, auch wenn die benachbarte Landesstralle fir
Unruhe sorgt,

Da die betrachiete landiiche Orismitte mit vielen Grolgehslzen durchsetzt ist und randlich durch die
Niederungen der Wietze und Orize gepragt ist, wird das Gebiet im Siedlungskern mit einer mittieren
bis geringen Wertstufe (WS 2 bis 3) belegt. Der kleine Eichenhain und die gehotlztragenden Gewéasser-
rander werden hier gesondert betrachtet und mit Wertstufe 1 entsprechend hoch eingestuft. Da in der
Wietze und oberen Ortze mit dem Vorkommen regional oder lokal gefahrdeter Arten gerechnet werden
muss, die an Heidebéche gebunden sind, ist hier die Wertstufe 1 (WS 1 = hohe Bedeutung) gerecht-
fertigt.

Schutzgebiete nach §§ 24 — 34 NNatG sind innerhalb der bebaubaren Fldchen nicht ausgewiesen.
Dennoch wiirden die anrainende Wietze bis zur Einmindung in die Ortze und das Ortzetal selbst den
Schutzstatus nach § 24 NNatG erfullen. Dies gilt vor allem im Zusammenhang mit dem Fischotter-
schutz. Deshalb wurden die Griinlandflachen im Niederungsbereich von Wietze und Orize dem - ,LSG
CE 25 Sticheide" zugeordnet.

Die anmoorigen Bachniederungen sind zudem letzte Refugien fur Standorispezialisten, d. h. fur Tier-
und Pflanzenarten, die an hohe Grundwasserstdnde gebunden sind wie Ringelnatter, Moorfrosch,
Grasfrosch und fir zahireiche Insektenarten. In der Krautschicht nahe der Gewasserrander treten hau-
fig Sumpfreitgras (Calamagrostis canescens), verschiedene Seggenarten (Carex), die Sumpfdotter-
blume (Caitha palustris) u.a. auf. Ihr Vorkommen erstreckt sich heute noch punktuell auf die Niederun-
gen der Ortze sGdlich von Miden und z. T. an der Wietze. In der Krautschicht der Uferb&schungen im
Siediungsbereich treten Veranderungen des Bewuchses zu Gunsten der Brennessel auf - eine Folge
wirkender Entwéasserung und des erhdhten Nahrstoffeintrages, hinzu kommt teilweise der Konkurrenz-
druck eines heranwachsenden Fichtenbestandes im Siden der Planflache.

Boden

Die oberflachennahen Schichien im Gemeindegebiet Fallberg / OT Muden werden ausschiiefilich aus
eiszeitlichen und nacheiszeitlichen Sedimenten aufgebaut. Im wesentlichen wurde das Gebiet wahrend
der Hauptvereisung (Saale-Eiszeit) gepragt. Beim Abtauen des Eises wurden insbesondere Geschie-
bemergel, Sande und Kiese abgelagert, die flachwellige Grundmorénenplateaus bildeten. Ein erneuter
Eisvorstof}, der die Aller und Weser nicht mehr Gberschritt, schuf die Lilmordnen, die durch ein hige-
figes, fast bergiges Relief gekennzeichnet sind. Beim Abschmelzen des Eises formte abfliefendes

infrapla n GmbH Celle winfracenFatberg\0T Miden\B-Plan-Orismitte-3A\Begrindung, TF, OBViBagréndung S-satzung.doc
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Schmelzwasser das Relief, so wie sie sich heute darbietet, mit tiefen Schmelzwasserabfiussrinnen,
insbesondere das Ortzetal und das Wietretal,.

Kleinrdumig bestimmend flir den Dorfkern von Muden sind leichte, mégig grundwassernahe fiuviatile
Sandbdden {Braunerde-Podsol) innerhalb der Landschaftseinheit des ,Ortze-Urstromiales” sowie in
Teilen grundwassernahe, mehr oder weniger anmoorige Sandbdden (Gley-Podsol) in den ,Talniede-
rungen an der Wietze und Ortze®,

Die pH-Werte liegen im schwach sauren Bereich. Der Boden besitzt von Natur aus fir die Verhalinisse
im Landkreis Celle ein geringes landwirtschafiliches Ertragspotential bei Ackernutzung (laut RROP des
Landkreises Celle, 1893; Erfauterungskarte 2, D3, Landwirtschaft, §.34/35).

Von Natur her stehen damit im Plangebiet Sandbéden an, die auch geeignet erscheinen flir dezentrale
oder semizentrale Formen der Regenwasserversickerung.

Der Boden im Plangebiet ist durch die Siediungsnutzung (Uberbauung, Versiegelung oder bewirtschaf-
tungsbedingt) stark Oberpragt. Er ist im Siediungsraum der Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) und nur
bei groleren Grinflachen der Wertstufe 2 (aligemeine Bedeutung) zuzuordnen.

Wasser

fm Plangebiet selbst gibt es keine naturlichen FlieR- oder Stillgewasser. Jedoch angrenzend sind die
angesprochenen Heidegewasser (Orize und Wietze) von hoher Bedeutung. Der Randbereich im Sid-
westen ist als Uberschwemmungsbereich der Ortze gekennzeichnet. Der Landschaftsplan von Faf-
berg zum FNP (1998) empfiehlt die Grenzen des gesetziich festgelegten Uberschwemmungsgebietes
an der Ortze im Bereich von Muden zu Uberarbeiten und teilweise die Sicherung von Uberschwem-
mungsgebieten im Mindungsbereich der Wietze in die Ortze durchzusetzen.

Die Ortschaft Maden befindet sich faut RROP des Landkreises Celle (Entwurfsstand von 2003) nicht in
einer ausgewiesenen Flache mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung, wie dies ansonsten
in weiten Teilen der Studheide der Fall ist.

Als Grundwasserleiter sind im Untersuchungsraum vor allem die pleistozénen Ablagerungen von Be-
deutung, die hier flachendeckend verbreitet sind. Der Grundwasserflurabstand liegt dabei besonders in
den Niederungen von Wietze und Ortze nahe der Gelandeoberflache, Das Schutzpotential der Grund-
wasseriberdeckung wird deshalb fur die nordlichen Teile von Maden als ,mittel" und an der Wietze
und Orize als ,gering" bezeichnet. Die GrundwasserflieRrichtung ist hier groraumig in das Einzugsge-
biet der Orize gerichtet.

Die Moglichkeiten fiur eine dezentrale Regenwasserversickerung im Ort, ohne Gefahrdung fur die
Quantitdt und Qualitat der Grundwasserbildung, erscheinen insgesami ginstig und sind ggf. Gber
Nachweis der Versickerungsfghigkeit zu nutzen.

Die Grundwassersituation im Plangebiet (Ortskern von Maden) ist von geringer Bedeutung (Weristufe
3y und nur randlich bei Grinlandnutzung von aflgemeiner Bedeutung {Weristufe 2).

infraplan GmbH Celle waiinfracenraiberg\OT Miden\B-Pians-Ortsmitie-3ABegrindung, TF, OBViBegrindung 6-satzung.4oc 35
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Klima/luft

Das Plangebiet fiegt im Ubergangsbereich vom maritimen zum kontinentalen Klima, wobei jedoch die
maritimen Zige Uberwiegen. Der mittlere Jahresniederschiag liegt im Bereich von Fafiberg/Miden bei
680 mm (Mittelwert der Jahre 1931-1960; MU NDRS. 1994)

Das Plangebiet umfasst neben dem bebauten Dorfkern die Durchfahrien der Hauptstra®e (L 280) und
die der SandstralRe im Westen, welche maRig bis starker frequentier! sind. Im Ausgleich dagegen ist
die waldreiche Umgebung als Frischiufiproduzent und die angrenzende Orize- und Wietzeniederung
klimatisch als Kaltiuftentstehungsgebiet einzuordnen.

Das klimatisch und lufthygienisch gering bis maRig heeintrachtigte Plangebiet (Verkehr und Siedlung)
ist insgesamt in ihren begrinten Freifldchen noch der Wertstufe 2 (von Bedeutung) zuzuordnen.

Landschafis- und QOrisbild

Der historisch wertvolle ,Erholungsort Miden an der Orize* liegt in einer weiten touristisch genutzten
Heide- und Waldiandschaft und in unmittelbarer Wassernahe. Die alten Eichenbestéande und die histo-
rischen Bauformen im Ortskern lassen immer noch den Charakter eines alten Heidedorfes erkennen.

Das RROP {Entwurf — Stand 2003) beschreibt Miden als ,Gemeinde mit der besonderen Entwick-
tlungsaufgabe Erholung” sowie ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft”. Damit hat
die Gemeinde die Aufgabe der ,Sicherung und Entwicklung von Uber den eigenen Bedarf hinausge-
henden Anlagen und Einrichiungen fir die Erholung der Beviélkerung” und raumbedeutsamen Pla-
nungen und Maflnahmen so abzustimmen, dass dieses Geblet in selner Eignung und besondeten
Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt wird".

Der Dorfkern von Miden liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Urstromtal der Ortze* und ist damit der
Obereinheit ,Stdheide” zugeordnet, Gleichzeitig grenzt das Altdorf direkt an die Talniederungen der
Ortze und Wietze.

Die sich so bildende Halbinsei liegt in einer Héhe zwischen 57 und 60 m Gber NN, wobei das Gelande
vom Zentrum her nach Sidosten und nach Sidwesten hin abfaflt. Im anrainenden Umfeld bestimmen
forstliche Nutzungen und meist nur noch Reste von kleinteiligen landwirtschaftlichen Nutzungsformen
(Gruniand) das Landschaftsbild. Diese trennen gunstigerweise den historischen Ortskern von jungen
Siedlungsteilen des 20. Jahrhunderts.

Die Bedeutung des Landschafts- oder Orisbildes im Plangebiet wird der Wertstufe 1-2 (besondere bis
atigemeine Bedeutung) zugeordnet.

12.2 Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen auf die
Umweltbelange nach § 7 NNatG

Auch wenn dieser Bebauungsplan auf eine baurechtliche Sicherung von vorhandenen Nebenaniagen
und nur eine geringe Verdichtung der vorhandenen Bebauung abzielf, lassen die Umsténde eine
Quantifizierung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf einzelnen Grundsticken zu.

infraplan GmbH Celle wiinfracenraliberg\0T Muden\B-Pranig-Ortsmitie-3A\Begrindung, TF, GBViBeprindung §-satzung dos
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Diese starker beanspruchten Flachen fiegen vor allem in Teilbersichen nérdlich der Hauptstralie und
im Sudwinkel des Plangebietes. Auf einem Grofdteil der Grundstlcke ergeben sich nur unerhebliche
Veranderungen hinsichtlich der Uberbaubarkeit oder sogar teilweise leicht verringerte Uberbauungs-
grade gegentber dem Bebauungsplan aus dem Jahr 1880 (Uberbaubarkeit im Mitte! aller Grundstiicke
wird sich im Vergleich zum Bebauungsplan aus dem Jahr 1980 um ca. § % erhdhen).

Um die umweltschitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu beriicksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach den §§ 7 ff des Niederséchsi-
schen Naturschutzgesetzes (NNatG) anzuwenden. Demnach sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes grundséatziich so weit wie méglich
zu vermeiden oder, wo dieses nicht méglich ist, auszugleichen (§ 10 Abs. 1 - 3 NNatG) bzw. an ande-
rer Stelle zu ersetzen (§ 12 NNatG).

Ansonsten weist der zu beurteilende Bebauungsplan einen etwas h&heren Anteil an Grinflachen und
eine leichte Verringerung von Gemeinbedarfsflachen auf,

12.2.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der bereits intensiven Nutzung innerhalb der méglichen Bebauung (Verdichtungsrdume) ist
der vom Eingriff betroffene Raum bereits stark anthropogen veréndert. Die alten erhaltenswerten
Laubbéume bleiben durch die Festsetzung zur Erhaltung von Einzetbdumen von der Bebauung ausge-
nommen. Da der vorhandene Biotoptyp in den 2 noch bebaubaren Parzellen von geringer Bedeutung
ist (Siedlungsraum, WS 3), ergeben sich durch die htheren geplanten Uberbauungsgrade (Bauver-
dichtung) keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Funktionen und Werte des Naturhaushaltes hin-
sichtlich der Lebensraumbedeutung fir Fauna und Flora.

Boden

Der durch langjshrige Nutzung im Siediungsraum stark tiberpragte Boden wurde oder wird durch die
geplante Uberbauung / Versiegelung auf einer Fliiche von max. 5,500 m? als Pflanzenstandort, Was-
serspeicher, Lebensraum far Mikroorganismen und Bodentiere sowie fir den Gasaustausch funktions-
los. Dies fuhrt zu einer Abwertung des Bodens auf die Wertstufe 3.

Wasser

Entsprechend der Bodenversiegelung auf einer Flache von max. 5.500 m? ist eine erhebliche Beein-
trachtigung der Grundwassersituation durch die Verringerung der Grundwasserneubildung bzw. eines
erhhten Oberflichenwasserabflusses zu erwarten (WS 3),

Klima / Luft

Die geplanten baulichen Mafinahmen bhzw. die Beseitigung offener Bodenflache und vegetationsbe-
stimmter Nutzungen verursachen begrenzte, kieinklimatische Ver&nderungen (2.B. Verringerung der
Verdunstungsrate und Erhdhung der Lufttemperatur). Erhebliche klimatische und iufthygienische Be-
eintréchtigungen ergeben sich dadurch voraussichtlich nicht (WS 2).

Enfraplan GmbH Celle Wiinfraca\Fattberg\OT MidaniB-Plan\e-Crtsmitte-3A\Begriindung, TF, OBV\Begriindung §-satzung doc 3
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Landschafts- und Ortsbild

Muden ist das alte Zentrum des Gemeindegebietesund kann sich aufgrund der natlrlichen Gegeben-
heiten - Boden, Wasser, sensibler Naturraume — nur partiell im AuBenbereich weiterentwickeln. Der
Sitden des Ortes sollte dem sensiblen und vielgestaltigen Naturraum und der Erholungsnutzung vor-
behalten bleiben. Die gezielte und geplante Verdichtung im Oriskern schafft zudem eine Anpassung an
die derzeitigen fouristischen Nutzungsstandards.

Die hoheren Ausweisungen des Bebauungsgrades im Dorfgebiet und Mischgebiet sollen zu einer An-
passung an die derzeitigen Bedrfnisse und den eingetretenen Ist-Zustand fihren, d. h. bel Wahrung
des Charakters des historischen Ortsbildes. Die Festsetzungen eines max. 10 % hoheren Uberbau-
ungsgrades in Teilbereichen (im Vergleich zum Bebauungsplan 1980) und der Mdglichkeit einer weite-
ren begrenzten Bebauung auf 2 sehr grofien Grundstiicken gewahrieistet weiterhin eine lockere Be-
bauung mit grolben Freifldchen, die als Garten- oder Grinflachen genutzt werden kdnnen. Zudem sor-
gen ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® an den West-
und Sodgrenzen des Plangebietes und der Erhalt der vielen Einzelb&ume fir eine harmonische Ein-
bindung der ,alten Hofstellen” in das Orishild.

Die Art der Gebietsausweisung und die derzeit vorliegende Neuplanung von nur 2 Gebauden flgt sich
gut in die derzeitige Situation von Miden ein. Raumpragende Strukiuren oder natiirliche Biotopsiruktu-
ren werden weder beseitigt noch Oberformt. Unter dieser Voraussetzung kommt es zu keiner Funkki-
onsbeeintrachtigung bzw. Abwertung des charakteristischen Landschafts- oder Ortsbildes (Wertstufe 1
bis 2 nach der Bestandsaufnahme von 2003).

Die Planflache nimmt im wesentlichen die vorhandene Mischnutzung im Dorfgebiet und Mischgebiet
auf. Das vorhandene Dorfgebiet und Mischgebiet bleibt zum Aullenbereich hin unverandert. Zwei mog-
liche Neubebauungen mussen sich der vorhandenen Bebauung anpassen und besitzen dadurch keine
negativen Auswirkungen auf das Ortsbild insgesamt und sollen den historischen Crtskern nicht sub-
stanziell verandern.

In der folgenden Tabelle werden der Ist-Zustand von Natur und Landschaft und die durch die Realisie-
rung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachtigungen einander gegeniibergestelit.

infraplan GmbH Celle wanfracenFaliberglOT Miden\B-Plams-Ortsmitte-3ABegrindung, TF, OBVBegrindung 6-satzung.doc
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Betroffenes Biotoptyp / Fliche Bewertungskriterium Wertstufe Wertstufe | Grad der
Schutzgut vor dem nach dem Beein-
Eingriff Eingriff trachti-
gung
Artenund Le- | Uberprigte Freifld- | Naturndhe und Vorkommen WS 3 WS 3 KEB
bensgemein- che im ODL ohne | geféhrdeter Arten
schaften grofie Bedeuiung
Boden Stark Uberpragter | Natiirlichkeitsgrad Wws2 Ws3 EB
Naturboden
Grundwasser Uberprégte Natiirlichkeitsgrad WS 2 WS 3 EB
Grundwassersitua-
fion
Luft Makig Uberpragter | Natlrlichkeitsgrad WS 2 WwSs2 KEB
l&ndlicher Sied-
lungsraum
Landschafts- Historisches Dorf- | Naturraumtypische Vielfalt, WS 1-2 WS 1-2 KEB
und Ortsbild gebiet Eigenart und Schénheit

Erhebliche Beeintrachtigungen sind fur die Schutzgiter Boden und Grundwasser durch die Versiege-
lung/Uberbauung oder auch Teilversiegelung zu erwarten oder sind bereits in der Vergangenheit ein-
getreten. Diese Besintrdchtigungen sind auf max. 5.500 m? durch die Festsetzung der maximat Gber-
baubaren Grundfiache begrenzi,

12.2.2 Vermeidung und Minimierung von Beeinfriachtigungen

GemalR § 8 NNatG dirfen Eingriffe in die Leistungsféhigkelt des Naturhaushaltes und das Land-
schafisbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigen. Hieraus resultiert, dass Eingriffe, wo
maglich, zu minimieren oder zu vermeiden sind. Die vorliegende Planung iragt diesem Grundsaiz
Rechnung. Haupizielrichtung aller Mafinahmen ist dabei eine Verringerung von negativen Wirkungen,
besonders auf den Schutzgutkomplex Boden-Grundwasser und das Ortsbild.

Der Bebauungsplan trégt zur Foérderung einer tkologisch vertraglichen Siedlungsentwickiung bei und
nimmt Empfehiungen des Landschafisplanes auf, d.h.

- Minimierung des Flachenverbrauchs durch die Farderung flachensparender Neubebauung und -
erschlieBung

- Neuausweisung von Baufenstern nur in Bereichen geringer Schutzbedurftigkeit bzw. Empfindlich-
keit,

- Begleitung der Bauleitplanung durch abgestimmte Grinmafinahmen zum Schufz von vorhande-
nem Grofdgrin bzw. zur Koordinierung von abgestimmten Ausgleichsmalnahmen mit Raumbe-
z2ug.

- Extensive Unterhaltung von Grinflachen und Strallenbegleitgrin, d.h. u.a. Verzicht auf Herbizide
und Entwicklung eines abgestuften Pflegekonzeptes.

infrap!an GmbH Celle winfracenranbergio™ MidenmB-Plané-Orsmitte-3A8egrindung, TF, OBVBegrindung 6-satzung.doc
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- Es wurde vor einer baulichen Inanspruchnahme von Aufienbereichsflachen geprift, ob Moglichkei-
ten im innenbereich der Ortschaft ausgeschépft sind.

Absolute Tabuzonen fur die Neubebauung sind danach:

Gebiete mit hoher Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt cder mit besonderem Vorrang fur die
Biotopentwicklung

Gebiete mit hoher Erlebniswirksamkeit

Uberschwemmungsgebiete an der Orize

Daraus ergeben sich folgende Forderungen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Festsetzung einer bedarfsgerechten und der Situation angepassten Grundfifchenzaht auf einzel-
nen Grundstiicken im MD und MI, um eine unerwiinschte weitere Verdichtung der Bebauungs-
struktur zu verhindern und eine harmonische Anpassung an das vorhandene Orisbild zu erzielen,

Schaffung von dichteren Gehéizstreifen an der westlichen und stdlichen Peripherie des Plangebie-
tes entlang der Wietze zum Biotopschutz am FlieRgewdsser (in Verbindung mit § 178 BauGRB),

- Festlegung einer Erhaltung von Einzelbdumen" fir die alien Eichen, Linden, Buchen u.a,

- Minimierung der voliversiegelten Flachen zugunsten von Teilversiegelung,

- Extensive Pflegefestsetzungen von Grinfldichen und zum Fassadengran irm Gebiet,
Versickerung des anfallenden Niederschlages nach Méglichkeit auf dem Grundstiick,

- Baumpflanzunen im Altdorfbereich geman § 178 BauGB

Die Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind jedoch nicht ausreichend, um
die mit der Planung verbundenen, erheblichen Eingriffe auszuglieichen. Ausgleichs- und/oder Ersatz-
maflnahmen werden erforderlich.

12.2.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die erheblichen Beeintrachtigungen auf max. 5500 m?, die mit der Ausweisung des Plangebietes zu
einem hoher verdichteten Misch- und Dorfgebiet zu erwarten sind, ergeben sich im Wesentlichen fir
die Schutzgiter Boden und Grundwasser. Wird fir Béden aligemeiner Bedeutung (Ist-Zustand) nach
BREUER (NLO 1994) ein Kompensationsverhaitnis von 1 : 0,3 angesetzt, betragt der Kompensations-
bedarf (bei einer Aufwertung um wenigstens eine Wertstufe) 1.650 m?,

Dabei handelt es sich um unvermeidbare teilweise bereits eingetretene erhebliche Beeintrachtigungen,
die kompensiert werden miissen.

Bei Anwendung des vorgegebenen Berechnungsverfahrens errechnet sich der tatsdchliche Kompen-
sationsbedarf wie folgt:

infraplan GmbH Celle whinfracalfanberg\OT MadeniB-Plants-Ortsmitte-3A\Ragrindung, TF, O8V\Begrindung &-satzung.doc

40



Gemeinde Fafberg — OT Miden — 3. Anderung des Bebauungsplanes Miiden Nr. 6 ,Orismitte”

¢ Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: keine erheblichen Beeintrachtigungen, da keine
Woertstufendnderung.

= Schutzgut Boden: erhebliche Beeinirachtigungen durch Uberbauung und Versiegelung mit Ne-
bengebauden- und —anlagen auf max. 5.500 m? bei Béden der Wertstufe 2 entspricht einem Kom-
pensationsverhéltnis von 1: 0,3 = 1.650 m2,

¢ Schutzgut Wasser: erhebliche Beeintrichtigungen durch Uberbauung und Versiegeiung auf max.
5.500 m? bei Grundwassersituation der Weristufe 2, erfolgt ein Ausgleich Uber die Mehrfachwir-
kung der Kompensation wie fir das Schutzgut Boden.

«  Schutzgut Kiima: keine erheblichen Beeintréchtigungen, da keine Weristufenanderung.

¢ Schutzgut Landschaftsbhild: keine erheblichen Beeintrachtigungen durch geringflgige Bauver-
dichtung im Ort (Bebauung und Beseitigung von Kulturvegetation),

Auf der Grundlage des bisherigen Sachstandes der Planungen entsteht ein Gesamtkompensationsbe-
darf von ca. 1.650 m?, Diese Flachengrolle gilt fur die Aufwertung einer gleichgrofien Flache um eine
Wertstufe, wobei vorausgesetzt wird, dass die Manahmen geeignet sind, die Eingriffe fur alie Schutz-
giter gleichermallen zu kompensieren, Je nach Aufwertungspotenzial der durchfilhrbaren Mafinah-
men kann dieser Fiachenbedarf entsprechend verringert werden.

Der vorliegende Landschaftsplan liefert hierzu einige Grundlagen, indem er aus gesamtraumlicher
Sicht die Flachen benennt, die z. B. aufgrund ihrer standérilichen Voraussetzungen oder im Hinblick
auf den Biotopverbund vorrangig noch vor kleinflachigen Ausgleichsmaflnahmen als Kompensations-
mafinahmen geeignet sind. Zielsetzung ist es deshalb den notwendigen Eingriffsausgleich, bei Wah-
rung der r&umiichen N&he vorzunehmen wo die Auswirkungen der durchgefihrten Maknahmen fir die
Natur am nachhaltigsten sind.

Fir eine Ausgleichsflache von ca. 1.650 m* werden bei einem Platzanspruch von 50 m? fur einen soli-
taren Baum mindestens 33 mittel- bis grofikronige Laubbaume bendtigt (vgl. d. Pflanzgebot unten),

12.2.4 Beschreibung der Kompensationsmafinahmen

Aufgrund der Grdfle und Lage des Plangebietes st es bei der vorliegenden Planung aus naturschutz-
fachfichen Grinden sinnvoll und zweckmaflig, den Ausgleich innerhalb des Eingriffsraumes selbst
vorzunehmen, Es wird folgende Ausgleichsmafnahme Gber ein raumbezogenes Pflanzgebot geméss
§ 178 BauGB fesigesetzt .

im gesamten Geltungsbereich ist bei baulichen Veranderungen ein standortheimischer, mittel- bis
grolRkroniger Laubbaum (oder ein hochstédmmiger Obstbaum) bezogen auf je 50 m? neu bberbauie
oder neu versiegeite Grundsticksflache gemafl der aufgefithrien Pflanzliste vom Verursacher an-
zupflanzen.

Die Pflanzungen sind in Abstimmung mit der Gemeinde vorrangig innerhalb des Geltungsbereiches an
geeigneter Stelle im Altdorfbereich durchzufithren,
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Alternativ kdnnen auch Pflanzungen entlang der Wietze vorgenommen werden (in der Flache G3 —
Gewassserrandstreifen). Auf den privaten Gritnflachen entlang der Wietze ist ein wenigstens 5 m breiter
Streifen als Gewasserschutzstreifen mit seinem vorhandenen Gehdizbestand zu erhalten und zu er-
ganzen. Es ist die Pflanzung von weiteren Schwarzerlen, Weillweiden, Eschen oder Stieleichen nach
dem festgesetzten Pflanzgebot nach § 178 BauGB vorzusehen.

Alle Pflanzungen sind spatestens in der auf den Baubeginn der baulichen Anlagen folgenden Fflanzpe-
riode vorzunehmen. Die Gehoize sind in 3 x verpflanzier Baumschulgualitidt mit einem Stammumfang
von mind. 12 - 14 ¢m in 1,0 m Hohe und der Sicherung durch 2-Bock durchzufithren. Bei Obstbdumen,
Vogelkirschen, Schwarzerlen, Hainbuchen und Birken gentgen Stammumfange von 10 em in 1,0 m
Hohe. Bei Eichen, Birken, Rotbuchen und Hainbuchen ist eine Pflanzung mit Balten erforderlich.

Die Pflanzungen sind entsprechend zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Artenliste fiir die Pflanzung von Einzelbdumen (Solitare), fir Baumgruppen und Obstbdumen auf
privaten undfoder offentlichen Grundsticken:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hange- und Moorbirke (Betula spec.)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)
Weillweide (Salix alba)

Winterlinde (Tilia cordata)

Rotbuche {Fagus sylvatica)

Dartiber hinaus kénnen auch hochstammige Obstbaume folgender Sorten fur die Pflanzungen ver-
wendet werden:

Apfelbdume: Krigers (Celler) Dickstiel, Boskop, Holsteiner Cox, Klarapfel, Ontarioapfel, Jacob Fi-
scher, Gravensteiner,

Birnenbaume; Gute Luise, Gelleris Butterbirne, Gute Graue, Hannoversche Jakobsbirne, Herrenhsu-
ser Christbirne,

Sufikirschb&ume: Kronprinz v. Hannover, Oktavia, Karina, Schneiders spate Knorpelkirsche, Grolle
Schwarze Knorpelkirsche,

Sauerkirschbaume: Kelleriis 14, Schattenmorelle, Morellenfeuer,

Zwetschen-/Pllaumenbaume: Borsumer Pflaume, Hauszwetsche, Konigin Victoria, Ontariopflaume
{Graf Althans Reneklode, Nancymirabelte).
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Folgende Rank- und Kletterpflanzen kénnen darberhinaus zur Fassadenbegrimung (s. Gestaltsat-
zung) verwendet werden:

Aristolochia macrophylla (Pfeiffenwinde)
Celastrus orbiculatus {Baumwrger)

Clernatis vitalba (Gemeine Waldrehe)

Clematis montana (Bergwaldrebe)

Fallopia aubertii (Kndterich)

Hedera helix {Gemeiner Efeu)

Humulus lupulus (Hopfen)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Jasminum nudiflorum (Winterjasmin)

Lonicera periclymenum (Wald-Gelilbiat))
Lonicera caprifolium (Jeléngerjelieber)

Rosa New Dawn (Kletterrosen)

Vitis - und Partenocissus spec. (Rankender Wein)
Wisteria sinensis (Blauregen).

Die angestrebte Pflanzung wird durch die Grinordnerische Textliche Festsefzungen planungsrechtlich
abgesichert. Zudem kann mit der Festsetzung, verbunden mit der Artenliste, zumindest in Teilberei-
chen die Anpflanzung standortgerechier Baume gesteuert werden. Die Bepflanzung hat auch im
Nachgang fur bestehende Eingriffe oder bei Rohbauten der neuen Gebaude zu beginnen und wird in
ihrer Durchfuhrung vertraglich mit der Gemeinde geregelt.

12.2.5 Zusammenfassung der Eingriffsbilanzierung

Unter Beachtung der aufgefOhrten Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und
der Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmafinahme in einem Umfang von 1.650 m? kénnen die
mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen, erheblichen Beeintrachtigungen fir die
Schutzgiter Boden und Grundwasser volisténdig ausgeglichen werden.
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13 VERFAHRENSDATEN

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB wurde vom Verwaltungsausschuss der Gemeinde
FalRberg am 28.02.2002 gefasst und gemanR § 2 (1) BauGB am 10.04.2003 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Die &ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB wurde im Zeitraum vom 25.06.2003 bis einschlieflich
25.07.2003 durchgefiihrt. Sie wurde am 16.06.2003 ortsublich bekannt gemacht. Im Zeitraum vom
25.06.2003 bis einschlieRlich 25.07.2003 fand die Tragerbeteiligung geman § 4 (1) BauGB statt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3 (3) BauGB wurde im Zeitraum vom 06.10.2003 bis ein-
schlieRlich 20.10.2003 durchgefiihrt. Sie wurde am 26.09.2003 ortsiblich bekannt gemacht. Im Zeit-
raum vom 06.10.2003 bis einschlieflich 20.10.2003 fand eine erneute Tragerbeteiligung gemal § 4 (1)
BauGB statt.

Der Rat der Gemeinde Faf3berg hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Miiden Nr. 6 ,Ortsmitte” in
seiner Sitzung am 15.12.2003 gemalk § 10 BauGB zur Satzung beschlossen sowie die Begriindung
gebilligt.
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