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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE WA

In den WA-Gebieten sind geméR § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig

- Wohngebaude,

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen.

Andere, auch sonst ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zuléssig.

1.2.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.2.1.1 GRUNDFLACHENZAHL

In den WA1-Gebieten ist die Grundflache der Bestandsgebaude = GRZ einzuhalten. Zur
Errichtung von Wintergérten ist eine Uberschreitung der Fléche, in der unter § 3.3 der
Ortlichen Bauvorschriften genannten Form zuléssig, eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl im WA2- und WA3-Gebiet gemal § 19 (4) BauNVO ist nicht zulassig.
Zur Errichtung von Wintergérten ist eine Uberschreitung der Fléche, in der unter § 3.3 der
Ortlichen Bauvorschriften %enannten Form zuldssig. Zur Errichtung der Carport(s) bzw.
dessen Zufahrten ist eine Uberschreitung der unter § 3.4.1 der Ortlichen Bauvorschriften
genannten Form zuléssig.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzanhl fiir versiegelte Hauszuwegungen ist in der
urspriinglichen, nicht umgebauten Grolke zuléssig.

Abweichungen sind nicht zuléssig.

Im WA2-Gebiet wird eine Grundfidchenzahl von 0,2 festgesetzt.

Im WAS3-Gebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0,15 festgesetzt.

1.2.1.2 GESCHOSSFLACHENZAHL

In den WA1-Gebieten wird die Geschof}fiachenzahl auf die doppelte Grundfidche der
Bestandsgebaude mit zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Bei Bestandsgebduden mit nur einem Vollgescholl wird keine Gescholflachenzahl
festgesetzt.

Im WA2-Gebiet wird die GFZ auf 0,2 festgesetzt.

Im WAS3-Gebiet wird die GFZ auf 0,2 festgesetzt.

1.2.2 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

1.2.2.1 BAUWEISE

In allen WA-Gebieten gilt die offene Bauweise.

In den WA1-Gebieten sind Einzel- und Doppelhaduser entsprechend der bestehenden
Bebauung zuldssig im WA2 und WA3-Gebeit sind nur Einzelhduser zuléssig.

1.2.2.2 BAULINIEN UND BAUGRENZEN

In den WA1-Gebieten verlaufen die Baugrenzen entlang der Auenwénde der bestehenden
Einzel- und Doppelhéuser, in der urspriinglichen nicht veranderten Form.

Fir Anbauten gemaR der Ortlichen Bauvorschrift § 3.3 ist eine Uberschreitung in der dort
genannten Form zuldssig.

2. STELLPLATZE UND GARAGEN GEMASS § 12 BauNVO UND § 9 ABS. 1 NR.
BauGB

2.1 GARAGEN

Die Ermrichtung von Garagen in den WA1 und WA3 Gebieten ist nicht zuléssig.

2.2 CARPORTS

Die Lage und MaBe der erlaubten Einzel- und Doppelcarports wird durch die Umgrenzung
von Flachen fiir Stellpléatze, hier Carports, je nach Haustyp und dessen Lage auf dem
Grundstiick festgelegt.

Die Ortlichen Bauvorschriften ( § 3.4.1) sind zwingend zu beachten.

2.3 ZUFAHRTEN

Die Zufahrten zu den Carports diirfen nur im unmittelbaren Bereich vor den Carports auf
einer Lange von 5,00 m vollfldchig gepflastert werden. Die librigen Zufahrtsflachen diirfen
nur in zwei Fahrspuren von je max. 0,70 m Breite gepflastert werden.

Der Uberwiegende Teil des anfallenden Oberflichenwassers ist auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen.

Auf § 14 NBauO wird verwiesen.

3. GEBAUDE UND RAUME FUR FREIE BERUFE GEMASS § 13 BauNVO
Fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die Ihren Beruf
in &hnlicher Art ausiiben, sind in den WA-Gebieten R&ume zuléssig.

4. NEBENANLAGE GEMASS § 14 BauNVO

4.1 ANBAUTEN AN CARPORTS

Anbauten an Carports sind nur bei Einzelcarports an der hinteren, stralenabgewandten
Schmalseite zuléssig.

4.2 Nebenanlagen mit einer maximalen GréRe von 15 m? sind auf der straRenabgewandten
Seite des Grundstlicks zuldssig, wenn auf dem Grundstiick ein Doppelcarport errichtet wurde.
Die Ortliche Bauvorschrift § 3.4.2 ist zwingend zu beachten.

4.3 Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind in allen WA-Gebieten nicht zuléssig.

4.4 VERSORGUNGSNEBENANLAGEN

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekfrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den WA-Gebieten und den
Gn'inﬁﬁchen nur mit Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Celle)
zuldssig.

5. GRUNFLACHEN GEMASS § 9 NR. 15 BauGB

Die éffentlichen Grlinflichen werden als Parkanlage festgesetzt.

Die vorhandene Pflanzen sind zu pflegen und bei Abgang gleichwertig mit heimischen Arten
aus nachfolgender Artenliste zu ersetzen.

Artenliste fir Gehdlze im Naturraum Fallberg:

- Hochstamme oder Heister ohne Ballen méglich:

Acer campestre (Feldahorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Empfehiungen fiir alte standortheimische Obstsorten*

- Hochstamme oder Heister mit Ballen:

Betula pubescens (Haarbirke)

Betula verrucosa (Héngebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Quercus robur (Stieleiche)

- Straucher: (bevorzugt bliiten- und fruchttragende Gehélze):
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuf3)

Crataegus monogyna ( Weilldorn )

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera periclymenum (Waldgeifiblatt)

Prunus spinosa ( Schiehe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeers)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Salix aurita (Ohrchenweide)

Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder )

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

- sparsamer Einsatz von Immergriinen; Koniferen ist denkbar:
Juniperus communis (Gemeiner Wacholder, Séulenfom)
Pinus sylvestris (Waldkiefer)

6. BAUME
Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang mit
gleichwertigen Baumen derselben Art zu ersetzen.

7. SICHTDREIECKE

Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Einrichtungen,
einschliellich Bewuchs, in mehr als 0,80 m Héhe, gemessen von der Oberkante des
fertigen StrafRenbelages, unzulédssig. Einzelbdume mit Kronenansatz héher 3,0 m Uber
Fahrbahnmitte sind in den Sichtfeldern sowohl auf Straflen- als auch auf
Grundstlicksflichen zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN NOCH § 9 ABSATZ 6 BauGB

1. Fernmeldekabel der Telekom sind besonders zu beachten, Arbeiten in Kabelndhe
und sonst. ErschlieBungsvorhaben sind rd. 6 Monate vor Baubeginn dem
zustandigen Fernmeldeamt mitzuteilen (Grundlage : Telekommunikations-Gesetz
vom 25.07.1996, verdffentlicht am 31.07.1996).

2. Teile des Baugebietes an der Gartenstralle werden von der Schutzzone der Telekom-
Richtfunkstrecke Nr.259 erfaf3t, dort betragen die Bauhdhen héchstens 92,0 m (1.NN
das entspricht ca. 22 m iiber Gelénde.

3. Das gesamte Plangebiet liegt im 6-km>-Schutzbereich des Flugplatzes, in dem
Héhenbeschrénkungen bestehen (max. 98,50 m (.NN - auch fiir Baukréne, Geriiste
u.&.-, und in dem mit Immissionen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist (Grundlage:
Luftverkehrsgesetz Fassung 17. 12. 1993).

4. Fast das gesamte Plangebiet gilt als Gesamtanlage, die dem Denkmalsschutz
unterliegt (nur die Grundstiicke Fuchsbau Nr. 9, 11, 13 nicht). Fast s&mtliche
baulichen und den Bewuchs betreffenden \Vorhaben sind darin
genehmigungspflichtig, siehe § 10 des Nds. DenkmalSchutzGesetzes vom 31.Mai
1996.

Ortliche Bauvorschriften siehe Teil 2 im

Anhang der Begrindung

PLANZEICHENERKLARUNG
Es gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27.01.1990 (BGBI. I.S. 132) und die
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1991 (BGBI. I. S. 58)

* = weiterentwickelte oder verdnderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1.2.1 bis 1.2.2.2

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baulinie

Baugrenze

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4. VERKEHRSFLACHEN

dffentliche StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Parkflachen

Ful- / Radweg

verkehrsberuhigter Bereich

5. GRUNFLACHEN

offentliche Griinfliche

Spielplatz

Parkanlage

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Erhalten vom Einzelbdumen

7. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
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8. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

Féllt die Grenzlinie der Umgrenzung von Gesamtanlagen und die Grenzlinie des Bebauungsplan
Geltungsbereiches zusammen, ersetzt diese Erstere in der Darstellung

Sichtdreiecke

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches in der Ubersichtskarte *

Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte *
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PRAAMBEL Der Entwurf des Bebauungsplanes Fa3berg Nr. 7 @Rote Siedlung?® mit Textlichen |

Kartengrundlage: !
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von

Liegenschaftskarte: Gemeinde Fallberg, Gemarkung Faberg, Flur 2 und 3 '
MaRstab: 1 : 1.000 ’

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fallberg hat in seiner Sitzung am 26.11.1999 dem Der Rat der Gemeinde FaBberg hat den Bebauungsplan mit Textlichen Festsetzungen und Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen /% >
A5

Aut Ghind des § 1 Abs. 3 Ud des § 10 dés Baugsstzbiches (BaucE) tind der §5 86, 07:uiid Entwurf des Bebauungsplanes mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften : Ortlichen Bauvorschriften nach Prifung der Bedenken und Anregungen gema § 3 Abs. 2 | %ﬁ,u c:rschriﬂfn ist ﬂiﬂﬁw 2} f\bs 3 EauGB am 34.4.5. C0im Amisblatt £.ol - 4 £ (
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88 dar Niedersichalschen Bauordnung (NBauO) und des & 40 der Nisdersiohslechien und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB BauGB in seiner Sitzung am 25.05.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

Der Bebauungsplan ist damit am ... A8 §e Zh......... rechtsverbindlich geworden.

, Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde FaRberg diesen Bebauungsplan Fafiberg Nr. 7 . N . . . . INFRA PLAN GmbH Eﬁﬁgm?tsg?rﬂagh? Ui Dauer:dor ofienichen. Aslegungmustier A 20,41, 158 oriadblich beschlossen.
' "Rote Siedlung", bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden Textlichen Dia Varviifiitigung \'?t nur fiir sigane, nichigowsrbilce Zwecke gestatist (3 13 Abs. 4 dos Breite Str. 32A A%.03 Loeo | oY.09. op
Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschiossen. Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, 20221 Celle Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Textiichen Festsetzungen und Ortiichen Falberg, .....4\.. £ Q7. 4000 . Fafllberg, .70 0. % Lo S e,
A4 et el e il vl e Rkt Tol. (05121 2010930, Ba(05191) 0818631 Bauvorschriften und der Begriindung haben vom 06.12.1999 bis einschlieBlich 07.01.2000
FaRberg, ./ .0?.&@ ............... Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die : '3 1 066 40 8 3 Abs. 2 BauGB % ti hg | e i
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstandig | Celle, ... T e T GG QemBE A8, 2 Ba OB ATamlich ausgsieomn. | M
nach. (Stand vom 23.04.1990) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der |
|
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baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Falberg, Aqoa'm l
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

indedirektor

(Radlanski)
Blirgermeister

A
AUFSTELLUNGSBESCHLU“S“S

Der Rat der Gemeinde Faflberg hat in seiner Sitzung am 18.07.1989 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Falberg Nr. 7 "Rote Siedlung" mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am
24.02.1992 ortsiiblich _s;_eka ntgemacht worden.

Falberg, ... M- 0% 000 . Gt:\\(\‘—c

B alzmann)
Gemeindedirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Textlichen Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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trgermeister
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Planverfasser

alzmann)

(Salzmann)
Gemeindedirektor

Gemeindedirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Textlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften sind Méngel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden.

INFRA PLAN

Gesellschaft fur Infrastrukturplanung mbH

Breite Str. 32a

20221 Celle

Tel. 06141/9916930 Fax 05141/9916931

Gemeinde FalRberg

Landkreis Celle

Planungsvorhaben

Bebauungsplan FalRberg Nr. 7 "Rote Siedlung" Teil 1

Mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschirften
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