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TEIL 1: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES
BEBAUUNGSPLANES

1 Erfordernis der Planaufstellung: Allgemeine Ziele und
Zwecke

Im Osten der Ortschaft Poitzen (Gemeinde Fal3berg) befindet sich eine Biogasanlage. Die Anlage
wurde gem. § 35 BauGB als privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich genehmigt. Sie wird von mehre-
ren Landwirten aus dem Umkreis betrieben.

Die vorhandene Anlage sowie eine potenzielle Erweiterungsflache sollen planungsrechtlich gesichert
werden. Hierfiir wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen*, in
dem ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt wird, erforderlich. Damit wird dem Grundsatz gemaf § 1
BauGB entsprochen, die sparsame und effiziente Nutzung von Energie und die Nutzung erneuerbarer
Energien zu unterstitzen und auf diese Weise insbesondere auch Umweltbelange zu berlcksichtigen.
Durch den Bebauungsplan werden zudem die Belange der regionalen Wirtschaft unterstiitzt und die
Schaffung und Sicherung der Arbeitsplatze fir die Bevolkerung der Gemeinde FalRberg gefordert.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird fiir den Planbereich die 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde FalRberg durchgefiihrt.

2 Geltungsbereich

2.1 Lage

Der Geltungsbereich befindet sich im Osten der Ortslage Poitzen und umfasst das Flurstiick 1/9 sowie
einen Teil des Flurstlicks 1/10 der Flur 11 in der Gemarkung Poitzen. Die genaue Abgrenzung des
Plangebietes ist aus der Planzeichnung im Maf3stab 1 : 1.000 ersichtlich.

Die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt Giber einen ndrdlich verlaufenden Weg, der im Osten an die
offentliche StralRe ,Poitzen" angebunden ist.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, dem die Biogasanlage zu-
geordnet ist. Norddstlich befindet sich die Feuerwehr. Sudlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

In rAumlicher Nahe befinden sich ein FFH-Gebiet und ein LSG-Gebiet (s. Teil 2 Kap. 3.1 Schutzge-
biete).

2.2 Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Betriebsgrundstiick einer bestehenden Biogasanlage. Im
Siden befindet sich auRerdem eine intensiv genutzte Griinlandflache. Nennenswerter Gehdlzbestand
ist im Plangebiet nicht vorhanden. Allerdings grenzt eine Flache mit gréBeren Baumen im Norden an.

Bei der vorhandenen Biogasanlage handelt es sich um eine technische Anlage, die der energetischen
Nutzung von Biomasse dient. Sie besteht derzeit u. a. aus folgenden Komponenten: einer Vorgrube,
einem Fermenter mit Gasspeicher, einem Nachgarer / Lager mit Gasspeicher, einem Lagerbehalter
mit Gasspeicher, einem Technikraum, einem Blockheizkraftwerk-Container (BHKW) sowie einem
Fahrsilo, das zur Vermeidung von Geruchsemissionen abgedeckt wird.
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Die Fermentationsanlage, der Nachgarer sowie das Lager fir die Gille sind als geschlossene Behél-
ter ausgebildet. Die anfallenden Garrestmengen werden bis zur landbaulichen Verwertung am Stand-
ort der Biogasanlage im Nachgarer bzw. Lagerbehalter zwischengelagert.

Zudem wird Uber ein Satelliten-Blockheizkraftwerk das Schwimmbad Herrenbriicke in FaBberg mit
thermischer Energie versorgt.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes Faliberg. Die
Vorgaben zur Bauhdhenbeschrénkung sind zu beachten.

Luftbild des Geltungsbereiches
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Blick von Suidosten zur Biogasanlage Blick von Osten auf den sudlichen Teil des Plangebie-
tes

3 Planungsvorgaben

3.1 Uberortliche Planungen: Raumordnung und Landesplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
enthalten Grundséatze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die auf der Grund-
lage des Niedersachsischen Gesetzes liber Raumordnung und Landesplanung (NROG) erstellt wur-
den. Diese sind von den Behdrden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen MalRhahmen zu
beachten und missen mit der jeweiligen Zweckbestimmung vereinbar sein. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP), das aus dem LROP zu entwickeln ist, wird die angestrebte raumliche und
strukturelle Entwicklung der regionalen Planungsraume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennut-
zungsplane und Bebauungspléne) haben sich diesen Zielen gemal} § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

3.1.1 Landesraumordnungsprogramm

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (zuletzt geédndert 2012)
ist die Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes. Nach den Darstellungen des LROP zahlt die
Ortschaft Poitzen zu den landlichen Regionen. Diese sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so wei-
terentwickelt werden, dass sie zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsféahigkeit der
niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Des Weiteren sol-
len sie mit modernen Informations- und Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden,
durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschafts-
raume angebunden sein. Die Entwicklung soll dartiber hinaus geférdert werden, um u. a. insheson-
dere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kénnen. Die Produktions-
und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft soll verbessert und deren Wettbewerbsfahig-
keit gestarkt werden. Die Auswirkungen des demografischen Wandels sollen fiir die Dorfer abge-
schwécht werden, um sie als Orte mit gro3er Lebensqualitat zu erhalten sowie die soziale und kultu-
relle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und die erforderlichen Einrichtungen und Ange-
bote des Bildungswesens in zumutbarer Entfernung fiir die Bevélkerung dauerhaft bereitstellen zu
koénnen (vgl. Pkt. 1.1 07 LROP).
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Gemal LROP 2008 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungsentwicklung,
den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren (vgl. Pkt.
3.1.1 02 LROP).

Gemal zeichnerischer Darstellung des LROP befindet sich westlich des Plangebietes ein Natura
2000 Gebiet (FFH-Gebiet 81 ,Ortze mit Nebenb&chen*). ,Natura 2000 ist ein zusammenh&ngendes
Okologisches Netz von Schutzgebieten in Europa. Natirliche und naturnahe Lebensrdume und geféhr-
dete wildlebende Tiere und Pflanzen sollen hier geschitzt und erhalten werden (vgl. Pkt. 3.1.3 LROP).

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Fal3berg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2005 fir den Landkreis
Celle dem landlichen Raum zugeordnet (vgl. Pkt. 1.3 RROP). Landliche Rdume sind so zu entwickeln,
dass ihre Entwicklungspotenziale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit nachhaltig gestarkt, Sied-
lungs- und Infrastruktur bedarfsgerecht gestaltet und weiterentwickelt sowie naturrdumlichen Potenzi-
ale und 6kologischen Funktionen nachhaltig gesichert und verbessert werden.
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Auszug aus dem RROP 2005, Landkrels Celle

Geman zeichnerischer Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms liegt das Plangebiet
am Rande eines Vorranggebietes fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft (vgl. Pkte. 1.8 u. 3.8 04
RROP). Zudem befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des Naturparks Stdheide. Die Vorrang-
gebiete fiur die ruhige Erholung im Naturpark Stdheide sollen der Sicherung und Entwicklung der ruhi-
gen, landschaftsgebundenen Erholung dienen.

Des Weiteren wird das Plangebiet mit einem Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft (vgl. Pkte. 1.9
u. 2.1 RROP) Uberlagert. Die Festlegung in diesem Bereich erfolgte aufgrund der Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet. In den Vorsorgegebieten soll ein funktionsfahiges Verbundsystem der natir-
lichen, naturnahen und halbnatirlichen Biotope erhalten und entwickelt werden.

Entlang des westlich des Plangebietes verlaufenden Flusslaufes ,Ortze* ist ein Vorranggebiet fiir Na-
tur und Landschaft dargestellt. In diesen Gebieten und an diesen Standorten missen alle raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung
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vereinbar sein; dieses gilt auch fur raumliche Entwicklungen in der naheren Umgebung. Natur und
Landschaft sollen so geschitzt, gepflegt und entwickelt werden, dass die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts, die Nutzbarkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind. Unvermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft sollen auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt werden (vgl. Pkte. 1.8 u. 2.1
RROP).

3.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 8 werden das Grundstiick der bestehenden Biogas-
anlage und eine angrenzende Ackerflache tberplant.

Innerhalb des Plangebietes werden neue hochbauliche Anlagen oder weitere Versiegelungen entste-
hen, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Biogasanlage stehen. Mit der Planung werden die
Produktionsbedingungen eines an die Landwirtschaft angelehnten Betriebes verbessert und dessen
Wettbewerbsfahigkeit gestarkt. Damit wird die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit gestarkt. Mit der Ent-
wicklung der Energiegewinnung wird ein Betrag zur bedarfsgerechten Gestaltung und Weiterentwick-
lung der Infrastruktur geleistet.

In Vorranggebieten fir ruhige Erholung ist grundsatzlich eine ordnungsgemafe Landwirtschaft er-
winscht. Raumbedeutsame Vorhaben, die einem landwirtschaftlichen Betrieb im Sinne des § 35 (1)
Nr. 1 BauGB dienen sind zulassig, wenn sie mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sind.
Fir eine Vereinbarkeit spricht, wenn u. a. mdglichst vorhandene, ausgebaute Wege genutzt und keine
neuen Wege angelegt werden, das Vorhaben siedlungsnah realisiert wird sowie vorhandene Wander-
wege, Aussichtspunkte, Ausblicke und Sichtbeziehungen durch das Vorhaben nicht erheblich gestort
werden.

Die vorhandene Biogasanlage sowie die potenzielle Erweiterungsflache befinden sich siedlungsnah
und werden Uber einen vorhandenen Weg erschlossen. Freizeitbezogene Infrastruktureinrichtungen
befinden sich nicht in der ndaheren Umgebung zum Plangebiet.

Es wird ein bestehendes Betriebsgrundstiick sowie eine daran angrenzende, intensiv genutzte Acker-
flache Uberplant. Daher sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Vorrangebiet sowie das
Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft zu erwarten (vgl. Teil 2 der Begrindung ,Umweltbericht®).

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigen damit die vorgenannten Ziele
der Landes- und Regionalplanung.

3.2 Ortliche Planungen: Bauleitplanung

3.2.1 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiihrt die Gemeinde FaRberg die 3. Anderung des Flachennut-
zungsplans durch.

Im Rahmen dieser Anderung wird die Darstellung der Flache des Geltungsbereiches von einer Flache
fur die Landwirtschaft zu einem sonstigen Sondergebiet ,Biogasanlage” gemal3 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) geandert.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen dieser Darstellung. Damit wird dem Entwick-
lungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

3.2.2 Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fiir das Plangebiet nicht.

4 Stadtebauliche Daten

Flache [m?]
Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs:
e Betriebsgrundstiick der bestehenden Biogasanlage 13.590
e Grinland 8.504
Summe: 22.094
Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:
e Nettobauland - sonstiges Sondergebiet ,Biogasanlage” (SO): 22.094
0 Uberbaubare Grundstucksflache
(GRZ 0,8 = 80 % des Nettobaulands) 17.675
0 nicht Gberbaubare Grundstiicksflache, davon 4.419
—  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (891)
Summe: 22.094

5 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Artder baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine nach § 35 BauGB genehmigte Biogasanlage (privile-
giertes Vorhaben im AuRenbereich). Um die bestehende Anlage sowie eine potenzielle Erweiterungs-
flache planungsrechtlich zu sichern, wird als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Biogasanlage” festgesetzt. Das sonstige Sondergebiet dient der Entwicklung
und Nutzung erneuerbarer Energien gem. § 11 (2) BauGB.

Um die Erzeugnisse der Biogasanlage optimal zu nutzen, wird die Abwarme zur Trocknung von z. B.
Holz genutzt. Daher ist zusatzlich die Errichtung einer entsprechenden Trocknungsanlage mdglich.

Mit der Erweiterungsflache wird gewahrleistet, dass die Biogasanlage weiterhin wirtschaftlich gefihrt
werden kann und zukiinftige Entwicklungen (z. B. auf Grund von Gesetzesanderungen) planungs-
rechtlich ermdglicht werden.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

Bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden gemaf § 16 BauGB Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ) und zur H6he baulicher Anlagen (GH) getroffen.

Die GRZ wird fur das Plangebiet auf max. 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich hierbei an
der max. zulassigen Obergrenze fiir sonstige Sondergebiete gemaf § 17 BauNVO. Mit dieser Festset-
zung kann das Plangebiet zu 80 % mit baulichen Anlagen Uberbaut werden. Hierdurch kann das
Grundstiick optimal ausgenutzt und damit eine unnétige Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftli-
cher Flachen verhindert werden.

Zudem wird die max. Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt. Durch diese Festsetzung sollen tberdi-
mensionierte Bauten in der Landschaft verhindert werden. Mit max. 16,0 m Héhe wird dem konkreten
Bedarf zur Ausfiihrung der Biogasanlage nachgekommen. Das MalR liegt unterhalb der Héhe ausge-
wachsener Baume und flgt sich damit noch in die Landschaft ein. Dieses maximale Maf3 wird zudem
voraussichtlich nur an der oberen Abdeckung der Behélter bei Vollauslastung erreicht. Der eigentliche
(bauliche) Behélter reicht bis ca. 6,0 m Uber den Boden.

5.3 Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenze wird die tGiberbaubare Grundstiicksflache definiert. Die Bau-
grenzen sind so gefasst, dass flr diese spezielle Nutzung eine hohe Flexibilitéat fir die Lage und Di-
mension der Anlagenbestandteile gewéahrleistet ist.

5.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur
MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

An der Ost- und Siidgrenze des Plangebietes sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese dienen der optischen Eingriinung des hier neu ent-
stehenden Ortsrandes sowie der Abgrenzung zum offenen Landschaftsraum.

6 Ver-und Entsorgung

6.1 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW sicherzu-
stellen.

Zur Léschwasserversorgung dienen zwei Hydranten, die sich in weniger als 100 m norddéstlich und
ostlich des Plangebietes befinden. Zudem ist die Entnahme von Wasser aus dem Flusslauf der Ortze,
der ca. 230 m westlich der Anlage verlauft, moglich.

Das Betriebsgelande ist Giber zwei Zu- bzw. Abfahrten zu erreichen. Auf dem Gelande befinden sich
ausreichend Bewegungsflachen, die im Bedarfsfall auch von der Feuerwehr benutzt werden kénnen.
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6.2 Oberflachenentwasserung

Gemal ,Baugrundgutachten zum Neubau einer Biogasanlage" (Dipl.Geodk. D. Herbrich, Liineburg
2010) kann das anfallende Niederschlagswasser in den anstehenden Schmelzwassersanden gut ver-
sickert werden. Im Gutachten wird hierzu die Anlage einer flachen Sickermulde empfohlen.

Gemal der Baugenehmigung zum Neubau einer Biogasanlage vom 09.02.2011 (Landkreis Celle) ist
das von befestigten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Regenwasser tber die Boden-
oberflache (Flachen- oder Muldenversickerung) innerhalb des Grundstticks zu versickern.

Fur die Versickerung ist eine wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich. Diese wurde mit Schreiben
vom 07.02.2011 vom Landkreis Celle fir das bestehende Betriebsgrundsttick erteilt. Fur die Erweite-
rungsflache ist eine erneute wasserbehdrdliche Erlaubnis nach Erteilung der Genehmigung rechtzeitig
vor Baubeginn der Entwasserungseinrichtungen einzuholen.

Es darf nur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser einer Versickerung zugefiihrt werden. Eventuell
anfallendes Silagesickerwasser wird getrennt gesammelt und der Biogasanlage Uber einen Sickersaft-
schacht zugefuhrt.

6.3 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlagen

Ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen ist im Sondergebiet nicht vorgesehen, so dass ein An-
schluss des Gebietes an das in der Gemeinde bestehende Trinkwasser- und Abwassernetz sowie an
die Abfallentsorgung nicht erforderlich ist. Fir kurzzeitigen Aufenthalt von Personal miissten alterna-
tive Einrichtungen geschaffen werden. Dies ist im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu klaren.

7 Bodenordnende MalRlhahmen

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht notwendig.

8 Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 Auswirkungen auf die umgebende Bebauung

Die Biogasanlage befindet sich auf dem Betriebsgrundstiick eines landwirtschaftlichen Betriebes und
wird diesem direkt zugeordnet.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen Nachteile
fur die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen. Zum Einen wird die Biogasanlage be-
reits seit einigen Jahren an diesem Standort betrieben. Zum Anderen befindet sich die potenzielle Er-
weiterungsflache auf der vom Ort abgewandten Seite des Plangebietes.

Die Anlage wurde gem. § 35 BauGB als privilegiertes Vorhaben im Aul3enbereich genehmigt. Mittels

Gutachten (Schall- und Geruchsimmissionsprognose) wurden eventuelle Auswirkungen auf die in der
Umgebung lebenden Menschen ermittelt. Danach gehen von der Biogasanlage keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir die ndhere Umgebung aus. Die Anlagenkomponenten der Biogasanlage wurden

dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend ausgewahlt, aufeinander abgestimmt sowie er-
richtet und werden entsprechend betrieben.
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Auch durch die Erweiterung der Biogasanlage sind in Bezug auf Schallimmissionen keine nennens-
werten Auswirkungen zu erwarten. Es ist zwar davon auszugehen, dass sich der Fahrverkehr durch
eine grolRere Inputmengen wahrend des Normalbetriebes der Anlage erhéhen wird. Damit wird aber
die Intensitat im Erntebetrieb nicht erreicht, so dass insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung ge-
gentuber der heutigen Situation zu erwarten ist. Auch der Einsatz weiterer Behélter hat gemaf Gutach-
ten keinen bzw. eher einen schallabschirmenden Einfluss auf die Schallimmissionslage (Planung &
Beratung in der Verfahrenstechnik, Nindorf 2013).

GemaR Geruchsimmissionsprognose zur Anderung der Biogasanlage Poitzen (Planung & Beratung in
der Verfahrenstechnik, Nindorf 2013) wird die Anlage geruchsseitig nach dem heutigen Stand zu kei-
ner nennenswerten Beeintrachtigung der Anlieger fihren.

Derzeit ist keine Erhéhung der Leistung der Biogasanlage geplant (zzt. weniger als 10 t Biogas). Sollte
es zu einer Leistungserh6hung kommen, ist aufgrund des Miicksch-Urteils 2011 die Ermittlung des
angemessenen Abstandes der dann storfallrelevanten Biogasanlage (Betriebsbereich nach Storfall-
verordnung) zu schutzbedurftiger Wohnbebauung bzw. Nutzungen mit Publikumsverkehr durch einen
nach § 29 a BImSchG anerkannten Sachverstandigen erforderlich.

Fur den Fall einer Erweiterung und Leistungssteigerung der bestehenden Biogasanlage, ist im Hin-
blick auf die verkehrliche ErschlieRung des Sondergebietes fir die Knotenpunkte L 240 / Gemein-
destraf3en bei km 29,112 (Abs.-Nr. 130/Station 2628) und km 29,320 (Abs.-Nr. 130/Station 2836) im
Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung das zu erwartende Verkehrsaufkommen zu ermit-
teln und die Leistungsfahigkeit nachzuweisen.

Im Rahmen des laufenden Genehmigungsverfahrens zur Biogasanlage wurde von der DAS — IB
GmbH eine Ausbreitungs- und Auswirkungsrechnung (Abstandsgutachten) fiir mdgliche ,Dennoch —
Storfalle* auf der Biogasanlage durchgefuhrt (,Ausbreitungs- und Auswirkungsrechnung“ DAS — IB
GmbH, 17.10.2014). Die Berechnungen haben ergeben, dass innerhalb der ermittelten ,,Achtungsab-
stande” keine Wohnbebauung liegt.

8.2 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange

Die Umwandlung der Erweiterungsflache von landwirtschaftlicher Flache in Sondergebiet hat keine
nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Situation der Gemeinde und die
landlich gepragte Siedlungsstruktur im Ort. Die tbrige Ackerflache des Flurstiicks weist noch ausrei-
chende FlachengréRe zur Bewirtschaftung auf. Die landwirtschaftliche Tatigkeit in der Nachbarschaft
des Plangebietes wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Zudem wird eine Biogasanlage der Landwirtschaft direkt zugeordnet und ist unter den in § 35 Abs. 1
Nr. 6 BauGB genannten Voraussetzungen im Aul3enbereich zulassig.

Aufgrund der Planung ist somit nicht von einer Beeintrachtigung der Landwirtschaft auszugehen.

8.3 Auswirkungen auf Umweltbelange

Die entstehenden Eingriffe werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen. Durch die
Festsetzung geeigneter Manahmen im Wirkungsgefiige von Vermeidung, Minimierung, internem
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Ausgleich und externem Ersatz von Beeintrachtigungen kann der geplante Eingriff vollstandig ausge-
glichen werden (s. Teil 2 ,Umweltbericht" der Begriindung).

9 Hinwels

9.1 Sufgasleitung Nr. 67 Halmern Z1 - Oberohe

In unmittelbarer Nahe des Vorhabens verlauft die Sii3gasleitung Nr. 67 Halmern Z1 - Oberohe (300
mm Durchmesser, 6 m Schutzstreifen, Begleitkabel) der ExxonMobil Production Deutschland GmbH.

An der Leitung befinden sich Schilderpféahle mit Messanschliissen zur Messung des Rohr-/ Bodenpo-
tentials. Im Schutzstreifenbereich bestehen ein grundsétzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger
leitungsgefahrdender Maflinahmen. Dazu zéhlen auch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. Es ist insbesondere verboten im Schutzstreifen der
EMPG-Anlagen Material, Gerat und Erdaushub zu lagern, sowie Mauern, Gatter, Zaune und derglei-
chen zu errichten.
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TEIL 22  UMWELTBERICHT

1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Inhalt und wichtigste Ziele sind in Teil 1 Kap. 1 beschrieben.

2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen wurden bertcksichtigt:

2.1 Baugesetzbuch (BauGB) § la

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dient des vorsorgenden Bodenschutzes.
Demnach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tungen und andere Malinahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 begrenzt werden. Diese Vorgabe wird beachtet, in dem der Bebauungsplan einen
bereits bestehenden Betrieb aufnimmt und den Erweiterungsbereich auf die fir die Weiterentwicklung
erforderliche Flache beschrankt.

2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 88§ 14 ff

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wird die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in Verbin-
dung mit 88 14 BNatSchG ff beachtet. Entsprechend wird die Eingriffsbilanzierung ist Kap. 3.9 durch-
geflhrt. Die hieraus resultierenden Ausgleichsmaflinahmen sind Kap. 5.2 zu entnehmen.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Celle
(2005)

Gemal Regionalem Raumordnungsprogramm 2005 fiir den Landkreis Celle liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Vorsorgegebietes fiir Natur und Landschaft, welches durch das Landschaftsschutzge-
biet LSG-CE 25 ,Sudheide” konkretisiert wird. Im Osten auRerhalb des Plangebietes liegt ein Vorrang-
gebiet fir Natur und Landschatft, das in seiner Abgrenzung mit dem FFH-Gebiet Nr. 81 ,Ortze und Ne-
benbache" identisch ist (vgl. Kap. 3.1, Teil 2 ,Umweltbericht").

Ferner liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fir die ruhige Erholung in Natur und
Landschaft, das der Sicherung und Entwicklung der ruhigen, landschaftsgebundenen Erholung dient.
Eine Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung erfolgt in Kap. 3.1.3, Teil 1 der Begrin-
dung.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung der Planung

Bei der bestehenden Biogasanlage handelt es sich um ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 BauGB,
fur das eine Genehmigung erteilt wurde. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurden die Ein-
griffsregelung nach § 14 BNatSchG berlcksichtigt und MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe
festgelegt (Baugenehmigung v. 09.02.2011, Landkreis Celle).

In die vorliegende Umweltpriifung werden daher die Informationen und Auflagen aus dem Genehmi-
gungsverfahren ibernommen und um die Beurteilung der Eingriffe im Bereich der Erweiterungsflache
im Stden der genehmigten Biogasanlage erganzt, die nicht Gegenstand des Genehmigungsverfah-
rens war.

3.1 Schutzgebiete
3.1.1 FFH-Gebiet Nr. 81 , Ortze mit Nebenbachen*

Das FFH-Gebiet Nr. 81 ,Ortze mit Nebenbéchen*® liegt in ca. 100 m Entfernung westlich vom Plange-
biet. Eine Uberlagerung von Flachen des FFH-Gebietes durch den Geltungsbereich der Planung liegt
nicht vor.

\ ¥
N AEXA N ,
& A §S 7 ‘\//’ ) Nt Geltungsbereich
e, / 645‘-;v\.-) ‘.\/ _ Bebauungsplan
SRt — \/ / \
.‘ '\IQ‘“.

FFH-Gebiet Nr. 81
, Ortze mit Nebenb&chen*

(Quelle: NLWKN 2014, unmalf3stablich)

Bewertung

Von den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben in der Ortslage von Poitzen, die beidseits des
linienhaft entlang der Ortze ausgewiesenen FFH-Gebietes, sowie von dem Betrieb der vorhandenen
Biogasanlage gehen bereits Vorbelastungen in Form von Emissionen und Verkehrslarm durch ent-
sprechende Maschinen aus, die in das FFH-Gebiet hineinwirken.
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Die vorliegende Planung sieht vor, die vorhandene Biogasanlage um ca. 50 m nach Siuden zu erwei-
tern, um Entwicklungsmdoglichkeiten zu schaffen. Der Abstand von 100 m zur ausgewiesenen FFH-Ge-
bietsgrenze verringert sich hierdurch nicht. Die festgesetzte Zweckbestimmung innerhalb der Erweite-
rung entspricht einer ordnungsgemanen landwirtschaftlichen Nutzung. Die von dieser Nutzung ausge-
henden Emissionen werden auch zukiinftig etwa den bisherigen Verhéltnissen entsprechen. Es wird
nicht zu einer messbaren Erhéhung kommen.

Insgesamt kénnen daher negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch die Planung ausgeschlos-
sen werden.

3.1.2 Landschaftsschutzgebiet , Stdheide” (LSG-CE 25)

Das Plangebiet liegt in direkter Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiete LSG-CE 25 ,Suidheide".
Nach der im Juni 2016 verabschiedeten Neuabgrenzung des LSG Uberlagern sich keine Flachen des
Geltungsbereiches mit dem des LSG.

Geltungsbereich _
Bebauungsplan //

X
(Quelle: Landkreis Celle 2016, unmafRstéblich)

Bewertung

Das Landschaftsbild der Ortslage Poitzen ist durch die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe in
der Ortslage von Poitzen und die vorhandenen Biogasanlage gepragt.

Die vorliegende Planung sieht vor, die vorhandene Biogasanlage um ca. 50 m nach Siden zu erwei-
tern, um Entwicklungsmdoglichkeiten zu schaffen. Die festgesetzte Zweckbestimmung innerhalb der
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Erweiterung entspricht einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung. Die Erweiterung fugt
sich in das Bild der bestehenden Biogasanlage ein, so dass negative Auswirkungen auf das LSG-Ge-
biet durch die Planung ausgeschlossen werden kénnen.

3.2 Schutzguter

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale schutzgutbezogen
beschrieben. Dabei werden das Schutzgut Pflanzen und Tiere anhand einer fuinfstufigen Skala! sowie
die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild anhand einer dreistufigen Skala? be-
wertet. FUr das Schutzgut Mensch erfolgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Anschliel3end werden die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Veranderungen des Umwelt-
zustandes auf die Schutzguter projiziert. Eine Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn eine Stdrung ein-
zelner Bestandteile des Naturhaushalts und des Landschafts-/Ortsbildes wahrscheinlich ist.

Ein Eingriff liegt dagegen nur vor, wenn diese Beeintrachtigung erheblich ist. Eine Erheblichkeit ist
stets dann gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch die Planung um mindestens eine Wert-
stufe abnimmt.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Das Plangebiet liegt im Osten der Poitzener Ortslage. Es wird von den Gebauden und Nebenanlagen
einer privilegierten Biogasanlage gepragt, an die sich im Norden auRerhalb des Geltungsbereiches
der zugehorige landwirtschaftliche Betrieb mit Viehhaltung und Wohngebauden sowie im Nordosten
Feuerwehrhaus und Sportplatz anschlieBen. Im Suden, Stidwesten und Stdosten grenzt das Plange-
biet an den offenen Landschaftsraum an. Die Erweiterungsflache liegt im direkten stidlichen An-
schluss an die Biogasanlage und wird derzeit als Rinderweide genutzt. Im Osten verlauft eine Bahn-
strecke in Nord-Sud-Richtung.

Die Erweiterungsflache hat als kleiner Teil der offenen Landschatft, die sich nach Siiden an die beste-
hende Biogasanlage anschlief3t, eine untergeordnete Bedeutung fir das Wohnumfeld und die Naher-

holung. Uneingeschrankte Sichtbeziehungen aus den angrenzenden Wohngebauden heraus ergeben
sich nicht, da die Bestandteile der bestehenden Biogasanlage Sicht verstellend wirken. Auch zur Nah-
erholung ist die Erweiterungsflache nicht nutzbar, da diese Bestandteil zusammenhangender Weide-

flachen in der direkten Umgebung der Biogasanlage ist. Spazierwege kreuzen diese Flache nicht.

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Biogasanlage und die Rinderhaltung des angrenzen-
den landwirtschaftlichen Betriebes.

Bewertung

! funfstufige Bewertungsskala fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere (V. DRACHENFELS: ,Einstufungen der Biotoptypen in Nie-
dersachsen®, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, NLWKN 1/2012): Wertstufe V = von besonderer Bedeutung, Wert-
stufe IV = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Ill = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Il = von allgemei-
ner bis geringer Bedeutung, Wertstufe | = von geringer Bedeutung

2 dreistufige Bewertungsskala fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild (,Leitlinie Naturschutz und Land-
schaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz" (NLO 2/2002): Wertstufe V/IV = von besonderer Bedeutung,
Wertstufe Il = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Il/l = von geringer Bedeutung
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Die Planung sieht die Umnutzung der Erweiterungsflache als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Biogasanlage* mit einer GRZ von 0,8 vor. Zudem wird die max. Héhe der baulichen An-
lagen 16,0 m festgesetzt. Das Mal3 liegt unterhalb der Hohe ausgewachsener Baume und fiigt sich
damit noch in die Landschaft ein. Zudem werden an der Ost- und Stidgrenze des Plangebietes 3 m
breite ,Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen* festgesetzt,
die zur optischen Eingriinung beitragen.

Auf diese Weise entsprechen die zukinftige Nutzung der Erweiterungsflache und ihre Eingriinung den
Auflagen der Baugenehmigung des Landkreises Celle vom 09.02.2011. Da die Erweiterung der Fla-
chenvorhaltung dient, wird die Erweiterung der Anpflanzungen an der Ost- und Siidgrenze des Plan-
gebietes fur die Vegetationsperiode nach Inanspruchnahme der Flache festgesetzt.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch, da das
Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fiir das Wohnumfeld und die Naherholung in Poitzen
hat. Zudem werden durch die Planung keine fir die Naherholung bedeutsamen Bereiche gestért oder
Wegeverbindungen unterbrochen.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutz

Bestand

Das Plangebiet und sein naheres Umfeld wurden am 07. Juli 2013 begangen und beurteilt (infraplan
GmbH). Im Norden des Plangebietes befindet sich die bereits genehmigte Biogasanlage, wéahrend die
Erweiterungsflache derzeit intensiv als Rinderweide (GI, Wertstufe 1) genutzt wird. Sie wird durch
Weidelgras dominiert. In Storstellen der Grasnarbe siedelten sich Ampfer, Spitzwegerich und Lowen-
zahn an. Der gesamte Geltungsbereich weist weder Baum- noch Strauchbestand auf (vgl. Abbildung
in Kap. 2.2, Teil 1 der Begriindung).

Nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden.

Schutzgebiete bzw. fir die Fauna, Avifauna (Brut- und Gastvogel) wertvolle Bereiche sowie wertvolle
Biotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder dessen unmittelbarer Nahe.

Das Plangebiet hat insgesamt eine allgemeine bis geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere (Wertstufe ).
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Bewertung

Mit der Planaufstellung wird im Bereich der Erweiterungsflache eine Uberbauung von 80 % durch wei-
tere Bestandteile der Biogasanlage ermdglicht. Fur Gberbaute Biotoptypen der Wertstufe Il ist unter
Berucksichtigung der angewendeten Methodik kein Ausgleich erforderlich.

Derzeit ist die Erweiterung um einen zusatzlichen Garrestbehélter geplant. Da es sich dabei um eine
Ubliche Nutzung in Verbindung mit Biogasanlagen handelt, wird davon ausgegangen, dass dies keine
Beeintrachtigung von Waldern zur Folge hat.

Artenschutzrechtliche Einschétzung

Pflanzen der Roten Liste Niedersachsens oder besonders bzw. streng geschitzte Pflanzenarten so-
wie gesetzlich geschutzte Biotope oder Landschaftsbestandteile wurden auf dem Gelénde nicht fest-
gestellt.

Grundsatzlich ist das Plangebiet als Habitat européisch geschiitzter Vogelarten geeignet, wobei unter
Berucksichtigung der Nahe der Biogasanlage und der Habitatausstattung nur vergleichsweise weitver-
breitete Vogelarten des Offenlandes zu erwarten sind, die nicht auf der Roten Liste Niedersachsens
verzeichnet sind. Insofern erfillt die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des §
44 Abs. 1 BNatSchG oder steht den artenschutzrechtlichen Belangen entgegen.

3.2.3 Schutzgut Boden

Bestand

Naturraumlich ist das Plangebiet der Sudheide bzw. der Unterordnung Oerreler Sander zuzuordnen.
Der gesamte Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Verbreitungsgebietes fluviatiler und glazifluvia-
tiler Sedimente.

Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung im Plangebiet sind somit leicht wellige, meist ton- und schluff-
haltige Sande uber der Grundmorane. Die Sedimente bestehen bis in groRere Tiefen aus holozdnem
Lockergestein, woraus sich Gley-Podsole aus Flug- tiber Talsanden entwickelten.

Das Vorkommen von seltenen und naturnahen Bdden innerhalb des Plangebietes kann ausgeschlos-
sen. Ebenso kommen kulturhistorisch wertvolle Boden oder aus geowissenschattlicher Sicht schutz-
wirdige Bdden nicht vor (LBEG 2014).

Aufgrund der intensiven Nutzung der Erweiterungsflache als Rinderweide wird von einer Vorbelastung
des Bodens ausgegangen. Insgesamt sind die Béden innerhalb des Plangebietes von allgemeiner Be-
deutung fiir den Naturhaushalt (Wertstufe 111).

Bewertung

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt durch Uberbauung bzw. Versiegelung auf
der Erweiterungsflache von max. 6.803 m? durch Gebaude, Anlagenbestandteil und andere befestigte
Flachen ermdglicht.

Dieser Eingriff ist als erheblich zu beurteilen, da er zu einem vollstandigen Funktionsverlust des Bo-
dens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum fiir Mikroorganismen und Bodentiere sowie
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fur den Gasaustausch fuhrt. Hieraus resultiert eine Abwertung fir das Schutzgut Boden auf die Wert-
stufe I/l (geringe Bedeutung), die im Verhaltnis 1:0,5 der beanspruchten Flachengrof3e auszugleichen
ist (= 3.402 m?).

3.2.4 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Planungsbereich ist allgemein durch relativ niedrige Grundwasserstande gekennzeichnet. Trotz-
dem ist die Grundwasserschutzwirkung aufgrund der vorherrschend leichten Oberb&éden gering.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes ist von einer Vorbelastung
der Grundwassersituation durch Stoffeintrage aus Beweidung auszugehen, so dass die Grundwasser-
situation eine allgemeine Bedeutung fiur den Naturhaushalt hat (Wertsstufe IIl).

Innerhalb und angrenzend des Plangebietes gibt es keine Flie3- oder Stillgewasser. Sowohl der nérd-
lich befindliche Bach ,Radau", die westlich gelegene ,Ortze" sowie ein siidlich gelegener Teich liegen
deutlich aul3erhalb des Plangebietes und sind von der Planung nicht betroffen.

Bewertung

Die Umsetzung der Planung fiihrt zur Versiegelung bisher noch offener Bodenoberflachen. Es ist
moglich, das hierdurch anfallende Oberflachenwasser auf dem Grundstuick zu versickern, wodurch es
der Grundwasserneubildung zu gute kommt. Der im Norden auf3erhalb des Plangebietes vorhandene
Graben wird von der Planung nicht tangiert.

Insgesamt entstehen keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der landwirtschaftlichen Mischnutzung/ Wohnbe-
bauung von Poitzen im Norden und der freien Landschaft im Suden. Die Erweiterungsflache ist klima-
tisch als potenzieller Kaltluftproduzent einzuordnen, wahrend die tberbauten bzw. befestigten Flachen
der Biogasanlage zu den Erwarmungsflachen gezahlt werden. Durch den Anschluss an den offenen
Landschaftsraum ist ein steter Kaltluftaustausch gegeben.

Mit dem Betrieb der Biogasanlage im Norden des Plangebietes kommt es zu lufthygienischen Belas-
tungen innerhalb der Erweiterungsflache, so dass ihr eine allgemeine klimatische Bedeutung zukommt
(Wertstufe 111).

Bewertung

Die mit der Planung verbundene Versiegelung fuhrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft im Bereich der Erweiterungsflache, da diese durch die angrenzenden Nutzun-
gen vorbelastet und durch den direkten Anschluss an den Landschaftsraum auch weiterhin ein standi-
ger Luftaustausch gewahrleistet ist.
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3.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Bereich des Plangebietes ist durch die vorhandene Biogasanlage,
aber auch durch den im Norden anschlie3enden landwirtschaftlichen Betrieb mit den modernen Stall-
anlagen bereits stark Uberpragt.

Naturlich wirkende Biotoptypen, wie z.B. der Altbaumbestand im Norden und Osten der Biogasanlage,
die Geholzreihen sowie die Waldflachen im Bereich der Ortzeniederung im Westen liegen ausnahms-
los aulRerhalb und z.T. in gréRerer Entfernung zum Plangebiet.

Die bestehende Biogasanlage im Norden des Plangebietes hat eine vorbelastende Wirkung fiir das
Landschafts- und Ortshild im Osten Poitzens. Daher ist dieser Landschaftsbildbereich von geringer
Bedeutung (Wertstufe I) fiir den Naturschutz.

Bewertung

Die sidliche, bisher landwirtschaftlich genutzte Flache des Plangebietes soll der Erweiterung der Bio-
gasanlage dienen. Aufgrund der geringen Wertigkeit im Hinblick auf das Landschafts- und Ortsbild
entstehen hierdurch jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut.

Die Festsetzung einer max. Gebadudehdhe von 16 m sorgt dafiir, dass sich zukinftige Gebaude in die
Landschaft einfligen und eine Fernwirkung vermieden wird. Ferner wird die Auflage zur Gebietsein-
grinung aus der Baugenehmigung fir die bestehende Biogasanlage tibernommen und als ,Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* an der Ost- und Siidgrenze
des Plangebietes festgesetzt. Auf diese Weise wird der hier neu entstehende Ortsrand eingegriint und
zum offenen Landschaftsraum hin optisch abgegrenzt. Weitere Beeintrachtigungen des Landschafts-
bzw. Ortsbildes werden so vermieden.

Insgesamt resultieren daher keine erheblichen Auswirkungen fiir das Landschafts- und Ortshild aus
der Planung.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb des Plan-
gebietes vor.

3.2.8 Wechselwirkungen

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung neben den einzelnen Schutzgiitern auch
deren Wirkungsgeflige bzw. deren gegenseitige Beeinflussung zu betrachten. Auf diese Weise kdn-
nen sekundare Effekte und Summationswirkungen erkannt und bewertet werden.

Mit der vorliegenden Planung ist dies im Wesentlichen fur die Schutzgiter Boden und Klima/Luft ge-
geben, da die geplante Versiegelung negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und die mikro-
klimatischen Funktionen hat. Diesen erheblichen Auswirkungen wird bei der Betrachtung der einzel-
nen Schutzgiter (Eingriffsbilanzierung) Rechnung getragen. Eine Verstarkung der erheblichen Um-
weltauswirkungen durch sich negativ veréndernde Wechselwirkungen ist jedoch nicht zu erwarten.
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3.2.9 Eingriffsbilanzierung

Um die Umwelt schiitzenden Belange nach § 1a BauGB in angemessener Weise zu beriicksichtigen,
sind die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG anzuwenden.

Die folgende Eingriffshilanzierung stellt den Ausgangszustand der Flache gemaf der Baugenehmi-
gung vom 09.02.2011 den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 8 ,Biogasanlage
Poitzen" gegentiber und quantifiziert die voraussichtlichen Eingriffe fir die einzelnen Schutzgiiter. Auf
dieser Basis werden dann die geplanten Ausgleichsmaf3nahmen beschrieben und bewertet.

Schutzaut erhebliche Beeintrachtigung/ Flache Kompensation Flachen-
9 Wertverlust (m2) P bedarf (m2)
Pflanzen/ Verlust von Intensivgrunland (GI) 6.803 | gem. Methodik keine Kompensa- -
Tiere durch Uberbauung tion erforderlich
(WST Il > WST )
Boden Versiegelung offener Bodenober- 6.803 | Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 3.402
flachen (max. GRZ 0,8)
(WST Il > WST II/l)
Wasser keine - |- -
Klima/ Luft | keine - |- -
Land- keine - |- -
schafts-/
Ortsbild
Summe Kompensationsbedarf 3.402
Bewertungsskala fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere: Wertstufe V = von besonderer Bedeutung, Wertstufe IV = von beson-
derer bis allgemeiner Bedeutung, Wertstufe 11l = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe Il = von allgemeiner bis geringer Be-
deutung, Wertstufe | = von geringer Bedeutung
Bewertungsskala fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima/Luft: Wertstufe V/IV = von besonderer Bedeutung, Wertstufe
Il = von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe 11/l = von geringer Bedeutung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen im Bereich der Erweiterungsflache erhebliche
Auswirkungen fir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von Offenbodenflachen, welche aus-
zugleichen sind. Insgesamt entsteht ein Kompensationsbedarf fir eine Flache von 3.402 m2 bei einfa-
cher Aufwertung.

4 Entwicklungsprognosen

4.1 Entwicklung der Umwelt bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind einerseits die in Kapitel 3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den, die Uber AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes ausgeglichen wer-
den kénnen. Andererseits gewahrleistet die Planung mit der Erweiterungsflache auch weiterhin eine
wirtschaftliche Nutzung der Biogasanlage, die auch zuklinftige Entwicklungen planungsrechtlich er-

maglicht.

Mit der Festsetzung der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen“ kann die neue Bebauung optisch gegen die angrenzende offene Agrarlandschaft abgegrenzt
werden.
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4.2 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante)

Die bestehende Biogasanlage kdnnte in der bereits genehmigten Form weiter betrieben werden. Ohne
die Plananderung ware aber eine Erweiterung der Anlage, die fir die Entwicklung erforderlich ist, nicht
genehmigungsfahig. Die Nutzung der Erweiterungsflache wirde in der derzeitigen Intensitat (Grin-
land) weiterbetrieben werden, so dass der derzeitige Zustand mit allgemeiner bis geringer Bedeutung
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere sowie die Funktionen des unverbauten Bodens erhalten
bliebe.

5 Beschreibung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

5.1 Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Um Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach § 15 Abs. 1 BNatSchG
zu vermeiden, sind folgende Vorkehrungen zu bertcksichtigen:

e Die Festsetzung einer max. Gebaudehdhe von 16 m sorgt dafir, dass sich zukiinftige Gebaude
noch in die Landschaft einfiigen und eine Fernwirkung vermieden wird. Zudem wird durch die Fl&-
che zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine Abschirmung
gegeniber der offenen Agrarlandschaft sowie eine Ortsrandeingriinung geschaffen.

e Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser wird auf den jeweiligen Grund-
stiicken versickert und kommt der Grundwasserneubildung zugute. Auswirkungen auf das Grund-
wasser werden vermieden.

Diese Malinahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen, umwelterheblichen Ein-
griffe. Insbesondere die Versiegelung ist jedoch nicht zu vermeiden, so dass Mal3nhahmen zum Aus-
gleich der erheblichen Auswirkungen erforderlich werden.

5.2 Ausgleichsmallnahmen

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff betroffenen Raum
so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes zurtickbleiben (Ausgleichsmal3nahmen). Sollte das nicht méglich sein, hat er die zerstor-
ten Funktionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von
dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen (ErsatzmalRnahmen).

Nach der Eingriffsbilanzierung fiir die Erweiterungsflache ist eine Aufwertung einer 3.402 m2 grof3en
Flache um eine Wertstufe als Ausgleich der Auswirkungen durch Versiegelung offener Bodenoberfla-
chen erforderlich. Der Ausgleich erfolgt aul3erhalb des Plangebietes durch die folgenden MalRnahmen:

Der Waldbestand der Abteilung 24 A2 auf dem Flurstiick 14/0, Flur 10, Gemarkung Poitzen mit einer
Gesamtgrol3e von 1,59 ha ist derzeit von einem 68-jahrigen Kiefernbestand mit Spatblihender Trau-
benkirsche bestockt. Da fur diese Flache laut forstlicher Standortkartierung ein Drahtschmielen-Bu-
chenwald als urspriinglich vorherrschender Waldtyp sinnvoll ware, soll die Traubenkirsche vollstandig
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beseitigt und ein Buchenvoranbau durchgefiihrt werden. Auf diese Weise entwickelt sich der Kiefern-
reinbestand zu einem Buchenmischwald.

Die Ausgleichmalinahmen werden wie folgt bewertet/bilanziert:

Bezeichnung der Ma3- |Biotoptyp |Flache [Biotoptyp Aufwertung |m? Kompensation fir
nahmenflache/ vorher (m?) nachher gesamt |Schutzgut
Festsetzung

Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebietes

Abteilung 24 A auf Flur-  |Kiefernrein- 3.402|Buchemischwald 1-fach 3.402 Boden/Wasser,
stiick 14/0, Flur 10, Ge-  |bestand
markung Poitzen (WzK)

Flachensumme interner und externer AusgleichsmalRnahmen| 3.402

Ausgleichsbedarf gemaf Eingriffsbilanzierung| 3.402

Differenz 0

Die genannte Malinahme wird textlich festgesetzt und damit rechtlich verbindlich. Sie ist geeignet, die
bei Realisierung der Planung auftretenden erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt vollstan-
dig auszugleichen.

Die Lage der KompensationsmafRnahme ist der Abbildung in den textlichen Festsetzungen zu entneh-
men.

6 Prufung von Planungsalternativen unter Berlucksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches
des Planes

Ziel der Planung ist es, Erweiterungsmoglichkeiten fur eine bestehende, bisher nach § 35 privilegierte
Biogasanlage zu schaffen, um eine wirtschaftliche Fiihrung und zukiinftige Entwicklungen (z. B. auf
Grund von Gesetzesanderungen) planungsrechtlich zu erméglichen. Planungsalternativen ergeben
sich aufgrund des bereits vorhandenen Standortes nicht.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde die Eingriffsregelung nach 8 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 14 BNatSchG bericksichtigt und eine Bilanzierung auf der Grundlage der ,Einstu-
fungen der Biotoptypen in Niedersachsen“ (V. Drachenfels, Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen, Heft 1/2012, S. 1-59, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz) bzw. der ,Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurberei-
nigungsgesetz” (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 2/2002, S. 81-126, Niedersach-
sisches Landesamt fur Okologie) durchgefiihrt.
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7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Die Verpflichtung zur Umweltiiberwachung (Monitoring) geht auf das EU-Recht, Artikel 10 der Plan-
UP-Richtlinie zuriick und hat die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung zum Ziel,
um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung friih-
zeitig festzustellen und geeignete Abhilfemaflinahmen ergreifen zu kénnen. Dabei liegt die Bestim-

mung der fiir die Uberwachung relevanten Auswirkungen im planerischen Ermessen der Gemeinde.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung ist die Uberwachung folgender Punkte durch die Gemeinde
sinnvoll:

e Die Einhaltung der festgesetzten Hochstgrenze der Uberbauung und der Baugrenzen sowie die
Umsetzung der Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
sollte Gberprift werden.

e Die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmafRnahme sollte Gberpriift werden.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Osten der Ortschaft Poitzen (Gemeinde Fal3berg) befindet sich eine gem. § 35 BauGB als privile-
giertes Vorhaben im AuRenbereich genehmigte Biogasanlage. Sie wird von mehreren Landwirten aus
dem Umkreis betrieben.

Die vorhandene Anlage sowie eine potenzielle Erweiterungsflache sollen planungsrechtlich gesichert
werden. Hierfiir wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen*, in
dem ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt wird, erforderlich. Damit wird dem Grundsatz gemaf § 1
BauGB entsprochen, die sparsame und effiziente Nutzung von Energie und die Nutzung erneuerbarer
Energien zu unterstitzen und auf diese Weise insbesondere auch Umweltbelange zu bericksichtigen.
Durch den Bebauungsplan werden zudem die Belange der regionalen Wirtschaft unterstiitzt und die
Schaffung und Sicherung der Arbeitspléatze fur die Bevélkerung der Gemeinde Fal3berg gefordert.

Das Plangebiet wird von den Gebauden und Nebenanlagen der Biogasanlage gepréagt, an die sich im
Norden aufRerhalb des Geltungsbereiches der zugehérige landwirtschaftliche Betrieb mit Viehhaltung
und Wohngebaude sowie im Nordosten Feuerwehrhaus und Sportplatz anschlie3en. Im Siiden, Sud-
westen und Sudosten grenzt das Plangebiet an den offenen Landschaftsraum an. Die Erweiterungs-
flache liegt im direkten sudlichen Anschluss an die Biogasanlage und wird derzeit als Rinderweide ge-
nutzt. Im Osten verlauft eine Bahnstrecke in Nord-Sid-Richtung. Vorbelastungen bestehen durch die
Rinderhaltung und den Betrieb der vorhandenen Biogasanlage.

Da fiur die Biogasanlage bereits eine Baugenehmigung mit Auflagen zur Kompensation und Einbin-
dung der Flache in den Landschaftsraum vorliegt, werden diese als Ausgangszustand fur den Umwelt-
bericht genutzt. Die Beurteilung der Umweltwirkungen der Planung bezieht sich daher hauptsachlich
auf die Erweiterungsflache.

Die Erweiterungsflache hat als kleiner Teil der offenen Landschatft, die sich nach Siiden fortsetzt, eine
untergeordnete Bedeutung fur das Wohnumfeld und die Naherholung. Erhebliche Auswirkungen fur
das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die Planung somit nicht.

Aufgrund der geringen Wertigkeit der Erweiterungsflache ergeben sich auch fir das Schutzgut Pflan-
zen/Tiere keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung. Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser
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wird das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser in einer Versickerungsanlage dem
Grundwasser zugefiihrt. Erhebliche Auswirkungen auf das Wasser werden so vermieden.

Als Abschirmung des Plangebietes gegenuber der offenen Agrarlandschaft sowie zur Ortsrandeingri-
nung werden im Bebauungsplan Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen im Suden und Osten festgesetzt und die maximale Bauhthe der Gebaude auf 16 m be-
grenzt. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild werden somit vermieden.

Demgegenuber ergeben sich unvermeidbare, erhebliche Auswirkungen fur das Schutzgut Boden
durch die zulassige Versiegelung von 80 % auf der Erweiterungsflache (= 6.803 m?). Hieraus resultiert
ein vollstandiger Funktionsverlust des Bodens.

Nach der Eingriffshilanzierung entsteht ein Kompensationsbedarf fiir die einfache Aufwertung einer
insgesamt 3.402 m? groRen Flache. Die Kompensation ist auf dem 14/0, Flur 10, Gemarkung Poitzen
vorgesehen. Der Kiefernreinbestand der Abteilung 24 A2 (Gesamtgrof3e 1,59 ha) wird durch Buchen-
voranbau zu einem Buchenmischwald entwickelt. Es werden 3.402 m2 dieser MaRhahme fir die Kom-
pensation der vorliegenden Planung beansprucht. Mit der Festsetzung der MaBnahmen werden alle
durch die Planung entstehenden Eingriffe vollstandig ausgeglichen.

Ausgearbeitet von:
infraplan GmbH

Celle,den .

[Dr.-Ing. S. Strohmeier]
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TEIL 3: VERFAHRENSVERMERKE

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen“ vom
31.03.2014 bis einschlie3lich 02.05.2014 gemal § 3 (1) BauGB und vom 12.09.2014 bis einschliel3-
lich 13.10.214 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde FalRberg hat den Bebauungsplan Poitzen Nr. 8 ,Biogasanlage Poitzen"“ in sei-
ner Sitzung am 31.10.2016 gemanR § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

FaRberg, den 28.12.2016

gez.i. V. Hoff

Birgermeister
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