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Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des S 1 (3) und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
FaBberg den Bebauungsplan Miiden Nr. 17 "Wildpark”, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

as Satzung beschlossen

29.06.201 gez. Schlitte

Fapberg, den (Siegel) Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaPberg hat in seiner Sitzung am
25.01.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans Miden Nr. 17, "Wildpark”
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemap § 2 Abs. 1 BauGB om 18.07.2007
ortsublich bekanntgemacht worden.

29.06.20M gez. Schlitte
Fapberg, den (Siegel) Birgermeister
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaPstab 1:500,
Gemarkung Muden, Flur 11
Quelle:Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs— und Katasterverwaltung,

© 2007 GLL

Herausgeber: Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften (GLL) oo

Angaben und Prdsentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das

Niedersdchsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch

das Gesetz uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs— und
Katasterbehorde zulgssig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fir Aufgaben des ubertragenen Wirkungskreises
durch kommunale Korperschaften,

2.die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens

und von Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im

Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Pldgtze
vollstandig nach (Stand vom 28. Februar 2007).

Celle, den Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des bebauungsplans Miden Nr. 17 "Wildpark”
mit textlichen Festsetzungen wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro Wittig

Elisabeth Wittig Dipl.-Ing. Tel: 05143,/9856-0

Fohrenweg 18 Fax.: 05143/9856-99

29308 Winsen (Aller) winsen@pla—wi.de

16.11.201

Winsen (Aller), den Planverfasser

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaBberg hat in seiner Sitzung am 21.06.2007

die Durchfuhrung einer frihzeitigen Birgerbeteiligung beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemap § 3 (1) BouGB wurde im Zeitroum vom
30.07.2007 bis einschlieflich 31.08.2007 durchgefihrt. Sie wurde am
18.07.2007 ortsublich bekannt gemacht. Im gleichen Zeitraum fand die
Tragerbeteiligung mit Schreiben vom 17.07.2007 gemap S 4 (1) BauGB statt.

29.06.2011 gez. Schlitte

Fapberg, den (Siegel) Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Fapberg hat in seiner Sitzung am
19.06.2008 dem Entwurf und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung beschlossen. Die offentliche Auslequng gemadp §3 (2) BauGB wurde im
Zeitraum von 07.07.2008 bis einschlieplich 08.08.2008 durchgefihrt.

Sie wurde am 25.06.2008 ortsublich bekannt gemacht. Im gleichen Zeitraum
fand die Trdgerbeteiligung mit Schreiben vom 01.07.2008 gemafp §4 (2) BauGB
statt.

29.06.201 gez. Schlitte

FaBberg, den (Siegel) Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

FaBberg, den (Siegel) Burgermeister

Méngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Babauungsplanes sind
Mangel der Abwadgung nicht geltend gemacht worden.

Fapberg, den (Siegel) Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Fapberg hat den Bebauungsplan Muden Nr. 17 "Wildpark”
mit textlichen Festsetzungen nach Priifung der Anregungen und Bedenken

in seiner Sitzung am 28.06.2011

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

29.06.20M gez. Schlitte
FaBberg, den (Siegel) Birgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Miden Nr. 17 "Wildpark”
ist gemdB 3 10 BauGB am 23.08.2011 im Amtsblatt

fur den Landkreis Celle Nr. 15 verdaffentlich worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

29.08.201 gez. Schlitte

FaBberg, den (Siegel) Birgermeister

Textliche Festsetzungen

| Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1 Sondergebiet "Eingangsbereich Wildpark"

Zugelassen sind: Kasse und WC fir Besucher.

Sozialrgume mit WC, Aufenthalt und Dusche fur das Personal,
Garage, Werkstatt, Futterlager, Schlachtraum im
Zusammenhang mit der Bewirtschaftung des Wildparks,
Aufenthaltsbereich fir Besucher.

2 Sondergebiet "Imbissstand Wildpark"
Zugelassen ist: Imbissstand, bis 30 mZ Grundfldche, ohne
Aufenthaltsrgume, an dem einfache, schnell zubereitete
Speisen und Getrdanke verkauft werden, die stehend oder
gehend verzehrt werden.

3 Sondergebiet "Freizeit, Fremdenverkehr, Wohnen"
Zugelassen sind: Hotels, Schank— und Speisewirtschaften mit
Gastezimmern, Ferienwohnungen, Appartements, Wohnungen,
Verwaltungs— und Biirogebdude als nicht storende Einrichtung,
Alten— und Pflegeheime, Betreutes Wohnen. Im Zusammenhang
mit den vorgenannten Nutzungen sind Einrichtungen fur die
Gesundheit und den Sport zugelassen.

Ausgeschlossen sind Bierschwemmen.

Der Gebdudebestand ist in einer geschlossenen Bauweise
errichtet. Wenn der Gebdudebestand abgebrochen wird,

gilt fur den Neubau die offene Bauweise.

Il Flache fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
4 Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

Il Offentliche Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
5 Spielplatz

Auf dieser offentlichen Grunfldche ist die Anlage eines Kinderspielplates
zulassig. Gebaude mit Aufenthaltsrdumen sind unzuldssig.

IV Erhalt von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

6 Erhalt von Béumen

Das Gebiet sidlich der Baugrenze wird als Fldche mit Bindung fir Bepflanzungen
mit heimischen und ortsiblichen Gehdlzen und fur die Erhaltung von Bgumen
ausgewiesen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB). Nebenanlagen sind in dieser Fldache nicht
zugelassen, mit Ausnahme von Fldchen fur die Feuerwehr. Vorhandene bauliche
Anlagen sind zu entfernen, Befestigungen sind wasserdurchldgssig herzustellen.

Im gesamten Plangebiet sind Bdume mit einem Stammdurchmesser grofer 15 ¢cm zu
erhalten. Beseitigte Baume mussen in entsprechender Zahl und Art ersetzt werden.
Als Ersatz fur Nadelbgume sind standortgerechte Laubbgume zu pflanzen.
Geholzentfernungen sind nur auPerhalb der Brut— und Nistzeiten, im Zeitraum

vom 01. Oktober bis zum 28. Februar eines Jahres zuldssig.

Artenliste 1 (Baume):

- Schwarz- Erle Alnus glutinosa

— Silber— Weide Salix alba

— Stil- Eiche Quercus robur

— Gemeine— Esche Fraxinus excelsior

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
(BGBI. I'S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gestzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)
Stand: Geandert durch Art. 2 G v. 22.07.20111 1509

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10.02.2003, zuletzt
gedndert am 23.06.2005 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der Nieder—
sdchsischen Bauordnung und anderer Rechtsvorschriften (Nds. GVBI. Nr. 14

vom 30.06.2005, S. 208)
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Anlage 1

(7 Erlduterung
Enbelesﬁgt
2 — — Grenze des roumlichen
4 E} Geltungsbereichs des
/‘ y 2 Bebauungsplans
"\

mmme Grenze LSG

befestigte Flache

Gebaude

Wildpark

Hausgarten mit Gropbdumen

[ ]
[ ]
[ ] Neuzeitlicher Zierrasen, Hausgarten
[ ]
[ ]

Einzelbaum des Siedlungsbereichs*
Jetzenbruch

@ Arten:

Ei = Eiche
Bi = Birke
Ki = Kiefer
Fi = Fichte

Bestand, Bewertung der Biotoptypen

Nr|Code |Biotoptyp, Fldache | Wertstufe
Beschreibung m? (%)

1 |TFW |Befestigte Flachen, wassergebundene |

TFZ |Decke, Betonsteinpflaster 622

2 |ONZ |Sonstiger Gebdudekomplex, hier |
ehemaliges Kurheim 1242

3 |PHZ [Neuzeitlicher Zierrasen, Hausgarten 2.628 |

4 |PHG |Hausgarten mit Gropbdumen 1.194 Il

5 |HE |Einzelbaum des Siedlungsbereichs * - -
Flachen der Wertstufe | 4.492 79
Flachen der Wertstufe Il 1194 21
[Gesamt fldche 5.686

* Verzicht auf Wertstufe. Fir beseitigte Einzelbaume (...)
unbefestigt ist in entsprechender Art, Zahl, (...) Ersatz zu schaffen.
\ :

Umweltbericht
Bebauungsplan Miden
Nr. 17, "Wildpark"

Teilbereich Tannenhof
Mafstab 1:1.000 PLANUNGSBURO

Wittig

Féhrenweg 18 Telefon +49(0) 5143 /9856-0 E-Mail winsen@pla-wi.de
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Anlage 2
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— Staustufe
T (Stein)
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toustufe Wold

Holzbriicke

Erlduterung

— — Grenze des rgumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

0 Grenze LSG

Befestigte Fldche
Landwirtschaftliche Gebaude
Sonstiger Graben

Gehdlz des Siedlungsbereichs
Freizeitgrundstiick

Tiergehege

PEEOOO O
_JRINE IHD R

Einzelbaum des Siedlungsbereichs*

Arten:

Ei = Eiche
Bi = Birke
Ki = Kiefer
Fi = Fichte

Bestand, Bewertung der Biotoptypen

Nr]Code |Biotoptyp, Flgche | Wertstufe
Futter— Beschreibung m? (%)
outomat [y ey [Befestigte Fldchen, wossergebundene | 1.131 |
TFZ |Decke, Betonsteinpflaster
2 |0D |Landwirtschaftliche Gebdude 325 |
3 |TGZ |Sonstiger Graben 200 Il
4 HSE |Geholz des Siedlungsbereichs 700 Il
5 |PHF |Freizeitgrundstiick 2.300 |
@ 6 |GW |Sonstige Weidefldche, 608 |
PTG |Tiergehege
7 HE |Einzelbaum des Siedlungsbereichs * - -

Flur 9

Flachen der Wertstufe | 4.364 83
Flachen der Wertstufe Il 200 4
Flachen der Wertstufe Il 700 13
[Gesamtfldche 5.264

« Verzicht auf Wertstufe. Fur beseitigte Einzelbdume (...)
ist in entsprechender Art, Zahl, (...) Ersatz zu schaffen.

Umweltbericht
Bebauungsplan Miden
Nr. 17, "Wildpark"

Teilbereich Wildpark
MaRstab 1:1.000
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Erlauterung 193
— — Grenze des rdumlichen

Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

wmmm Grenze LSG

D Streuobstwiese

Streuobstwiese
A=2.440 m?

Unterstand
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Jetzenbruch

Umweltbericht
Bebauungsplan Miden
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Gemeinde Fal3berg
Grol3e Horststr. 40 - 44, 29328 Fal3berg
Landkreis Celle

Bebauungsplan Muden Nr. 17
"Wildpark"

Zusammenfassende Erklarung
nach § 10 (4) BauGB

Aufgestellt: Leh

Projekt-Nr.: 1640 601

Winsen (Aller), im November 2011
PLANUNGSBURO WITTIG
Elisabeth Wittig
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Zusammenfassende Erklarung

2.1
2.2

2.3
2.4

Art und Weise, wie Umweltbelange bertcksichtigt wurden

Art und Weise, wie Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung bertcksichtigt wurden

Fruhzeitige Burgerbeteiligung, § 3 (1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher

Belange, 8§ 4 (1) BauGB
Offentliche Auslegung, § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange, § 4 (2)

BauGB

Grinde, warum der Plan gewéhlt wurde, nach Abwégung

anderweitigen Planungsmdglichkeiten

mit

PLANUNGSBURO

Wittig



1 Art und Weise, wie Umweltbelange berlicksichtigt

wurden

Gemal § 2 (4) BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, wo die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Um-
weltbericht dargestellt und bewertet sind. Durch die Planungen wird ein
Eingriff in die Natur und Landschaft auf den beiden Teilflachen "Tannenhof*
und "Wildpark® vorgenommen. Die Bewertung der Umweltauswirkungen
erfolgt auf Grundlage der Planungen, dargestellt im Bebauungsplan, in

Verbindung mit einer Bestandsaufnahme.

Im untersuchten Bereich liegen weder Schutzgebiete, geschitzte Land-
schaftsbestandteile noch Naturdenkmale. In einigen GroRbaumen sind
Spechthohlen vorhanden, die von Fledermausen genutzt werden. Baume
mit einem Durchmesser grof3er 15 cm missen erhalten, Gehélzentfernun-
gen in entsprechender Zahl und Art und Nadelbdume durch standor-

gerechte Laubbaume ersetzt werden.

Auf einer Teilflache sudlich der Baugrenze fir das Sondergebiet "Freizeit,
Fremdenverkehr, Wohnen* wird eine Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen
mit heimischen und ortsiblichen Gehélzen, bei gleichzeitigem Erhalt der
Baume, festgelegt. Vorhandene bauliche Anlagen sind zu entfernen, Befes-

tigungen wasserdurchlasig zu gestalten.

Im Plangebiet ist auf Teilflachen ein alterer Baumbestand vorhanden, der
ohne Ausnahme erhalten bleibt. Als Biotoptypen sind neben dem erwéahn-
ten Baumbestand versiegelte Flachen, Gartenflachen sowie Tiergehege mit
Weide- und Wasserflachen anzutreffen. Der Planungsraum erfullt fur die
Erholung nur eine untergeordnete Funktionen. Die Funktionfahigkeit des
Planungsraums fur den Naturhaushalt ist auf Grund der Nutzungen auf den

Flachen selbst eingeschrankt.

Durch die vorhandene Blockbebauung des ehemaligen Ferienheims "Tan-

nenhof* wird das Landschaftsbild beeintrachtigt, kann aber bei Umsetzung

PLANUNGSBURO

Wittig




von Neuplanungen durch eine offene Bauweise abgeschwéacht werden.
Durch MalRnahmen, wie die Festsetzungen fir nicht zu Gberbauende Fla-
chen und zum Erhalt von Baumen, werden die zu erwartenden Eingriffe

minimiert.

Die durch die Eingriffe in das Schutzgut Boden verursachten Beeintrachti-
gungen werden durch die Anlage einer Streuobstwiese auf einer Teilflache
des Wildparks ausgeglichen. Eine Vermeidung und weitere Verminderung
von Eingriffen in die bisherige Nutzung ist bei Umsetzung der Planungen

nicht méglich.

2 Art und Weise, wie Ergebnisse der Offentlichkeits-

und Behdrdenbeteiligung bertcksichtigt wurden

2.1 Fruhzeitige Biurgerbeteiligung, 8§ 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Burgerbeteiligung ist im Zeitraum vom 30. Juli 2007 bis zum
31. August 2007 durchgefiihrt worden. Hierbei sind von einem Birger Be-
denken und Hinweise geltend gemacht worden, die aber allesamt unbe-

achtlich waren.

2.2 Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange, § 4 (1) BauGB

Parallel zur frihzeitigen Birgerbeteiligung sind die Trager 6ffentlicher Be-
lange um Stellungnahme gebeten worden. Hierbei sind vier Anregungen
und Hinweise vorgelegt worden, die in der weiteren Bearbeitung berick-

sichtigt wurden.

2.3 Offentliche Auslegung, § 3 (2) BauGB

In der Zeit vom 7. Juli 2008 bis zum 8. August 2008 ist der Entwurf 6ffent-
lich ausgelegt worden. Es sind weder Hinweise noch Bedenken von Bir-

gern vorgebracht worden.

PLANUNGSBURO

Wittig




2.4 Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange,
§ 4 (2) BauGB

Im gleichen Zeitraum wie die 6ffentliche Auslegung sind die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt worden. Hierbei gab es von
zwei Behorden Hinweise, ein Trager offentlicher Belange hat Bedenken
gedulert, die aber unbeachtlich waren. Die Hinweise wurden berticksich-

tigt.

3 Grunde, warum der Plan gewahlt wurde, nach Abwa-

gung mit anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Ziel der Planungen ist die Schaffung einer rechtlichen Grundlage fiir bereits
Uberplante, bebaute und genutzte Flachen. Daher gibt es zur Umsetzung

der stadtebaulichen Zielvorstellungen keine alternativen Losungsansétze.

PLANUNGSBURO

Wittig




