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1.2

2.1

Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde FaRberg hat die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten des Gemeindegebietes in der Ortschaft Schmar-
beck um den Oberoher See (Heidesee) nordlich der Landesstral3e 280 FalRberg - Unterlif3.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Nach der Landesraumordnungsplanung 2017 sollen die Voraussetzungen fir Erholung und
Tourismus in Natur und Landschaft in allen Teilrdumen gesichert und weiterentwickelt
werden, ohne dass die 6kologischen Funktonen des Naturhaushaltes und das Landschafts-
bild beeintrachtigt werden.

Nach den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) fiir den Landkreis Celle aus dem Jahr 2005 wird Fal3berg innerhalb des Systems
der zentralen Orte als Grundzentrum bezeichnet, dessen Kernort die besondere Entwick-
lungsaufgabe ,Erholung“ zugewiesen bekommen hat. Kriterium dafir ist unter anderem
eine gute Ausstattung mit baulicher Freizeitinfrastruktur. Die Fremdenverkehrsfunktion des
Standortes soll durch die Gemeinde gesichert und entwickelt werden. Der Anderungs-
bereich selbst wird weitgehend als eine in einem rechtskraftigen Bebauungsplan aus-
gewiesene Bauflache gekennzeichnet. Westlich, nordlich und dstlich an dieser Flache
grenzen kleine Vorsorgegebiete fir die Forstwirtschaft sowie auch fir die Erholung an, die
aber westlich und ndrdlich gleichzeitig als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
bezeichnet werden. Ansonsten liegt der Anderungsbereich innerhalb eines groRraumigen
Vorsorgegebietes fiir Natur und Landschaft sowie eines Vorranggebietes fiir die ruhige
Erholung in Natur und Landschaft. Entlang der Westgrenze des Anderungsbereichs verlauft
ein regional bedeutsamer Radwanderweg. Der Oberoher See inmitten des Planbereichs ist
als Gewasser gekennzeichnet; die sidlich vorbeifiihrende Landesstrale Fal3berg — Unter-
R — BundesstralRe 191 als HauptverkehrsstralRe von regionaler Bedeutung. In Vorrang-
gebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen mit der festgelegten
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein, wahrend sie in Vorsorgegebieten so
abzustimmen sind, dass die Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst
nicht beeintrachtigt werden.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend wird im Regionalen Raumordnungsprogramm ein
,vorranggebiet fur Natur und Landschaft® dargestellt. Es kommt zu keiner direkten
Beanspruchung der Flachen und vom Vorhabensgebiet selbst gehen auch nicht in
nennenswertem Umfang erhohte Emissionen (Larm, Schadstoffe) aus. Insofern ist eine
Beeintrachtigung der naturschutzfachlichen Bedeutung des Vorranggebietes nicht zu
befiirchten (zu den Umweltauswirkungen des Vorhabens siehe im Detail die Aussagen des
Umweltberichtes). Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass es durch die ver-
starkte touristische Nutzung des Plangebietes auch zu einer erhdhten Frequentierung des
entsprechenden Bereiches kommt. Diese dirfte sich aber in engen Grenzen halten, da das
Ferienparkgebiet so konzipiert ist, dass dort zahlreiche Attraktionen fir die Gaste



angeboten werden, so dass sich diese Uberwiegend im Ferienparkgebiet selbst aufhalten
werden. Ein der Besucherlenkung dienendes und naturschutzvertragliches Erschliel3ungs-
system ist mit dem Wanderwegekonzept fur den Naturpark Studheide bereits vorhanden,
das auch den Bereich des Ferienparkes und dessen Umfeld einbindet. Im Ubrigen hat der
Landkreis die Mdoglichkeit, durch die Ausweisung eines Naturschutzgebietes sicher-
zustellen, dass das Vorranggebiet nur auf den Wegen betreten werden darf, so dass Stor-
wirkungen eng begrenzt bleiben.

Teilflachen des dstlichen Plangebietes werden als ,Vorsorgegebiet fur Natur und Land-

schaft* dargestellt. Die geplante Nutzungsanderung widerspricht somit den Darstellungen

beziehungsweise den Inhalten des Regionalen Raumordnungsprogramms. Die nach-
teiligen Auswirkungen auf die Zielsetzung werden jedoch aus den nachstehenden Griinden
als vertretbar angesehen:

- Die betreffenden Flachen des Plangebietes wurden bereits vom Kreistag aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Stidheide” entlassen, so dass die Grundlage flr die Darstellung als
Vorsorgegebiet weitgehend entfallen ist.

- Es werden geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt und auf das Landschaftsbild ergriffen (vergleiche
Umweltbericht).

- Die unvermeidbaren Eingriffe werden durch geeignete MalRnahmen auch im Plangebiet
kompensiert (vergleiche Umweltbericht).

- Weitere an das Plangebiet angrenzende Bereiche werden nicht direkt in Anspruch
genommen (vergleiche Umweltbericht).

- Ein der Besucherlenkung dienendes und naturschutzvertragliches ErschlieBungssystem
ist mit dem Wanderwegekonzept flr den Naturpark Siudheide bereits vorhanden, das
auch den Bereich des Ferienparkes und dessen Umfeld einbindet.

Teilflachen des 6stlichen Plangebietes werden als ,Vorsorgegebiet fir Forstwirtschaft” dar-

gestellt. Die geplante Nutzungsanderung widerspricht somit den Darstellungen beziehungs-

weise den Inhalten des Regionalen Raumordnungsprogramms. Die nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Zielsetzung werden jedoch aus den nachstehenden Griinden als vertret-
bar angesehen:

- Es ist der dauerhafte Erhalt von Flachen fur Wald beziehungsweise von geschlossenen
Gehdlzbestéanden in Teilbereichen (insgesamt etwa 4,4545 ha) der Erweiterungsflachen
vorgesehen. Zu erhalten sind alle besonders hochwertigen Waldflachen. Eine ordnungs-
gemale Forstwirtschaft ist in diesen Bereichen weiter zulassig (vergleiche Umwelt-
bericht).

- Die unvermeidbaren Waldumwandlungen werden durch Ersatzaufforstungen und Wald-
aufwertungen nach den Regelungen des NWaldLG kompensiert, so dass es auch zu
einer Erhohung des Waldanteiles an anderer Stelle kommt. Die ordnungsgemalfie Forst-
wirtschaft ist im Bereich der Aufforstungsflachen zulassig (vergleiche Umweltbericht).

- Zur Bebauung wird der erforderliche Abstand zum Waldrand eingehalten (vergleiche
Umweltbericht). bzw. im Bebauungsplan in einer geédnderten Version erganzt.

Der regional bedeutsamer (Fahrrad-) Wanderweg ist in der dem Umweltbericht zugrunde
liegenden Umweltvertraglichkeitsstudie dargestellt. Er ist vom Vorhaben nicht betroffen.

Textlich ist im RROP ausgefihrt, dass der Fremdenverkehr fir das nérdliche Kreisgebiet
eine der Haupteinnahmequellen ist und unter Bertcksichtigung der Ziele von Natur- und
Landschaftsschutz durch eine Ausweitung des Angebotes noch attraktiver gestaltet werden
sollte.



Ausschnitt aus den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2005 fir den Landkreis Celle, M 1 : 50.000
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2.2

2.3

Touristische GrofRprojekte, wie insbesondere Ferienddrfer und Ferienwohnanlagen ab
1.500 Betten, bedirfen einer raumordnerischen Beurteilung bzw. eines Raumordnungs-
verfahrens. Dies entspricht der Bundes-Raumordnungsverordnung, die fur Feriendorfer ein
Raumordnungsverfahren nach 8§ 15 Bundes-Raumordnungsgesetz (ROG) fordert, wenn
Raumbedeutsamkeit und tberdrtliche Bedeutung vorliegen. Es kann nach § 15 (1) Satz4
ROG aber davon abgesehen werden, wenn die Raumvertraglichkeit anderweitig gepruift
wird. Dies soll im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung geschehen, so
dass die raumordnerische Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden Wietzendorf,
Munster, Unterli3, Hermannsburg (die beiden letzten bilden seit dem 1.1.2015 die gemein-
same Gemeinde Sidheide) und der Samtgemeinde Suderburg sowie den Landkreisen
Uelzen und Heidekreis im Rahmen der Beteiligungsverfahren zur 6. Flachennutzungs-
plandnderung erfolgt. Der Landkreis Celle hat empfohlen, dariiber hinaus alle Gemeinden
mit Standorten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr im Landkreis
Celle, also auch die Stadt Celle, Winsen/Aller und Wienhausen, sowie die Region Hannover
und den Zweckverband Grof3raum Braunschweig an der Planung zu beteiligen.

Zu den raumordnerischen Vorgaben, Rahmenbedingungen und Auswirkungen der Planung
wurde ein ,Fachbeitrag Tourismus & Erholung fir die F.-Plananderung ,Ferienpark
Heidesee™ durch die BTE Tourismus- und Regionalberatung, Hannover, mit Stand vom
Méarz 2016 erstellt, der als Bestandteil dieser Begrindung ihr in der Anlage beigeflgt ist.
Danach ist bei einer Realisierung der Planung nicht mit negativen Auswirkungen auf die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu rechnen.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Gemall Nr. 18.1 des Anhangs 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben“ zum Bundes-Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetz ist der Bau eines Feriendorfes mit 300 und mehr Betten, fir
das im bisherigen Aul3enbereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird, einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung zu unterziehen. Diese Prifung ist durch den Landschaftsarchitekten
Dr. Kaiser, Beedenbostel, erfolgt. Die MalRRgaben, die sich im Zusammenhang mit dem
Umweltbericht ergeben, werden innerhalb des parallel aufgestellten Bebauungsplanes
Schmarbeck Nr. 2 ,Ferienpark Heidesee" der Gemeinde Faliberg umgesetzt.

Flachennutzungsplan, bisherige Fassung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde FaRberg weist in der Fassung seiner 1. Anderung
fir den Geltungsbereich dieser 6. Flachennutzungsplandnderung bislang weitgehend ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienpark® aus, das eine Wasser-
flache umschlie3t. Ansonsten wird im SUidwesten ein kleines Allgemeines Wohngebiet mit
einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,2 sowie dartber hinaus Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen, die weitestgehend in einem Landschaftsschutzgebiet liegt
und die teilweise nachrichtlich Gbernommene Flachen mit Rohstoffvorkommen bzw. fir
Wasserschutz beinhaltet.

Der Flachennutzungsplan sowie seine 1. Anderung werden im Folgenden jeweils im Maf3-
stab 1:5.000 dargestellit.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, Ursprungsfassung, M 1:5.000




Ausschnitt Flachennutzungsplan, 1. Anderung, M 1:5.000
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3.1

3.2

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Art der baulichen Nutzung

Durch diese Flachennutzungsplandnderung soll die Weiterentwicklung des bisherigen
Camping- und Ferienhausgebiets Oberohe zu einem groéReren Ferienpark ermdglicht
werden. Er soll aus Ferienhdusern verschiedener Grof3en bestehen und verschiedene Ein-
richtungen fir Spiel, Sport und Freizeit, aber auch fur die Versorgung von Feriengéasten wie
ein Einkaufsladen und Gastronomie beinhalten konnen. Dementsprechend wird ein
Sondergebiet, das der Erholung dient, ausgewiesen, das wiederum die Gewasserflache
des Oberoher Sees umschlief3t.

Durch die Planung wird der Regionalen Raumordnungsplanung entsprochen, die dem
Kernort der Gemeinde FalRberg die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung® zuweist.
Die geforderte gute Ausstattung mit baulicher Freizeitinfrastruktur sowie die Sicherung und
Entwicklung der Fremdenverkehrsfunktion des Standortes wird durch die Planung und
Realisierung des Ferienparks ebenso in erheblichem MalRe unterstiitzt wie die Entwicklung
von Erholung, Fremdenverkehr und Wirtschaft im Nordkreis und in den angrenzenden
Regionen allgemein.

Verkehr

Der Anderungsbereich liegt an der LandesstraRe 280, die von FaRberg tiber Unterli3 zur
BundesstralRe 191 Celle — Uelzen und weiter zur Bundesstral3e 4 Braunschweig — Uelzen —
Lineburg fuhrt.

Es ist zu erwarten, dass der Uberwiegende Teil der zuklnftigen Ferienparkgaste mit dem
Auto anreisen wird. Es wird erwartet, dass aus Richtung Hannover und Bremen die
Anschlussstelle Soltau Sud der Autobahn A7 genutzt wird und von dort Uber die Bundes-
stral3e 3, die Kreisstrale 311 um Wietzendorf herum und die Kreisstral3e 11 (Landkreis
Heidekreis) die Gemeinde Fal3berg erreicht wird. Von Hamburg aus wirde voraussichtlich
die Anschlussstelle Soltau Ost genutzt und FaBberg Uber die BundesstraRe 71 Uber
Munster, die Landesstral3e 240 in Richtung Miden und die Kreisstral3e 79 (Landkreis Celle)
angefahren werden. Von Osten her kann der Ferienpark von der BundesstraRe 191 und
dartber hinaus von der BundesstralRe 4 Uber UnterllR? erreicht werden.

Uber die LandesstraRe 280 nach UnterliR besteht eine Busverbindung mit Anschluss an
den dortigen Bahnhof. Dort verkehrt der so genannte Metronom-Zug stindlich nach
Hannover und in Richtung Hamburg. Auch Bahnreisende werden somit den letzten
Streckenabschnitt per KFZ zuriicklegen missen.

Gaste, die per Fahrrad anreisen, werden zahlenmaRig nicht als bedeutsam eingeschatzt.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches selbst erfolgt von Siiden (iber eine vorhandene
Zufahrtsstral3e von der LandesstralRe 280 her. Der Einmindungsbereich in die Landes-
stralBe wird in den Geltungsbereich des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ein-
bezogen, um einen Ausbau je nach den zukinftig notwendigen Anforderungen an die Ver-
kehrssicherheit zumindest zu ermdéglichen.



3.3

3.4

Aufgrund der durch die Anlage des geplanten Ferienparks zu erwartenden Steigerung des
Verkehrsaufkommens wurde eine Verkehrsuntersuchung durch das Biro Zacharias Ver-
kehrsplanungen, Hannover, mit Stand vom Dezember 2015 erstellt. Danach weist die
Anbindung des Ferienparks an die Landesstral3e eine sehr gute Verkehrsqualitat auf. Die
Anlage eines Linksabbiegestreifens wird als nicht erforderlich beurteilt. Zwar empfehle die
Richtlinie fur die Anlage von LandstrafRen einen Linksabbiegestreifen, lasse jedoch bei ent-
sprechender Leistungsfahigkeit der Einmindung und unter Berlcksichtigung zu erwarten-
der geringer Verkehrsmengen einen Ermessensspielraum. Die Verkehrsuntersuchung wird
dieser Begriindung in der Anlage beigeflgt.

Die Anbindung ruckwartiger landwirtschaftlicher Flachen wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Immissionsschutz
Unzuldssige Immissionen auf benachbarte Bereiche sind nicht zu erwarten.

Der Landkreis Uelzen hat darauf hingewiesen, dass sowohl der Landkreis Celle als auch
der Landkreis Uelzen den Schiel3platz der Fa. Rheinmetall als Sperrgebiet dargestellt
haben und dass vom Schiel3platz Larmbelastigungen ausgehen und auf das Plangebiet
einwirken.

Das genannte Sperrgebiet wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Celle zeichnerisch dargestellt, aber nicht weiter beschrieben oder erlautert. Hinweise vom
Landkreis Celle hierzu sind nicht eingegangen. Einschrankungen der Erholungsfunktion
des bestehenden Campingplatzes Oberohe durch das Sperrgebiet bzw. die dortigen Akti-
vitaten sind nicht bekannt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Informationen Uber Altablagerungen und Bodenkontaminationen im Anderungsbereich, die
die geplante Nutzung grundsatzlich in Frage stellen wiirden, liegen nicht vor.

Der Landkreis Celle hat jedoch darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Kieselgur-
gewinnung und -verarbeitung stattfand. Damit handele es sich hier um einen Altstandort
gemal § 2 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Das Plangebiet sei unter
mehreren Anlagennummern im Altstandortkataster des Landkreises erfasst. Es wurde die
Altlastenrelevanzklasse 1 (eingeschrankt altlastenrelevant) zugewiesen. Néahere Informa-
tionen zu den betrieblichen Einrichtungen liegen derzeit nicht vor. Bei einer Begehung des
Ostlichen Teils des Plangebietes wurden lediglich geringfiigige Abfallablagerungen fest-
gestellt. Moglicherweise wurde in gréerem Umfang Boden abgelagert, es deute jedoch
nichts darauf hin, dass dieser verunreinigt sein kdnnte. Eine Verfillung des Kieselgur-
abbaus (mit Abfallen) habe augenscheinlich nicht stattgefunden. Das Plangebiet liege in
einem Bereich, der militarisch genutzt wurde (Betrieb von Sprengplatzen und Bomben-
abwurfplatzen, militarische Ubungen). Es sei insofern nicht auszuschlieRen, dass das Plan-
gebiet mit Kampfmitteln verunreinigt ist.

Laut Zweckverband Abfallwirtschaft Celle sind in dem geplanten Bereich nach jetzigen
Erkenntnissen keine Altablagerungen bekannt. Ca. 200 m sudéstlich befinden sich die
beiden Altablagerungen 351.010.4.013 Schmarbeck-Langes Gehege und 351.010.4.021
Schmarbeck-Wolters Gehege.



3.5

3.6
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Der Landkreis Celle weist darauf hin, dass es sich bei dem durch Kieselgurabbau ent-
standenen Heidesee um ein ausschlie3lich aus dem Grundwasser gespeistes Gewasser
handele. Der See habe eine mittlere Tiefe von rd. 2.50 m. Die Sichttiefe betrage im Mittel
ca. 1.20 m. Durch die Umgebung sowie die Nutzung des Sees werden Nahrstoffe in den
Wasserkorper eingetragen, die sich im Laufe der Zeit akkumulieren. Derzeit werde der See
als eutroph (nahrstoffreich) eingestuft. Die Badegewasserqualitat habe sich bereits jetzt
verschlechtert; sie musste in diesem Sommer um eine Stufe herabgesetzt werden. Sollte
der See Uuberlastet werden, konnten unerwinschte Nebeneffekte wie Algenmassen-
entwicklung mit belastigender Geruchsbildung im Nachgang und/oder auch Beschrankun-
gen der Badezulassung ausgeltst werden. Es wird vom Landkreis dringend empfohlen, die
Belastungsgrenze des Sees bei der geplanten Entwicklung des Geléndes friihzeitig in die
Planungen einzubeziehen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs zusatzlich zu dem vorhandenen Bestand
kann gesichert werden.

Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend den einschlagigen Richtlinien sicher-
zustellen. Es bestehen zwei Tieforunnen auf dem Gelénde, die gegebenenfalls durch
Ldschwasserreservoirs oder —zisternen ergénzt werden kénnen. Zusatzlich kann der Ober-
oher See (Heidesee) als offene Wasserentnahmestelle genutzt werden.

Das Oberflachenwasser kann vor Ort versickert werden.

Schmutzwasser kann in die Druck-Transportleitung, die parallel zur Landesstral3e zur Klar-
anlage FaRberg verlauft, eingeleitet werden. Der Abwasserverband Matheide, Celle, hat
mitgeteilt, dass die Klaranlage FalRberg auf eine Ausbaugrdf3e von 22.000 EW bemessen
sei. Die mittlere Belastung liege bei rund 21.000 EW. Unter Berlcksichtigung weiterer
geplanter Gewerbegebiete in FalRberg werde die Auslastung weiter steigen, so dass mit
dem geplanten Anschluss des Ferienparks Heidesee keine weitere Ausbaureserve zur Ver-
figung stehen werde. Demnach muss die Klaranlage gegebenenfalls ausgebaut werden.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologiehat darauf hingewiesen, dass sich nord-
westlich im Grenzbereich des Plangebietes eine Gasstation mit Leitungen befinde. Das
kann so berlcksichtigt werden. Grenzbebauungen sind hier nicht vorgesehen.

Stadtebauliche Werte

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 39,95 ha; davon sind ca. 33,15 ha Sonder-
gebiet, ca. 4,46 ha Flachen fir Wald und ca. 2,34 ha Wasserflache.



-11 -

Umweltbericht

Der Bereich fur die Erweiterung wird derzeit als Forstflache genutzt. Der Zustand von Natur
und Landschaft wird in dem Umweltbericht, der durch den Landschaftsarchitekten Dr.
Kaiser, Beedenbostel, erarbeitet wird und der als gesonderter Teil dieser Begriindung zu
verstehen ist, ausfuhrlich dargestellt.

Durch die bauliche Inanspruchnahme von Flachen, die in der bisherigen Fassung des
Flachennutzungsplanes bzw. darauf aufbauend im Bebauungsplan MalRnahmen zur Ein-
griffskompensation beinhalteten, missen neue Kompensationsmaflnahmen getroffen
werden, die innerhalb des Bebauungsplanverfahrens abschlielend festzulegen sind. In
diesem Zusammenhang wird ebenfalls auf den derzeit in Aufstellung befindlichen Umwelt-
bericht verwiesen, der einen gesonderten Teil dieser Begriindung darstellt.

Der Anderungsbereich lag bislang innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, das fur den
Anderungsbereich per 20. Verordnung zur Anderung des Landschaftsschutzgebietes inso-
weit aufgehoben wurde.
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Flachennutzungsplan, 6. Anderung, M 1:5.000

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes v. 2.3.2017 (Nds. GVBI. Nr. 4/2017 S. 48)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI.
11991 Seite 58) — zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

Oberohes Ackerland

Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
MaRstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2014 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen Regit irektion B hweig-Wolfsburg
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Sondergebiete, die der Erholung
dienen / Ferienpark

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT VORGESEHENEN
FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM
INTERESSE DES HOCHWASSERSCHUTZES
UND DER REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

FREIZUHALTEN SIND
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Wasserflachen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet "Siidheide"

oL

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung des Anderungsbereiches

]
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i. V. m. § 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde FaRberg die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.

FaRberg, den 23.03.2018

(Siegel) i.V. gez. Fahndrich

Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.11.2014 die
Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. 3)

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.2.2015 orts-
Ublich bekanntgemacht.

FaRberg, den 02.08.2018

(Siegel) i.V. gez. Fahndrich

Bulrgermeister

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BURO KELLER

Buro fr stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682
gez. Keller

Hannover im Oktober 2014

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.8.2016 dem
Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.1.2018 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung
hat vom 31.1.2018 bis zum 5.3.2018 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen.

FaRberg, den 02.08.2018

(Siegel) i.V. gez. Fahndrich

Birgermeister

Der Rat/VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gedpderten
Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begrifidung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung mit der Einschrankung gemal § 4a Abs. 3
Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Ausleguigszeit geman § 4a
Abs. 3 Satz 3 beschlossen. 4)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurd
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flachenn
hat vom bis zum
offentlich ausgelegen.

ortsiiblich
ngsplanes einschlief3lich Begriindung
erneut gem. § 4a Abs. 3 BauGB

FaRberg, den

Bilrgermeister

BauGB beschlossen. 4)
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB
zum Gelegenheit zur Stellun

bis

FaRberg, den

(Siegel)

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der vorgebrachten Anregungen geman
§3 Abs. 2 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich
Begriindung in seiner Sitzung am 15.3.2018 beschlossen.

FaRberg, den 02.08.2018

(Siegel) i.V. gez. Fahndrich

Bilrgermeister

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfigung /
Az: 622-00413/15 vom heutigen Tage unter—Auflagen/mit—MaRgaben
2) gemal § 6 BauGB teilweise genehmigt 2).

Celle, den 25.10.2018

(Siegel)
i.A. gez. Berg
Landkreis Celle
Im Auftrage

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfigung
vom I Az )
lagen/MaRgaben 2) in seiner Sitzung am

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor Afegen der Auf-
lagen/Maf3gaben2) vom bis offepttich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdep-dam ortstiblich
bekanntgemacht. 4)

Wegen der Auflagen/Maf3gaben 2) hat die
Beteiligung gemé&n § 3 Abs. 3 Satz3B
vom bis zum

gegeben. 4)

meinde zuvor eine eingeschréankte
B durchgefihrt. Den Beteiligten wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme

FaRberg ,den

Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
geman § 6 Abs. 5 BauGB am 08.11.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 08.11.2018 wirksam
geworden.

FaRberg, den 09.11.2018

(Siegel) i.V. gez. Fahndrich

Burgermeister

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 B

letzung der Vorschri & Thaltinis der Anderung des Flachen-

tngsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

FaRberg, den

(Siegel)
Birgermeister

Anmerkung

1) Bei Anderung, Ergénzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfahrens-
vermerke sinngeman zu fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde

4)  Nur soweit erforderlich



