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Ortliche Bauvorschrift

Gestaltungssatzung der Gemeinde Fal3berg

fur die Ortsmitte von Miuden

Stand: 15.12.2003
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1. GELTUNGSBEREICH

Die ortliche Bauvorschrift gemaf 8 56 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) gilt
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Miden Nr. 6 ,Ortsmitte”, 3. Ande-
rung.

2. FASSADE
2.1 Material

Die AuRenwande sind in Sichtmauerwerk
aus Ziegelsteinen der Farbgruppe ,rot"
oder aus konstruktivem Fachwerk zu
erstellen. Die Ziegelsteine durfen nur eine
geflammte Oberflache haben. Beim Fach-
werk sind die sichtbaren Holzteile in natur-
belassenen, braunen oder anthrazitfarbe-
nen Farbtbnen zu halten. Die Ausmaue-
rungen haben mit roten Ziegelsteinen zu
erfolgen.

Bei vorhandenen Fachwerkgebauden
(Haupt- und Nebengebauden) ist die Fach-
werkfassade zu erhalten. Wird ein Fach-
werkgebaude entfernt, so ist an diesem
Standort nur die Wiedererrichtung eines
Fachwerkhauses erlaubt.

Zu einem Anteil von weniger als 50% je
geschlossener Fassadenseite ist zudem
eine senkrechte Deckelschalung aus Holz
in naturbelassenem oder braunem Farbton
zulassig.
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Nebengebaude oder landwirtschaftlich ge-
nutzte Gebaude kdnnen auch vollstandig
mit einer senkrechten Deckelschalung aus
Holz in naturbelassenem oder braunem
Farbton erfolgen.

Die AulRenwandbereiche der Gebaude
(Sockel) Uber Bodenniveau bis zur Ober-
kante des fertigen Erdgeschossful3bodens
sind auf3er in den fur Aul3enwénde zulas-
sigen Materialen zusatzlich in Feldsteinen
zulassig.

Bei vorhandenen Fachwerkbauten darf die Fachwerkkonstruktion nicht durch Bau-
stoffe Uberdeckt werden.

Hochglanzende und glasierte Baustoffe sowie Imitatbaustoffe sind nicht zulassig.
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2.2 Fenster

In Gebauden haben alle
Fenster ein stehendes For-
mat mit gréRerer Hohe als
Breite aufzuweisen. Fenster
in Fachwerkfassaden mus-
sen zusatzlich eine Spros-
senteilung mit einer Spros-
senbreite von mindestens
32 mm aufweisen. Die
Sprossenteilung muss eine
gquadratische oder stehende
Fensterteilung ergeben.

Sprossenfenster mit Spros-
sen im Glaszwischenraum
sind nicht zul&assig.

Die Fensterrahmen und —
fligel sind nur in einem wei-
3en oder hellbraunen Farb-
ton zulassig. Bei denkmal-
geschutzten Gebauden sind
auch dunkelgrtine, dunkelro-
te und dunkelblaue Farbto-
ne zulassig.

2.3 Tiren und Tore

In Geb&uden sind alle AuRentiren und
Tore in Holzkonstruktion auszubilden. Es
ist eine geschlossene Holzansicht oder
eine Kombination aus Holz und Glas zu-
lassig. Die Glasflachen haben ein ste-
hendes Format mit gré3erer Hohe als

Breite aufzuweisen.

Die Turrahmen- und fligel sind nur in den
Farbtonen dunkelrot, dunkelgrtin, dun-

Keine liegenden Fensterformate

kelblau und braun sowie in Kombination

dieser Farbtone zulassig.

Beispiel fir stehende Fensterformate
mit Teilung
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3. DACHER
3.1 Dachform und Dachneigung

Auf den Gebauden (Haupt-
und Nebengebaude) sind
nur Sattel-, Krippelwalm-
und Zwerchgiebeldacher mit
einer Dachneigung von 42°
—50° zulassig. Nebenge-
baude sind Nebenanlagen
gemal’ § 14 BauNVO und
Garagen geman § 12

BauNVO. g——daon L
Satteldach Kruppelwalmdach Zwerchgiebeldach

Fur landwirtschaftlich und gewerblich genutzte
Nebengebaude sowie untergeordnete Gebaude-
teile sind auch Sattel- und Pultdacher mit einer
Neigung von 17° bis 48° zulassig.

Pultdach

Fur Unterstellplatze fur Pkw aus
Holzkonstruktion (Carports) sind
Sattel- und Pultdacher mit einer

Neigung von 23° bis 48° zulas-
sig.
-]
sl ) L d -
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3.2 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind rote/rotbraune Tondachziegel zu verwenden. Hoch-
glanzende, glasierte Ziegel sind nicht zulassig.

3.3 Dachaufbauten und Dachflachenfenster

Dachaufbauten und Dachflachenfenster :

dirfen in ihrer Gesamtlange je Dachseite min. Q60 m
3/5 der Gebaudelange nicht Gberschreiten.
Sie haben mindestens jeweils 1,00 m Ab-
stand vom Rand der Dachflache zu halten.
Zwischen Dachaufbau und Firstkante bzw. 40
unterer Dachkante ist ein Abstand von je-

weils mind. 0,60 m einzuhalten.

min,

mMmin.
Qeom

Dachflachenfenster dirfen eine Breite von
jeweils 1,00 m nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten sind als Schleppgauben,
Giebelgauben oder Fledermausgauben
auszubilden.

Schleppgaube

Schleppgaube Giebelgaube

Fledermausgaube

Fledermausgaube

Eingertckte Balkone und Loggien sind im
Dachbereich nicht zulassig.
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4. HOHE DER ANLAGEN

Die Gebaudetraufe darf die in
der Planzeichnung festgesetzte
maximale Traufhdéhe nicht Uber-
schreiten. MalRgebend fur die
Traufhdhe ist die Schnittstelle
der Dachhaut mit der Aul3en-
wand zum hoéchsten Punkt der
nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache.

Landwirtschaftliche Gebaude
auf landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken durfen eine ma-
ximale Traufhéhe von 4,20 m
nicht berschreiten.

Die Oberkante des Erdge-
schoss-Rohbau-Ful3bodens darf
max. 0,50 m Uber dem héchsten
Punkt der nachstgelegenen 6f-
fentlichen Verkehrsflache lie-
gen.
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5. EINFRIEDUNG

An offentlichen Verkehrsflachen sind
Einfriedungen in Form von Staketen-
zaunen (Holzlattenzaune) mit einer
Hohe von maximal 1,10 m zulassig.
Die Staketenzaune sind aus Holz in
naturfarbenem oder braunem Farb-
ton auszubilden. Die Lattenbreite darf
6 cm nicht Gberschreiten.

An offentlichen Verkehrsflachen kon-
nen zusatzlich Einfriedungen in Form
von Feldsteinmauern mit einer Hohe
von maximal 1,10 m und Aufwallun-
gen mit einer H6he von maximal 1,00
m entstehen. Die Aufwallungen sind

zu begriinen.
e '"’n-nn'nﬁwmv AT
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An offentlichen StralRenrdumen sind
Hecken grundsatzlich nur zur stra-
Renabgewandten Seite hinter Stake-
tenzaunen oder Feldsteinmauern zu-
l&ssig. Sie sind maximal mit einer
Hohe von 1,50 m zulassig.

Die HOhe misst sich von der
Gehwegoberkante bis zum héchsten
Punkt der Einfriedung oder Aufwal-
lung.

Fur Grundsticksgrenzen, die nicht
an offentlichen Verkehrsflachen lie-
gen, sind zudem transparente Draht-
geflechte mit beidseitiger Bepflan-
zung zulassig.
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6. VORGARTEN

In den Vorgarten (Bereich zwischen dem Hauptgeb&ude und offentlicher Verkehrs-

flache) sind grundséatzlich Laubgehdlze zu pflanzen. Heimische Nadelgehélze dirfen

nur einen 10%-igen Anteil an der Gesamtsumme der gepflanzten Gehdélze in den
Vorgarten haben. Beispiele fur Pflanzenarten kénnen der Liste unter ,,Grinordneri-
sche Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes” entnommen werden.

7. VERSIEGELUNG

Im 6ffentlichen StralRenraum sind die
Zufahrten zu den Grundstticken mit
dem StralRenbelag in der Farb- und
Materialgestaltung aufeinander abzu-
stimmen.

Hofbefestigungen, Zuwegungen, Zu-
fahrten und Stellplatze sind als Natur-
steinpflaster herzustellen. Alternativ
sind Betonsteine zulassig, wenn sie
sich in ihrer Form und Farbgebung
dem Natursteinpflaster anpassen. Die
Flachen sind wasserdurchlassig aus-
zubilden.
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8. ANTENNEN UND SONNENKOLLEKTOREN

Die Verwendung von Parabolantennen (sog. Satellitenschisseln) und Sonnenkollek-
toren ist an der stralRenzugewandten Seite nicht zulassig. Die Sonnenkollektoren ha-
ben mindestens jeweils 1,00 m Abstand vom Rand der Dachflache zu halten. Zwi-
schen den Sonnenkollektoren und Firstkante bzw. unterer Dachkante ist ein Abstand
von mind. 0,60 m einzuhalten.

9. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen gemaf3 8 49 NBauO sind nur auf dem Grundstick der Leistung zulés-
sig. Dies gilt nicht fur richtungsweisende Hinweisschilder der Gemeinde.

Werbeanlagen dirfen mit ihrem héchsten Punkt eine Hohe von 3,20 m nicht tber-
schreiten.

Freistehende Werbeanlagen und flachige Werbetafeln an Gebauden durfen eine Fla-
che von 1 m2 und eine Tiefe von 20 cm nicht Gberschreiten.

Einzelbuchstaben dirfen eine Hohe von 40 cm nicht Gberschreiten. Ausleger dirfen
eine Flache von 0,7 m2 und eine Tiefe von 20 cm nicht Gberschreiten.

Nicht zuléssig sind Gberwiegend grelle Farbgebungen und Werbeanlagen mit wech-
selndem oder bewegtem Licht. Holz in seiner nattrlichen Farbgebung und Schmie-
deeisen in guter Handwerksform gelten als zu bevorzugendes Material. Als Grundton
fur flachige Werbeanlagen sind Erdténe zu verwenden.

10. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt nach 8§ 91 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Vorschriften dieser Satzung zuwider handelt.
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11. EMPFEHLUNGEN
11.1 Begrinung baulicher Anlagen

Eine Fassadenbegrinung mit Kletter-
pflanzen ist ausdricklich gewtinscht. Bei-
spiele fur Kletterpflanzen kénnen der
Pflanzliste (siehe ,Grinordnerische Text-
liche Festsetzungen® des Bebauungspla-
nes) entnommen werden.

11.2 Begrinung der Einfriedung

Die zulassige Einfriedung (siehe Punkt 5) sollte mit Laubgehdlzen hinterpflanzt wer-
den. Zudem ist eine Begrinung der Einfriedung mit Kletterpflanzen wiinschenswert.
Beispiele fur Laubgehdlze und Kletterpflanzen kdnnen der Pflanzliste (siehe ,Grin-
ordnerische Textliche Festsetzungen” des Bebauungsplanes) entnommen werden.

12. HINWEIS
12.1 Baudenkmale

Im Bebauungsplan sind Baudenkmale gemaf § 9 (6) BauGB nachrichtlich tber-
nommen. Die Bestimmungen des niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes haben
Vorrang vor den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften. Es ist grundsétzlich zu
beachten, dass jegliche Verdnderung des Baudenkmals der Genehmigung der unte-
ren Denkmalschutzbehérde bedarf.
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