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Begriindung zur Ortlichen Bauvorschrift iiber beson-
dere Anforderungen an die Gestaltung von Gebiuden

Die "Rote Siedlung" und die "Schwagenscheidt Sied-
lung" stellen wegen diverser charakteristischer Merk-
male Siedlungsteile dar, die im hohen Mafle beachtens-
wert und schutzwiirdig sind. Deshalb soll nicht nur bei
Mafinahmen innerhalb eines solchen Gebietes, sondern
auch in der unmittelbaren Nachbarschaft vermieden
werden, daf} die stadtebaulichen und architektonischen
Grundideen, die der Entstehung solch bedeutender Ar-
chitekturen zugrundelagen, nicht mehr nachvollzogen

werden konnen.

Auflerdem soll vermieden werden, daf3 durch die ggf.
anstehenden Mafinahmen das Ortsbild grundsdtzlich
beeintrdchtigt wird, denn ein harmonisches Ortsbild

tragt zum Wohlbefinden sowohl der Einwohner eines
Ortes als auch der Fremden bei.

Gemeinde FaBberg
Landkreis Celle

Bebauungsplan-Nr. 6 "Ortskern"

Ortliche Bauvorschrift fiir die Flurstiicke :

- 14/402 - sidwestlich der Schwagenscheidit-
siedlung,

- umgeben von der GroBe HorststraBe, das
Flurstiick 167/14, dem Finkenweg und dem
Meisenweg,

- 6/447 - sudlich der GartenstraBe,

- 6/17 + 117/6 - zwischen Steinweg und GroBe
HorststraBe,

- die Teile der denkmalgeschiitzten Roten
Siedlung sind.

Praambel

Die Gemeinde FaBberg ist bestrebt, durch planeri-
sche und gestalterische MaBnahmen - zumindest
in einigen wesentlichen Bereichen - das fiir FaB-
berg typische Ortsbild zu erhalten bzw. entspre-
chend zu entwickeln. So soll u.a. vermieden wer-
den, daB NeubaumaBnahmen in der Nahe schutz-
wilrdiger Substanz aus dem Rahmen des Typi-
schen und Angemessenen fallen und somit das
Bestehende in seinem Charakter storen.

Um diese Ziele zu erreichen, erl&Bt die Gemeinde
FaBberg aufgrund § 98 NBauO die Ortliche Bau-
vorschrift, hier als Festsetzungen in den B-Plan
Nr. 6 aufgenommen.

Teil 1 - Allgemeine Vorschriften

1.0 Geltungsbereich
1.1 Die Ortliche Bauvorschrit gilt fir die Flur-
stlicke:

- 14/402 - sidwestlich der Schwagenscheidt-
siedlung,

- umgeben von der GroBe HorststraBe, das
Flurstick 167/14, dem Finkenweg und dem
Meisenweg,

- 6/447 - sudlich der GartenstraBe,

- 6/17 + 117/6 - zwischen Steinweg und
GroBe HorststraBe,
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Je weniger das Neue auffillt, desto harmonischer ist
das Gesamtbild. Eine zuriickhaltende Gestalt der
Auflenwdinde der Gebdude innerhalb des Flurstiickes
14/402 wilrde also die Wirkung der "Schwagenscheidt
Siedlung" am wenigsten beeintrdchtigen.

Das Dach bestimmt durch seine Form und seine Pro-
portionen zu den Wenden sowie die verwendeten
Materialien und deren Farben am stirksten die Wir-
kung des Hauses.

Das langgestreckte Satteldach trdgt sehr dazu bei,
selbstverstdndliche, lagerhafie Wirkung zu erzielen, die
im Verbund mit anderen dhnlichen Ddchern ein ruhiges
Siedlungsbild ergeben.

Vielfiltige Dacheindeckungsmaterialien beeintrdchti-
gen das Gesamtbild einer Siedlung. Diverse Antennen,
die auf dem Dach und an den Auffenwdinden angebracht
werden, beeintrdchtigen ebenfalls das Aussehen eines
Jeden Gebdudes.

- die Teile der denkmalgeschitzten Roten
Siedlung sind.
1.2 Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir baugeneh-
migungspflichtige und nichtbaugenehmi-
gungspflichtige Anlagen.

Teil 2 - Besondere Vorschriften

2.0 Gestaltung von Hauptgebauden
2.1 Flurstiick 14/402

Zulassig sind:

- AuBenwande der Hauptgebaude aus
roten bis rotbraunen Ziegelsteinen /
Verblendern

- Satteldacher mit einer Neigung von
38-45°

- Dachiiberstande: an der Giebelseite
max. 1 Pfannenbreite; an der Traufseite
max. 1 Pfannenlange

2.2  Flurstick umgeben von: GroBe HorststraBe,
dem Flurstiick 167/14, dem Finkenweg und
dem Meisenweg

Zulassig sind:

- Satteldacher mit eienr Neigung von
38 - 45° aus roten bis rotbraunen und
antrazithfarbenen Pfannen

- Dachiiberstadnde: an der Giebelseite
max. 1 Pfannenbreite; an der Traufseite
max. 1 Pfannenlange

2.3  Flurstick 6/17 + 117/6

Zulassig sind:

- AuBenwande der Hauptgebdude aus
roten bis rotbraunen Ziegelsteinen /
Verblendern

- Satteldacher mit einer Neigung von
40 - 45° aus roten bis rotbraunen Pfan-
nen

- Dachlberstande: an der Giebelseite
max. 1 Pfannenbreite; an der Traufseite
max. 1 Pfannenlange

2.4  Flursticke, die zur denkmalgeschiitzten

Roten Siedlung gehdren

Es gilt die Ortliche Bauvorschrift fiir den

Bebauungsplan Nr 7 "Rote Siedlung".
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3
25
Sdmtliche Antennenarten vermdgen hdufig das Ausse- 3.0
hen eines Gebdudes sehr zu storen. Deshalb ist es 3.1

wichtig, sie innerhalb oder fern der Gebdude unterzu-

bringen.

Die raumliche Trennung zwischen Strafle und privatem
Grundstiick sollte - sofern sie gewiinscht ist - in Orten

wie Fafiberg einheitlich gestaltet sein um ein harmoni-

sches StrafSenbild zu erhalten.

Verschiedene, nicht landschafistypische Einfriedungen

wie Jdger-, Eisengitter-, Kunststofjzcune oder Abgren- 3.2
zungen aus Betonfertigteilen beeintrdchtigen bekannt-

lich das Strafienbild in erheblichem Mafle.

Dadurch soll gewdhrleistet werden, daf eine Bebauung 3.3
entsteht, die aufgelockert ist und diesbeziiglich dem

Charakter der benachbarten "Rote Siedlung" ent-

spricht.

Innerhalb aller 0.g. Flurstiicke ist die An-
bringung jeglicher Antennen an den Gebau-
den unzulassig.

Freiflachengestaltung

Die Vorgarten kdnnen zur StraB8e hin entwe-
der ohne Einfriedungen gestaltet werden
oder wahlweise mit einer Laubholzhecke
oder mit einem Holzlattenzaun mit senk-
rechter Lattung abgegrenzt werden. Die
Hohe der Einfriedungen entlang der StraBe
darf 80 cm uber Fahrbahnniveau nicht Gber-
schreiten.

Notwendige Funk- und Fernsehantennen
durfen auBerhalb von Gebauden auf den
Grundstiicken, von der dazugehdrigen
StraBe aus gesehen, hinter den Gebauden
angeordnet werden.

Flr das derzeitige Flurstlick 6/447 siidlich
der GartenstraBe werden die nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen gem. § 56 Abs. 1
Nr. 6 NBauO in ihrer Gestaltung wie folgt
geregelt:

Sie mussen in westostlicher Ausdehnung
zwischen den zuldssigen Hochbauten in
ganzer Grundstiickstiefe mindestens 20,0 m
breit sein, entlang der GartenstraB3e durch-
gehend 5,0 m und an der Hasenheide 10,0
m Tiefe aufweisen, sowie dort mit Ausnah-
me je einer hochstens 5,0 m breiten Zu-/
Ausfahrtsliicke je zuldssigem Hochbau "vor-
gartenmaBig" bepflanzt werden.

Teil 3 - Verfahrensvorschriften

4.1

Ausnahmen und Befreiungen

Die §§ 85 und 86 NBauO finden entspre-
chend Anwendung. Voraussetzung fir eine
Ausnahme und eine Befreiung von den
zwingenden Regelungen dieser Vorschrift
ist das Einvernehmen der Gemeinde und
die Zustimmung der Oberen Bauaufsichts-
behdrde.
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4.2  Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig gem. § 91 NBauO handelt,
wer als Bauherr oder Unternehmer eine
MaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren
1aBt, die den Anforderungen dieser Sat-
zung nicht entspricht. Im Gbrigen findet §
91 NBauO Anwendung.

43 Inkraftreten der Ortlichen Bauvorschrift
Diese Ortliche Bauvorschrift tritt am Tage
nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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5. Verfahrensvermerke

a) Der Rat der Gemeinde FaBberg hat am 29.02.1988 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
mit OBV Nr. 6 "Ortskern® beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2(1) Satz 2
BauGB am 16.03.1988 orts(iblich bekanntgegeben worden.

FaBberg,den /7.0 199§
A Salzimcenn
(Gemeindedirektor

b) ausgearbeitet im Auftrage und im Einvernehmen mit der Gemeinde FaBberg durch:

ARBEITSGEMEINSCHAFT

Dipl.-Ing. J. Desczyk Architekten Dipl.-Ing. K. Wiotzka
SalinenstraBe 23; 30455 Hannover TillystraBe 4B; 30459 Hannover
Tel.: 0511 /4962 12 Tel.: 0511 /42 48 65
Fax: 0511 /49 45 16 | . Fax: 0511 /231053

Hannover, den 18.08.

c) Der VA der Gemeinde hat am 22.08.1996 den Entwiirfen des Planes, zur Bauvorschrift
sowie zur Begrindung zugestimmt und ihre offentliche Auslegung geméas § 3(2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
15.08.1996 ortsiiblich bekanntgegeben. Die Entwiirfe haben vom 23.08.1996 gemas
§ 3(2) BauGB offentlich ausgelegen, bis zum 23.09.1996.

FaBberg, den /’2 2. 1998
L%} - Gl a0t
Gemeindedirektor
d) Der Rat der Gemeinde hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3(2)

BauGB den Bebauungsplan mit OBV Nr. 6 "Ortskern" in seiner Sitzung am 30.01.1997
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

FaBberg, den /) .70 . 199%

WA ol panoun,

emeindedirektor
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