PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-

séichsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der

Gemeinde FaRberg den Bebauungsplan Nr. 5 "Muhlenkamp" bestehend aus der Planzeichnung, den ne-

Ig:gstehenden Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften als Satzung, sowie die Begriindung
chlossen.

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaRberg hat in seiner Sitzung am 28.02.2002 die Aufsteliung
des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 "Mihlenkamp" mit Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschiuss ist gem&R § 2 Abs. 1 BauGB am 18.12.2002 ortsublich bekannt gemacht worden.

BLI rgermeist'é'rm

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemeinde Falberg, Gemarkung Poitzen, Flur 12

Mafistab: 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet (§ © Abs. 1 des Niedersach-
sischen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr. 1/2003).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 14.06.2002).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Poitzen Nr. 5 "Mahienkamp" mit Ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von
der infraplan GmbH.

infraplan GmbH
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Planverfasser

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde FaRberg hat in seiner Sitzung am 25.09.2003 dem Bebau-
ungsplan Poitzen Nr. 5 "Mahlenkamp™ mit Ortlichen Bauvorschriften und der Begrundung zugestimmt
und seine &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 28.09.2003 ortsblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrtindung haben vom 06.10.2003 bis einschlieRlich
07.11.2003 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
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Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde FaRberg hat den Bebauungsplan Poitzen Nr. 5 "Mahlenkamp" mit Ortlichen Bau-
vorschriften nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 15.12.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 "Mahlenkamp" mit Ortlichen Bauvorschrif-
tenistgem. § 10 BauGB am ........cc.cccovveceiiicininnns im Amtsblatt des Landkreises Celle (Nr. ..................)
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Poitzen Nr. 5 "Mthlenkamp" mit Ortlichen Bauvorschrif-
tenistdamitam ............ccccceeeeivininne rechtsverbindlich geworden.
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BUrgermelster

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 "Muhlenkamp" mit Ortli-

chen Bauvorschriften sowie der Begrindung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Burgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Poitzen Nr. 5 "Mahlenkamp” mit

Ortlni:clzhen Bauvorschriften sowie der Begrindung sind Mangel der Abwagung nicht / geltend gemacht
worden.

TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung
Es ist ein aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Folgende Nutzungen sind geméR § 4 (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise sind gemaf § 4 (3) BauNVO zugelassen:

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

2. Die gem4R § 4 (2) BauNVO allgemein zul&ssigen Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sind geméaR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die gem4R § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltun-
gen sind in dem allgemeinen Wohngebiet nicht zuléssig.

3. Grundstucksgrolen
Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Mindestgrundstiicksgrofe von 800 m? festgesetzt.

4. Sonstige Festsetzungen
Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschlieflich Bewuchs in mehr als
0,80 m Hohe unzul4ssig. Ausgenommen sind Einzelb4ume mit einem Kronenansatz hther 3,0 m Gber Fahrbahnmitte.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Geltungsbereich
Die rtlichen Bauvorschriften gelten fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachneigung
Im allgemeinen Wohngebiet sind nur symmetrisch geneigte Décher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zu-
lassig.

§ 3 Dachfarbe

Im gesamten Plangebiet sind hochglanzende Dachziegel in allen Farben ausgeschlossen.

§ 4 Einfriedung

Einfriedungen, die an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind nur in folgenden Materialien zuldssig:
- Holz (nur senkrechte Lattung),

Naturstein oder roter Klinker,

Hecken aus heimischen, standortgerechten Geholzen,

Kombinationen der 0.g. Materialien ,

Transparentes Drahtgeflecht innenliegend in Verbindung mit Hecken aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen.

Einfriedungen entiang &ffentlicher Verkehrsflachen durfen eine Hohe von 1,20 m Gber der Bezugsebene nicht Uber-
schreiten. Dies gilt nicht fir Hecken.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur Erschliefung des einzelnen Grundstlickes néchstgelegenen Verkehrsfidche
in ihrem héchsten Punkt.

GRUNORDNERISCHE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Brandschutzstreifen

1.1 Die innerhalb der privaten Grundstiicke des aligemeinen Wohngebietes festgesetzte Flache gemal § 9 (1) Nr.

10 BauGB, die von Bebauung frei zu halten ist, darf nicht bebaut werden. Sie erhélt eine offene Gartengestaltung mit
kleinwlchsigen Gehdlzanpflanzungen (z.B. kieine Baume, kieine Straucher, Nutzgarten, Teichanlage, Rasenfidche).
Innerhalb des Brandschutzstreifens auf den privaten Grundstlcken sind Zaune aus brennbarem Material sowie Ne-
benanlagen nicht zuldssig.

1.2 Die verbleibende, von der Bebauung frei zu haltenden Flache gem4R § 9 (1) Nr. 10 BauGB, die auferhalb des
allgemeinen Wohngebietes liegt, darf nicht bebaut werden. Auch Nebenanlagen sind nicht zuléssig.

Innerhalb der Flache gem&R § 9 (1) Nr. 10 BauGB, die aulerhalb des aligemeinen Wohngebietes liegt, ist eine Zu-
fahrtsmdglichkeit far die Feuerwehr in Form einer gehsizfreien Passage mit 6,0 m Breite (3,0 m breiter Wundstreifen
und 3,0 m breiter Weg) entlang der Waldkante herzurichten.

Angrenzend an die Zufahrtsmdglichkeit fur die Feuerwehr sind in einer Breite von 6,0 m keine Gehdlzanpflanzungen,
innerhalb der verbleibenden Flache bis zur Grenze des allgemeinen Wohngebiets nur kleinwlichsige Gehélzanpflan-
zungen zulassig.

2. Wegeverbindungen

Innerhalb des Plangebietes sind zwei FuB- / Radwegverbindungen herzustellen und mit wasserdurchléssigen Mate-

rialien zu befestigen. Beidseitig entlang des FulR- und Radweges in Nord-Std-Richtung sind Gras-Krautsaume anzu-
legen htuend extensiv zu méahen. Beidseitig entlang des Fu’- und Radweges in West-Ost-Richtung ist eine Hecke her-

zuricnten.

3. StralRenbegleitgriin

Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist im Bereich der Stellplatze pro 2 Stellplatze ein standortheimischer, hoch-
stammiger Laubbaum, vorzugsweise Feld-Ahorn (Acer campestre), zu pflanzen. Es sind Baumscheiben in einer
GréRe von 4 m?, bei nur teilversiegeltem Baumumfeld, herzustellen und mit Bodendeckern (z.B. Efeu, Kriech-Rose,
Kriech-Weide, Immergran) zu unterpflanzen. Die Pflanzung ist spétestens in der VVegetationsperiode nach der kom-
pletten ErschlieBung durchzufiihren. Fur die Qualitat der zu pflanzenden B&ume gilt: mindestens 3 x verpflanzte
Baumschulware bei einem Stammumfang von 12-14 cm, Sicherung durch 3-Bock. Die Baume sind bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

4. Oberflachenwasser
Das auf den privaten Grundstlicksflichen anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstticken zu versickern.
Das auf den &ffentlichen Flachen anfallende Oberflichenwasser ist in den Seitenbereichen zu versickern.

5. Waldumwandlung von Kiefern- in Laubmischwald

Der Kiefernaltbestand der Gemarkung Poitzen, Flur 12, Flurstlick 11/22 (Allerbusch) ist zun&chst zu durchforsten.
AnschlieRend ist der vorhandene Bodenbewuchs zu entfernen, der Boden fir die Jungpflanzen vorzubereiten und
ca. 3.000 Jungbuchen (Fagus sylvatica) je ha in den Bestand einzubringen. Es sind 2-jahrige, autochtone Pflanzen
mit Wuchshhen zwischen 30 - 60 cm bzw. 50 - 80 cm zu verwenden.

Die Entwicklung der Waldbestande ist zu beobachten und falls notwendig durch weitere Unterpflanzungen zu korri-
gieren bzw. zu vervollstandigen. Abgéngige Baume der Pflanzmaf3nahmen sind gleichwertig zu ersetzen. Die ge-
samte Flache ist durch einen rotwildtauglichen Schutzzaun vor Wildverbiss zu sichern, der nach erfolgreicher Durch-
fahrung der Manahme (10 - 15 Jahre) entfernt werden kann.

6. Umbau von Fichtenreinbestanden in Erlenbesténde

Auf vier Flachen (Gemarkung Muden, Fl. 1, Fistk. 19/3 "Bei den Beekwiesen"; Gemarkung Poitzen, Fl. 11, Fistk. 44/2
"Beekwiese"; Fl. 9, Fistk. 6/164 "Am Luneburger Weg" und FI. 4, Fistk. 53/3 "Beekenfeld") sind die vorhandenen
Fichtenreinbestédnde vollstandig zu fallen. AnschlieBend sind die Flachen zu 70 % mit Rot-Erle (Alnus glutinosa) und
jeweils 10 % mit Berg-Ulme (Ulmus glabra), Feld-Ulme (Uimus minor) und Esche (Fraxinus excelsior) zu bepflanzen.
Es sind 2-jahrige, autochtone Pflanzen mit Wuchshdhen zwischen 30 - 60 cm bzw. 50 - 80 cm zu verwenden.

Die Entwicklung der Waldbest4nde ist zu beobachten und falls notwendig durch weitere Unterpflanzungen zu korri-
gieren bzw. zu vervollstandigen. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

7. Zeitpunkt der Umsetzung
Dl.il?uUmsetzung der MaRnahme ist spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der Hochbauarbeiten durch-
zufthren.

PLANBEREICH B

Lage der ErsatzmaRnahmenfldchen 1-5 gem4R § 1a BauGB
(Darstellung unmafstablich; genaue Beschreibung s. Anhang zur Begriindung, Eingriffsbilanzierung)
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MaRstab 1 : 1.000

Mdhlenhoop

PLANZEICHENERKLARUNG

* = weiterentwickelte oder verénderte Planzeichen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,2 Grundfléachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o offene Bauweise

—— — Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsfléache mit besonderer Zweckbestimmung, hier : Full- und Radweg

Sichtdreiecke

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

\TATATAVATAYAY)
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind; hier: Brandschutzstreifen
FAVAVAVAVAYAN
- . Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches
"h
.l
5 Lage des Plangebietes in der Ubersichtskarte*
4
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