PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl

04 Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

o als Hochstmaflk

@ zwingend

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

TH 40m Traufhohe als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
SN S — Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
! Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

| FIR FuB- und Radweg
| Verkehrsgrin
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage (offentlich)

w Spielplatz (&ffentlich)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&dumen, StrAduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewé&ssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Baum zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

1/—4- | nicht iberbaubare Flache
| bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die durch 1 gekennzeichneten offentlichen Grinflachen -
Parkanlage sind mit standortheimischen Laubbdaumen als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm in einem Raster von 9 x 9 m zu bepflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangig-
keit zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

2. Die durch 2 gekennzeichnete 6ffentliche Grinflache - Parkan-
lage ist mit standortheimischen Laubbdumen als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einem
Raster von 5 x 5 m zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (ge-
maR 8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

3. Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksgréf3e sind minde-
stens ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal ver-
pflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéan-
gigkeit zu ersetzen. Anpflanzungen gemaR Textlicher Fest-
setzung Nr. 5 sind nicht anzurechnen (gemai § 9 (1) Nr. 2ba
und b BauGB).

4. |In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittlich
25 m standortheimische Laubbidume als Hochstamm mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einer freizu-
haltenden Baumscheibe von mindestens 9 m? anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (ge-
maRk § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

5. In den durch 8 3 8 gekennzeichneten Flachen fir Anpflanzun-
gen ist je 2 m? mindestens ein standortheimischer Laub-
strauch, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemal
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes werden als AusgleichsmaRnahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den
Baugebieten und Griinflaichen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete und der Grinflachen durch den je-

' weiligen Grundstickseigentimer spatestens in der Ubernach-
sten auf den Beginn der BaumalRnahme bzw. Erschliefungs-
maRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflaichen sind

' durch die Gemeinde FaBberg spatestens in der auf den Ab-

schluR der BaumaBnahme folgenden Anpflanzperiode (Okto-
ber bis April) durchzufiihren (gemaRk & 8a BNatSchG).

7. GemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB mussen Baugrundstiicke minde-
stens 600 m? grof} sein.

8. In dem durch TH gekennzeichneten Gebiet darf gemalk & 16
(3) BauNVO die Traufhohe (bestimmt durch die &uRere
Schnittlinie zwischen AuRenwand und Dachhaut an den
Traufseiten gemessen) die angegebene Hohe an der héchsten
Stelle eines Gebaudegrundrisses (ber gewachsenem Boden
nicht Uberschreiten

9. | Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschit-
tungen sowie Bewuchs und Einfriedungen tber 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT-

(gemaR 8§ 56, 97 und 98 der Niedersadchsischen Bauordnung
(NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 6 "Schulz-Kamp" der Gemeinde FaRberg.

§ 2 Dachform

Es sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdéacher zulassig. Unter-
geordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen und Garagen sind hiervon
ausgenommen.

§ 3 Dachneigung
Es isind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30° - 45°

zuldssig. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen und Ga-
ragen sind hiervon ausgenommen.

§ 4 Fassadenmaterialien, Fassadenfarben

Innerhalb der durch @ gekennzeichneten Baugebiete sind
auler Fachwerk nur rote Steinfassaden zuldssig. Gefache in
Fachwerkfassaden sind mit rotem Stein zu verblenden oder aus-
zumauern. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2
zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der Farbreihe Rot die Farben

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3009 Oxidrot

RAL 3011 Braunrot

aus der Farbreihe Braun die Farben

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

Zwischentdne sind zulédssig.

§ 5 Dachfarben

Innerhalb der durch gekennzeichneten Baugebiete sind nur
rote Dacher zuldassig. Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile
sind hiervon ausgenommen. Den Farbrahmen bildet die Uber-
sichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden
Farben:

aus der Farbreihe Rot die Farben

RAL 3002 Kaminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

Zwischentone sind zulassig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den Anforde-
rungen der §8 2 bis 4 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bau-
vorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gema® § 91 (5) NBauO mit einer
GeldbuRe bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

Or thutsfeld

Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der 5§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des
5 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan Nr16 ———Anderung— bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie
den nebenstehenden Ortlichen Baulorschriften (ber Gestaltung), als
Satzung beschlossen.

FalRberg , den

Sfoidom &
(Racltanshi)

Bdrgermeister

(Horniek )
Gemeindedirektor

Der Rntl#grw&&mg&&uﬁeim%dpr Gemeinde hat in seiner Sitzung am
17.6.1993die Aufstellung der—Anderung des Bebauungsplanes Nr.16

beschlossen. Der AufstellungsbeschluR/Arderdrgsbesehiul-ist ge-
malk § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsiiblich be-
kanntgemacht.

13. Mai 1996 /.¢

FaBberg . den

" Lhawicke)

Gemeindedirektor

A

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
VP V1017793

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (5§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, in der zuletzt geltenden Fas-
sung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 19.8.93 ), Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die_Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Katasteramt Celle, den 27.03.94

Sl /éﬁ%

arbeitet vom

Hannover, den 13.12.1934

BURO KELLER
Bur%ddfba%anmg
3058 npv: Lot 15
Telefon (i 11)52?53 x&&?

Offentliche Auslegung
Der Ret/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am
18.5.1995dem Entwurf der——Anderung des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR 3 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. _
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am14.9.1995 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf -der—Anderung-des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom 2.10.1995 bis 3.11.1995 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

TR {
FalRberg , den '3. Mai ’998 ~— e

(Yrmnicke)

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit-Einseheamkung-

i . S :
| DerRat/Verwaltungsausschul? der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

14.12.1995 dem geanderten Entwurf-der—Anderung-des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung mit Einschrankungen gemald § 3 Abs. 3 Satz—l—a2weiter
+Hatbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am A5, 42,9Sorts-
| Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf-der—Anderung-des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom29.12.1995 bis29.1.1996 gemafll § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

FaBberg , den |3, Maj 1936 = ”

(§ornicke)

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seirfer Sitzung am
, dem vereinfacht gednderten Entwurf-der——Anderung-des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimimt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ap:‘r.”fi Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom Gelegephéit zur Stellungnahme bis zum
gegeben. /,-/

P
FaRberg /dan/
.’/’.

Gemeindedirektor

Satzungsbeschlufd

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, —Anderung; nach
Prafung der Bedenken und Anregungen gema § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 1.2.1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

i FaRberg , den 13, Mai 1996

Grnicke)
Gemeindedirektor

L ‘

Anzeige

Der Bebauungsplan,—Ardesung, ist gemalR § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan,——Ardersng- wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemall 4 11 Abs. 3 BauGB mit Maligaben/mit
Ausnahme der durch kenntlich gemachten Teie *) nicht
geltend gemacht.

Landkreis Celle

Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage

Celle , den

Beitrittsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
Az.: , aufgefihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, —Aaderuag, hat wegen der Auflagen/MaRgaben
vom bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am orts-
Ublich bekanntgemacht.

FaRberg , den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

-der——Anderung-des Bebauungsplanes ist gema § 12 BauGB am
im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —Andecung, ist damit am
bindlich geworden.

rechtsver-

FalRberg , den

Gemeindedirektor
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten de——Anrderung-des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen -der——Anderung- des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden.

FaRRberg , den

Gemeindedirektor

Miangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten-der—Anadersag-des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

FalRberg , den

Gemeindedirektor

Anmerkung:
*) Nichtzutreffendes streichen
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
Mauer
Flurgrenze
Flursticksgrenze

Nutzungsgrenze

Gartenland
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—Planber eic_lh

Landkreis Celle
Gemeinde Faflberg
Gemarkung Muden

Flur 1

RFIK 7561A.C
Maf3stab 1:1000

FASSBERG

OT MUDEN/ ORTZE

BEBAUUNGSPLAN NR.16
UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

URSCHRIFT

SCHULZ-KAMP

M.1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

erneyt
gem.§3(2) BauGB 32)BauGB

gem.$4() BauGB gem.

gem.§10 BauGB

Stand vom:
6.12.1995 /BAU

Bearbeitet am
113.12.1994 / VO

Gedndert am

Gedndert am,
6.12.1995 / BAU

15.8.1995 / VO
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