PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Eingeschrankte Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Baumassenzahl
0.4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A\

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig
a Abweichende Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinanlage, offentlich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere An-

v vV lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
s & des Bundes-Immisionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Schallddmmbereiche (Larmpegelbereiche)
I gemaf DIN 4109 in dB(A)/m?
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1)

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungs-
pegel in dB(A)/m?

(tags 6°°-22°° Uhr / nachts 22°°-6°° Uhr)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Lex 59 db(A) tags
Lex 44 db(A) nachts

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache
bebaubare Flache

=
B

Praambel

5. Einzelhandelsnutzungen sind

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemallk § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO werden
Emissionskontingente festgesetzt, die die Gewerbegebiete
hinsichtlich  der  schalltechnischen  Bedirfnisse  und
Eigenschaften gliedern.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die zulassigen
baulichen und sonstigen Nutzungen so zu betreiben, dass
die folgenden, auf die jeweilige gewerblich nutzbare
Teilflache bezogenen Larmemissionskontingente LEK nach
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe
Dezember 2006, weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tberschritten werden.

Die DIN-Norm 45691:2006-12 ist bei der DIN Media GmbH,
Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin, zu beziehen bzw. kann im
Bauamt der Gemeinde FaBberg zu den (blichen
Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Prifung auf Einhaltung dieser Emissionskontingente im
Genehmigungsverfahren erfolgt nach Abschnitt 5 der
DIN 45691:2006-12.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des  Bebauungsplanes, wenn  der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm
an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische
Untersuchung Nr. 24113 der BMH Bonk-Maire-Hoppmann
GmbH, Garbsen, vom 2.2.2026.

2. Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereichs geman
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Die Norm ist zu
beziehen bei der DIN Media GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787
Berlin bzw. im Bauamt der Gemeinde Falberg zu den
tblichen Offnungszeiten einsehbar) sind Geb&udeseiten und
Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen mit einem
resultierenden  bewerteten  Schallddmmmall R'W,res
entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

MaRgeblicher [dB(A)]
AuBenlarmpegel

Erforderliches resultier-
endes Schalldimmmag

Larmpegelbereich R’W,res [dB] des AuBenbauteils (dB)
Aufenthalts- Biiroraume

rdume und
ahnliches

Il 56 - 60 30 30

In Schlafraumen und Kinderzimmern sind schalldampfende
Liftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem
Schallddamm-Mal} der Fenster entsprechenden Einfligungs-
dampfungsmald ausgestattet sind.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann
abgewichen werden, sofern im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird,
dass sich durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw.
durch  Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der
mafgebliche AuRenldrmpegel verringert. Es sind dann die
hierzu in der obigen Tabelle aufgefiihrten Schalldammmale
der AuRenbauteile zu Grunde zu legen (gemaft § 9 (1) Nr. 24
BauGB)

3. In den Gewerbegebieten sind Anlagen fiir sportliche Zwecke
gemal § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten sind in den
Gewerbegebieten gemall § 1 (6) BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

in den Gewerbegebieten
gemall § 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO nur dann
zulassig, wenn sie nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit einer Produktion, Ver-, und/oder
Bearbeitung von Gutern, einschlieRlich Reparatur- und
Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebsstatte stehen
und diesen Nutzungen jeweils untergeordnet sind.

6. Innerhalb des durch@ gekennzeichneten Gewerbegebietes

sind nur Lagernutzungen zuldssig (gemaR § 1 (4) BauGB.

7. Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb der Gewerbegebiete

eine abweichende Bauweise mit Gebauden, die eine Lange
von Uber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO.

8. Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist auf

den jeweiligen Grundsticken zu entwassern. Die
Versickerungsfahigkeit ist ggf. nachzuweisen.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 84 Abs. 1, 3, 4 und 6 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde FaBberg diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10A ,Gewerbegebiet; Erweiterung I, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Falberg, den

Siegel

Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

..................... die Aufstellung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Falberg, den

Siegel

Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Gemarkung: Falberg Flur: 3

© GeoBasis-DE/LGLN (2022) Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 7.7.2022 / 224908-5). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle, den

Siegel

(Unterschrift)
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Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des
militdrischen Flugplatzes FaRberg. Es gilt die Bauhdhen-
beschrankung von 25 m Uber Flughafenbezugspunkt.

Aufgrund der Ndhe zum Flughafen FaRberg ist mit flugbetrieb-
bedingten Emissionen, wie z. B. Fluglarm, zu rechnen.
Diesbezuglich werden keine Ersatzanspriiche anerkannt.

Die Errichtung temporarer Luftfahrthindernisse, z. B. Baukrane,
ist frlihzeitig beim Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr zu beantragen
(BAIUDBwWTOEB@bundeswehr.org).

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

BUro fUr stGdtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Marz 2023

25

cV

GV

24

Veroéffentlichung im Internet

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf der 1. Anderung des

Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
beschlossen.

und die Verdffentlichung im Internet gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der 6Veroffentlichung im Internet wurden am ..................... ortsUblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom ..................... biS .eoviiii, geman
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.
Faliberg, den
Siegel
Burgermeisterin
Veroffentlichung im Internet mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .................. dem geanderten Entwurf der

1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Verdffentlichung im Internet mit
Einschrankungen gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemafR § 3 Abs.

3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroéffentlichung im Internet wurden am ..................... ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden vom .................

§ 3 Abs. 2 BauGB erneut im Internet veroffentlicht.
Faliberg, den

Siegel

Birgermeisterin
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ..................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Falberg, den

Siegel
Blrgermeisterin
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..................... ortsliblich
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan, 1. Anderung ist damitam ..................... rechtsverbindlich geworden.
Falberg, den

Siegel

Blrgermeisterin

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,
2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften Uber das Verhaltnis der

1. Anderung des Bebauungsplanes, sowie der Teilplanaufhebung und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes,schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Fallberg, den

Siegel

Birgermeisterin

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze
Flursticksgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Grinland

o Geholze

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. April 2026 (Nds. GVBI.
2026 Nr. 30)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
Mafstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen |
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Ubersichtsplan

FABBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 A

GEWERBEGEBIET;
ERWEITERUNG |

1. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

NIEDERSACHSICHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ,
PLANZEICHENVERORDNUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

erneut gemaf §§ 3 (1),
4 (1) BauGB

bearbeitet am:
24.3.2025 / ODE / BAU

bearbeitet am:
8.6.2025 / BAU
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