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Teil A:
1 Rechtsgrundlagen

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Falberg wird aufgrund folgen-
der Rechtsvorschriften aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dez.
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezem-
ber 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI.
S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S.
289).

2 Einleitung / Verfahren

Mit der hier vorliegenden 14. Anderung des Flachennutzungsplans mochte die Gemeinde
Falberg die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um zusammen mit der parallel
im Verfahren befindlichen 6. Anderung des Bebauungsplans Falberg Nr. 6 ,Ortskern“ den
sudlich des Rathauses gelegenen Einzelhandelsmarkt zeitgemafs zu vergroftern (Neubau)
und die umliegenden Verkehrsverhaltnisse neu zu ordnen und zu gestalten.

Dementsprechend umfasst das Plangebiet den Standort des Vollsortimenters inkl. des
angrenzenden Grundstiicks der Post / Telekom.

Anlass oder Erfordernis fur die Einbeziehung der Flachen des Rathausparkplatzes, des
Marktplatzes und von Teilen der Verkehrsflache des Finkenwegs, die mit im Geltungsbereich
der B-Plan-Anderung liegen, besteht hier nicht. Das hier vorliegende Plangebiet ist somit
kleiner als das Plangebiet der Bebauungsplananderung.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt flr das Plangebiet Mischgebiet und Allgemeines
Wohngebiet dar. Gemall der planerischen Zielsetzung, einen grofflachigen
Verbrauchermarkt am Standort zuzulassen, bedarf es der Anderung der Darstellungen zu
einer Sonderbauflache mit entsprechender Zweckbestimmung.

Nachdem nunmehr die Flachen der Post / Telekom durch den Marktbetreiber zu einem
grolien Teil erworben werden konnten, ergab sich die Option, den Markt am Standort zu
vergroRern: Anlass der Planung. Die Handelskette hat dazu einen Ansiedlungsentwurf
vorgelegt, der Grundlage der Planungen ist.

Es wurde ein Einzelhandels-Vertraglichkeitsgutachten in Auftrag gegeben, das Anlage zur
Begrindung ist. Weiterhin liegen Fachguachten zu den Belangen Schallschutz und
Artenschutz vor, ebenfalls Anlagen zur Begriindung.

Das Verfahren wird bearbeitet von der H&P Ingenieure GmbH, Laatzen / Soltau.



14. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Fafllberg H&P, Laatzen

2.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der Lebensmittelvollversorger am Standort Finkenweg / Lange Reihe ist hinsichtlich seiner
baulichen Struktur veraltet sowie hinsichtlich seiner Verkaufsflachen mittlerweile unterdimen-
sioniert. Aktuell hat der Markt eine Verkaufsflache von 800 m2. Da der Standort innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs von Falberg liegt, bestand Aussicht, dass selbst eine in et-
wa Verdoppelung der Verkaufsflachen raumordnerisch-stadtebaulich vertraglich ist. Der Be-
treiber des Marktes hat ein Vertraglichkeitsgutachten in Auftrag gegeben, das diese Annah-
me bestatigte.

Zusatzlich signalisierte der angrenzende private Flacheneigentimer des Postgrundstiicks
Bereitschaft, den Grofiteil seines Grundstlickes abzugeben, da entbehrlich. Dies war Vo-
raussetzung, um in die Standortplanungen einsteigen zu kénnen, da nur so eine hinrechende
Anzahl an Stellplatzen realisiert werden konnte, und somit Anlass fir die Handelskette, bei
der Gemeinde FaRberg den Antrag auf Anderung des Bebauungsplans und Anderung des
Flachennutzungsplans zu stellen: Es bedarf der Darstellung einer Sonderbauflache mit der
entsprechenden Zweckbestimmung.

Die Planungskonzeption des Betreibers ist der folgenden Abbildung zu entnehmen:

Abbildung 1: Lageplan Ersatzneubau (Quelle: Edeka MIHA Immobilien-Service GmbH, Stand Juni 2024)
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2.2 Voraussichtliche Auswirkungen

Die Plananderung birgt das Potential, den gesamten Bereich stdlich des Rathauses stadte-
baulich aufzuwerten und damit das Zentrum Fallbergs klarer zu akzentuieren. Mit einem
vollstandig neu errichteten Vollversorger in zeitgemaRer / marktgerechter GroRRe erfahrt das
Areal eine Attraktivitatssteigerung mit Magnetfunktion, von der erwartet werden darf, dass sie
auf das nadhere Umfeld abstrahlt und ggf. weitere Ansiedlungsvorhaben beférdert. Erganzend
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dazu sollen die Freiflachen um das Rathaus herum werden aufgewertet werden (Bestandteil
der verbindlichen Bauleitplanung).

Mit der Planung einher geht ein Plus an Zielverkehr, bedingt durch den vergroRerten Ver-
brauchermarkt, das jedoch verkehrsplanerisch dergestalt gelenkt / verteilt werden kann, dass
fur das Umfeld keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind. Die larmtechnischen Aus-
wirkungen des Vorhabens werden untersucht — das Vorhaben ist so zu gestalten, dass die
einzuhaltenden Richtwerte an den mafigeblichen Immissionspunkten im Umfeld des Plange-
bietes eingehalten werden. Das Gutachten wird dafir, soweit geboten, Anforderungen und
Auflagen formulieren, die im Bebauungsplan zu bericksichtigen sind.

In Hinblick auf das Ortsbild sichert die Planung eine langfristige Perspektive — bei Nicht-
Uberplanung der Post-Flache wiirde zumindest dort u.U. stadtebauliche Missstéande infolge
von Unternutzung drohen, die fur einen Zentrumsbereich nicht zutraglich waren. In Hinblick
auf die im Anderungsbereich gelegenen GroRbaume gilt: Deren mdoglichst weitgehender Er-
halt ist Planungsziel und wird im Bebauungsplan naher zu prifen sein, sowohl mit Blick auf
das Ortsbild wie auch zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte.

2.3 Sich wesentlich unterscheidende Losungen / Standortalternativen

Angesichts der bereits vorhandenen Strukturen am Standort sind sich wesentlich unterschei-
dende Lésungen im Sinne einer Standortalternative nicht gegeben. Der Standort ist stadte-
bauliche integriert, verkehrlich insofern fur alle Verkehrsarten gut erreichbar und wesentlicher
Teil der Versorgungsinfrastruktur im Bereich Grol3e Horststral3e.

Durch die Erweiterung des Bestandes am bestehenden Standort knnen Aufenbereichsfla-
chen geschont werden. Darlber hinaus kann der vorhandene Standort ebensowie die Um-
feldnutzungen gestarkt werden.

Die Diskussion des konkreten Ansiedlungsentwurfs ist auf der hier vorliegenden Planungs-
ebene nicht Gegenstand.

3 Das Plangebiet
3.1 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Das Plangebiet liegt im zentralen Versorgungbereich von Fallberg, unmittelbar nahe des
Rathauses an der Grol3e Horststralle und umfasst rd. 0,8 ha. Im Plangebiet liegen folgende
Flursticke, alle Flur 2, Gemarkung Faliberg: 14/401, 14/318, 14/319.

Neben dem Bestandsgebauden des Marktes und der Post / Telekom inkl. eines Sendemas-
tes umfasst das Areal die Parkplatzflache des Marktes.

Nennenswerte Grunstrukturen finden sich nicht im Geltungsbereich mit Ausnahme von
GroRbaumen, verteilt Uber die Flache, die das kleinrdumige Ortsbild mit pragen und deren
Erhalt daher angestrebt wird, sowie einer Baum-Strauch-Hecke am Siidrand, im Ubergang
zum dort angrenzenden Altenheim, deren (Teil-)Erhalt ebefalls angestrebt wird, deren ge-
naue Verortung allerdings im Bebauungsplanverfahren noch festzulegen ist.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan — ohne MaRstab'
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Lage des Anderungsbereichs markiert.

Die folgenden Fotos vermitteln einen Eindruck vom Plangebiet.

Abbildung 3: Fotos vom Plangebiet (H&P, Juli 2022)
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Abbildung 4: Luftbild Plangebiet2

4 Einfugung in die Gesamtplanung
4.1 Raumordnung und Landesplanung — Belange des Einzelhandels

Fir die Raumordnung relevante Inhalte sind zu entnehmen dem

o Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes, RROP, des Landkreises Celle
(2016)® und dem

e Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, LROP 2022, dort insb. Abschnitt 2.3:
Steuerung des grol¥flachigen Einzelhandels.

Fir die hier vorliegende Planung sind die Belange des (grof3flachigen) Einzelhandels maf3-
geblich. Neue Einzelhandelsgro3projekte sind nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen des
LROP, Ziffern 03 bis 09, entsprechen. Um dies nachzuweisen, wurde ein Vertraglichkeits-
gutachten erstellt.

Bereits 2020 hat das Blro Lademann & Partner den Endbericht ,Perspektiven der Einzel-
handelsentwicklung in der Gemeinde Faliberg - Einzelhandel- und Nahversorgungskonzept®

Quelle: google-maps
Die vormalige Fassung des RROP stammt aus dem Jahr 2005 und kann insofern als veraltet gelten.
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vorgelegt, das Empfehlungen fir die Weiterentwicklung des Einzelhandels in Faliberg bein-
haltete. Dort wurde ausgefiihrt, dass die geplante Erweiterung des Verbrauchermarktes voll-
standig mit den Empfehlungen in Einklang steht, da es sich um einen nahversorgungsrele-
vanten Betrieb handelt, der im zentralen Versorgungsbereich funktional richtig verortet und
dort prioritar anzusiedeln ist.

Mit Datum vom 17.03.2023 inkl. Uberarbeitung vom 26.06.2024 hat Lademann & Partner
den Endbericht ,Der Finkenweg in FalRberg als Standort fir einen Edeka-Verbrauchermarkt
— Vertraglichkeitsgutachten zu einem Einzelhandelsvorhaben® vorgelegt.

Das Gutachten ist als Anlage 1 dieser Begriindung angefligt. Im Einzelnen ist anzufihren:

Konzentrationsgebot:

Gemal RROP-Entwurf ist festzuhalten, dass das Plangebiet als ,zentrales Siedlungsgebiet*
dargestellt wird, vgl. folgende Abbildung. Daraus kann in Bezug auf den geplanten grof3fla-
chigen Einzelhandel unmittelbar abgeleitet werden, dass die Planung an das sog. Konzentra-
tionsgebot nach 2.3 04 LROP angepasst ist.

Abbildung 5: Auszug RROP Landkreis Celle 2016 (Entwurf, maBstéblich)

— TN XK TS
7RSS R X

% V\\‘«

—

v

Sch
< I >IQMI)
N
Kongruenzgebot:

Das Kongruenzgebot, wonach ein Vorhaben nach Umfang und Zweckbestimmung der jewei-
ligen Stufe des Zentralen Orts entsprechen muss, zielt auf die Einfligung in den Verflech-
tungsraum ab. Derzeit liegt die nahversorgungsrelevante Einzelhandelszentraliat mit 85%
auf einem unterdurchschnittlichen Niveau und verdeutlicht Kaufkraftabflisse. Der Markt ist
auch nach Vorhabenrealisierung mit einem aperiodischen Randsortimentsanteil von max.
etwa 10% weiterhin schwerpunktmafig auf den taglichen Bedarf ausgerichtet und dient so-
mit hauptsachlich der zukunftsfahigen Absicherung des nahversorgungsrelevanten bzw. des
periodischen Bedarfs und somit der Grundversorgung. Das prospektive Einzugsgebiet geht
gemal Gutachten nicht Gber die Gemeinde FalRberg und damit auch nicht Gber den raum-
ordnerisch zugewiesenen Verflechtungsbereich bzw. den Kongruenzraum hinaus. Rund 85%
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seines Umsatzes wird das Vorhaben mit Einwohnern der Gemeinde Faliberg generieren. Die
restlichen 15% sind raumlich nicht genau zuzuordnen (Pendler, Touristen, Bundeswehr so-
wie auch Einwohner/innen aus Nachbarkommunen). Damit entspricht das Vorhaben der Re-
gelvermutung zur Feststellung der Kompatibilitdt mit dem Kongruenzgebot. Dies gilt sowohl
fur den periodischen wie flr das aperiodischen Sortimentsbereich.

Beeintrachtigungsverbot:

Die Umsatzverteilungswirkungen durch die Erweiterung des Marktes in Falberg erreichen
nach Prognosen von Dr. Lademann & Partner im Segment des periodischen bzw. nahver-
sorgungsrelevanten Bedarfsbereichs im Schnitt rd. 9,3 %. Die hdchsten Auswirkungen sind
fir den Erganzungsstandort Midener Weg mit rd. 10,7 % zu erwarten. Ein Umschlagen der
absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens in stadtebauliche und raumordnerische
Wirkungen im Sinne einer Funktionsstorung der zentralen Versorgungsbereiche aber auch
der verbrauchernahen Versorgung innerhalb als auch direkt auRerhalb des prospektiven
Einzugsgebiets kann ausgeschlossen werden. Das Vorhaben entspricht dem Beeintrachti-
gungsverbot.

Integrationsgebot:

Das Vorhaben starkt einen bestehenden Standort in stadtebaulich integrierter Lage bzw. im
zentralen Versorgungsbereich. Das Vorhaben ist auch fuBlaufig und mittels OPNV (Bus) gut
erreichbar. Es entspricht dem Integrationsgebot.

Abstimmungsgebot:
Im Zuge des Planverfahrens erfolgte eine Beteiligung der Nachbarkommunen — Bedenken
gegen die Planung wurden nicht vorgetragen.

Das bedeutet zusammenfassend: Die Erweiterung des Marktes ist mit der projektierten Ver-
kaufsflache von 1.650 m? unter Beriicksichtigung des § 1 Abs. 6 Nr. 4, 8a und 11 BauGB, § 2
Abs. 2 BauGB sowie § 1 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den raumordnerischen Bestim-
mungen vertraglich und zulassig.

4.2 Belange der Nachbargemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren vo-
raussichtlich — unter Bezug auf das vorliegende Vertraglichkeitsgutachten - nicht berthrt. Die
nachbarkommunale Abstimmung, § 2 Abs. 2 BauGB, wurde durchgeflihrt und erbrachte kei-
ne Bedenken.

4.3 Baudenkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Wirkungsbereich der Schwagenscheidt-
Siedlung (6stlich angrenzend), die jeweils in ihrer Gesamtheit als Gruppe baulicher Anlagen
gem. § 3 Abs. 3 S. 1 NDSchG in das Denkmalverzeichnis eingetragen sind.

Die sog. Rote Siedlung nérdlich der GroRe HorststraRe berlihrt den hier vorliegenden Ande-
rungsbereich nicht, wohl aber den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 6, 6. Anderung.

Die Schwagenscheidt-Siedlung wird charakterisiert von zweigeschossigen Mehrfamilienhau-
sern selbigen Bautypus in rotem Backsteinmauerwerk mit Satteldach, die um ihre Erschlie-
Rungswege herum locker gruppiert und von einer Rasenflache mit Baum- und Gebusch-
gruppen umgeben sind. Der Denkmalwert der Siedlung begrindet sich unter anderem auf
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die Wahl der jeweils optisch gleichen Materialien und die einheitliche Baugestaltung und Ge-
baudedimension.

An seiner 6stlichen / nordéstlichen Flanke steht das Plangebiet in unmittelbarer Sichtbezie-
hung zu dieser denkmalgeschitzten Siedlung, die vorgesehene Bebauung hat somit auch
einen Einfluss auf deren Erscheinungsbild. Insbesondere gilt dies fir den ,Telekom®-
Baukdrper.

Es bedarf daher im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung o6rtlicher Bauvorschriften, um die
Belange des Denkmalschutzes angemessen zu wirdigen.

Vor allem ist zu prifen, ob es Regelungen zur Geschossigkeit und flr Dachformen fir den in
Richtung der Siedlung orientierten Nebenfliigel des Verbrauchermarktes und den Telekom-
Baukdrper bedarf. Zu empfehlen ist gemafl Unterer Denkmalschutzbehérde eine Fassaden-
gestaltung mit Uberwiegend rotem Klinker. Als Farbe der Dacheindeckung wird naturroter
oder brauner Tonziegel vorgeschlagen. Unter Umstédnden kénnen Regelungen zu Fenster-
formaten und zum Verhaltnis der Gebaudedffnungen zur Fassade geboten sein.

Denkmalschitzerische Regelungen sind bindend und nicht der Abwagung zugéanglich - inso-
fern bedarf es im Bebauungsplan vorausschauender standortangepasster Regelungen.

4.4 Sonstige Rahmenbedingungen

Auf die folgenden Belange wird hingewiesen:

|. Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, §
6, ,Erhaltungspflicht, § 13 ,Erdarbeiten® und § 14 ,Bodenfunde“ wird besonders
hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei
Zutagetreten durch Baumalinahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde,
Landkreis Celle, anzuzeigen.

[l. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer méglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Celle, unverziglich einzuschalten. Dies kdnnten z.B.
Vergrabungen (Hausmdill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat darauf hingewiesen, dass fur das Plangebiet ein
allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel besteht. Dieser Verdacht begriindet daauf, dass bisher
keine gegenteiligen Informationen vorliegen, da bisher keine verwertbare Luftbildauswertung
vorliegt. Auf eine Abfrage auf Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
hinsichtlich etwaiger Altlasten wurde im Vorfeld verzichtet, da das Plangebiet bereits
vollstandig bebaut ist und keinerlei diesbezilgliche Anzeichen vorgefunden wurden. Bei
Bedarf obliegt es dem Bauherren, eine entsprechende Abfrage durchzuflhren.

lll. Einsichtnahme von Normen und Regelwerken
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke, insbesondere
die DIN 4109, liegen bei der Gemeinde Falberg zur Einsicht bereit.
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5 Wirksamer Flichennutzungsplan / Anderungsdarstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Faliberg stellt flir das Plangebiet
Mischgebiet bzw. in Teilen Allgemeines Wohngebiet dar, siehe folgende Abbildung.

Hervorzuheben beziglich der umgebenden Nutzungen ist die Abgrenzung des denkmalge-
schitzten Ensembles dstlich der Stralle Lange Reihe, siehe oben Abschnitt 4.4. Die Belange
des Ensembles in Bezug auf Gestaltung angrenzender Bebauung (sog. Umgebungsschutz
nach Nds. Denkmalschutzgesetz, NDSchG) sind zu beachten.

Die geplante Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ist somit nicht aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt, § 8 Abs. 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan wird da-
her geandert: Es wird Sonderbauflache, S, § 1 (1) Nr. 4 BauNVO dargestellt, erganzt um
Flache fur Gemeinbedarf betreffs der verbleibenden Telekom-Flache.

Abbildung 6: Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde FaBberg (maRstabslos ver-
kleinert, Plangebiet markiert) — Ursprungsplan
. bR i
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6 Grunordnung / Umweltschutz

6.1 Natur- und Landschaftsschutzgebiete / Sonstige Schutzgebietsausweisun-
gen

Das Plangebiet liegt aufderhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.
FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht in der Nahe des
Plangebietes, das inmitten der zentralen Ortslage von Fal3berg liegt.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsgesetz
(WHG).

Das Plangebiet liegt ebenfalls auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten 0.4. sowie auler-
halb von Trinkwasserschutzgebieten.

Auch sonstige weitere Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Anderungsbereiches.

6.2 Artenschutzrechtliche Belange

In Hinblick auf mogliche Verbotstatbestdande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben, siehe Anlage
3. Dieser untersuchte nicht nur die Gehdlzbestande vor Ort, sondern auch die potentiell ab-
gangigen baulichen Anlagen. Im Ergebnis stellt der Gutachter fest:

Vogel:
Im Gehdlzbestand wurden keine gréfieren Nester vorgefunden. Streng geschitzte oder be-

sonders geschutzte Arten der Roten Liste Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste sind im
Plangebiet nicht zu erwarten. Fur weitere potentiell zu erwartende besonders geschutzte Vo-
gelarten erwartet der Gutachter keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population.

» Der Gutachter empfiehlt unabhangig davon den Erhalt der Gehoélzstrukturen bzw. ei-
ne Kompensation im Verhaltnis 1:1. Darlber hinaus ist die Bauzeitenregelung zu be-
achten.

Fledermause:

Der Gutachter hat keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe-
oder Fortpflanzungsstatte gefunden. Am Verbindungsgebaude der alten Post finden sich
Holzverkleidungen, die durch einen Spalt zuganglich sind und potentielle Sommerquertiere
darstellen. Auch eine Nutzung im Winterhalbjahr kann nicht ausgeschlossen werden.

» Der Gutachter empfiehlt vorsorglich die Anbringung von 8 Fledermausflachkasten am
verbleibenden Gebaudebestand oder im geeigneten Umfeld. Auch hier ist die Bau-
zeitenregelung zu beachten. Sollten beim Abriss Fledermause angetroffen werden,
ist unverziglich die Untere Naturschutzbehérde zu unterrichten.

Weitere Tierarten sind im Plangebiet nicht relevant.

Neben der erwahnten Bauzeitenregelung, wonach alle Arbeiten an Gehdlzen (gilt hier auch
fur Gebaudeabriss) entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 BNatSchG in der
Zeit vom 01.10. bis 28/29.02. stattzufinden haben, weist der Gutachter auf weitere Malinah-
men zur schonenden Bauausflihrung hin sowie auf eine insektenschiitzende Beleuchtung.

Die sich aus dem Fachgutachten ergebenden Anforderungen werden in den Planentwurf des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans tUbernommen. Fur die hier vorliegende Pla-
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nungsebene ist erkennbar, dass keine die Planung von vornherein ausschlieRenden Tatbe-
stdnde gegeben sind.

6.3 Kompensation - Uberblick

Durch den Bebauungsplan Nr. 6 besteht im Plangebiet bereits umfangreiches Baurecht, das
auch ausgeubt wurde. D.h. insbesondere fur den kinftigen Sondergebietsteil liegt bereits im
Bestand eine umfangreiche Versiegelung vor, vgl. Luftbild, Abbildung 3.

Lediglich randlagige Flachen im Bereich der ehem. Post sowie entlang der Sidkante sind
begrint, erstere als Raseneinsaat oder mit Ziergehélzen mit vergleichsweise geringem 6ko-
logischen Wert, letztere mit einem auch unter Ortsbildaspekten zu beachtenden Gehdlzrie-

gel.

Etwaiger Regelungen zur Kompensation bedarf es unter Bezug auf § 1a (3) Satz 6 BauGB
nicht, sofern die Gro3geholze und ein mafigeblicher Teil des Gehdlzriegels an der Stidkante
erhalten werden konnen oder ersetzt werden. Darlber hinaus ist ein erheblicher planbeding-
ter Eingriff im Geltungsbereich aus Sicht der Gemeinde FalRberg nicht gegeben — Konkreti-
sierungen dazu erfolgen im Bebauungsplanverfahren.

6.4 Immissionsschutz

Vom Biro Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbH, Garbsen, wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt, sieche Anlage 2, in dem die aus dem Plangebiet resultierenden Emissionen
und die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen bewertet werden. Im Einzelnen sind
relevant:

a) Betriebsbedingte Emissionen des Marktes selbst, insb. den Anlieferbereich betref-
fend, wie auch der Stellplatzflache und verkehrliche Emissionen des Marktes.

b) Betrachtung von Emissionen der 6ff. Parkplatzflache.

c) Betrachtung von Emissionen der neu geplanten 6ff. Verkehrsverbindung Ri. Grolde
Horststrale.

d) Betrachtung der verkehrlichen Immissionen, die zum einen von der Grole Horststra-
Re auf empfindliche Nutzungen (Rathaus) einwirken, zum anderen u.U. von angren-
zende Stralen auf empfindliche Nutzungen des geplanten Marktes (Blronutzungen).

e) Letztendlich Berlcksichtigung des eingeschrankten Gewerbegebietes als Vorbelas-
tung, selbst wenn nur Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
und sich insofern mischgebietsvertraglich darstellen.

Das Gutachten hat einen konkreten Ansiedlungsentwurf eines Marktbetreibers mit sich dar-
aus ergebenden Emissionsansatzen zu Grunde gelegt. Das Gutachten hat u.a. folgende
Rahmenbedingungen berticksichtigt:

o Das Gutachten geht von der Lage der Anlieferzone im Siuden des Plangebietes aus.
Diese ist vollstandig einzuhausen. Das Schallddmmmall der Nordfassade muss
mind. R'w > = 30 dB sein. Das Tor der Anlieferung ist frith morgens geschlossen zu
halten.

o Das Gutachten geht von max. 2 Anlieferungen zwischen 6.00 und 7.00 Uhr aus, wo-
bei auf den Einsatz eines Riickfahrwarners durch organisatorische Mallhahmen ver-
zichtet wird.

Theoretisch ist eine andere Grundstucksaufteilung mit anderen Ansatzen maglich. In diesem
Fall sind die gutachterlichen Ergebnisse einer Uberprifung zu unterziehen. Dies vorweg ge-
schickt kommt das Gutachten zu folgenden Ergebnissen fiir das hier gegenstandliche Son-
dergebiet:
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Aus den Ergebnissen des Gutachtens (vgl. Tabelle 15) ist ersichtlich, dass im Bereich der
Mehrzahl der Immissionspunkte durch die geplante Nutzung des Sondergebietes mit einer
Unterschreitung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte zu rechnen ist. An den einigen
Punkten ist sogar von keinem relevanten Immissionsbeitrag (vgl. 3.2.1 TA Larm) durch die
Nutzung des Sondergebietes zu rechnen.

Lediglich am Punkt 7C, dem Markt zugewandte Ostfassade des nachstgelegenen Hauses
am Finkenweg, kann eine Uberschreitung tags von rd. 2 dB nicht ausgeschlossen werden.
Pegelbestimmend ist die neue Zufahrt zum Markt vom Finkenweg. Aus diesem Grund wurde
der Einfluss einer 2 m hohen Larmschutzwand entlang der westlichen Grundstiicksgrenze
gepruft. Unter Beachtung des Ergebnisses in Tabelle 16 des Gutachtens ist ersichtlich, dass
der hier mal3gebliche Immissionswert tags mit LarmschutzmalRnahme dann sicher eingehal-
ten bzw. unterschritten wird.

» Der kunftige Bebauungsplanentwurf sollte hier eine entsprechende Festsetzung zum
aktiven Schallschutz vorssehen.

» Daruber hinaus sollte gemaR der gutachterlichen Vorgaben festgesetzt werden, dass
Fahrgassen auf der geplanten Stellplatzflache des Einzelhandelsmarktes zu asphal-
tieren sind.

Hinweis: Im Gutachten sind als Lange der Wand 17 m angegeben. Das Marktgebaude liegt
gemal aktueller Planung ca. 23 m von der Stralle entfernt. Im Sinne optimaler Wirkung soll-
te die Wand bis an das klinftige Marktgebaude reichen und die ,Liicke” vollstandig schliel3en.

In Bezug auf Straltenverkehrlarm ergibt sich voraussichtlich kein Handlungsbedarf fir das
Plangebiet oder die Umgebung. Einzelheiten sind dem Gutachten zu entnehmen.

Fur die hier vorliegende Planungsebene kann damit ein hinreichender Nachweis erbracht
werden, dass die geplante Nutzung umgebungskonform am Standort realisiert werden kann.

7 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits bebaut und an die bestehenden Einrichtungen zur Ver- und Ent-
sorgung angeschlossen bzw. kann entsprechend an bereits bestehende Leitungsverlaufe
angeschlossen werden.

Fir die Oberflachenentwasserung des Marktes wurde durch ein Fachbiro ein Konzept erar-
beitet, das im Bebauungsplanverfahren vertieft dargestellt wird. Es sind sowohl Rigolen als
auch Mulden geplant. Das Oberflachenwasser ist gema DWA-M 153 zu reinigen, bevor es
in das Grundwasser eingeleitet werden darf. Eine Behandlungsanlage vor der Rigole ist zu-
dem notwendig, um den Eintrag von Sedimenten aus dem Niederschlagswasser in die Rigo-
le zu minimieren. Die Anlagen sind flir ein 30-jahriges Regenereignis zu dimensionieren.

Ausreichende Loschwassermengen gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im
Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindest-
menge flr den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Derzeit wird da-
von ausgegangen, dass eine Menge von mind. 1.600 I/min Gber mindestens 2 h Benut-
zungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung, vorzuhalten
ist. Die Planung geht weiter davon aus, dass diese Menge aus dem Trinkwassernetz ent-
nommen werden kann und unabhangige Entnahmestellen (Brunnen, Zisternen 0.4.) nicht er-
forderlich sind. Sollte die Menge nicht vollstandig aus dem Trinkwassernetz enthommen
werden konnen, sind Vorkehrungen zu treffen, um eine hinreichende L&schwasserversor-
gung sicher zu stellen (Brunnen 0.a.).
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Konkretere Aussagen hierzu erfolgen ggf. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

8 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Flachen des Verbrauchermarktes erfolgt von Westen Uber den Fin-
kenweg sowie von Osten Uber die Gemeindestralle Lange Reihe. Von Letzterer aus erfolgt
auch die Anlieferung des Marktes. Die Zuwegungen flihren auf eine zentrale Stellplatzanla-
ge, die die jeweiligen Anbindungen miteinander verknupft.

Weitere Aussagen dazu erfolgen im Bebauungsplan — auch im Kontext zu den verkehrlich-
gestalterischen Planungen der Gemeinde im Umfeld. In diesem Kontext liegt auch ein ver-
kehrstechnisches Gutachten vor, dessen Aussagen u.a. auch Grundlage des Schallgutach-
tens waren.

13



14. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde FaRberg H&P, Laatzen

Teil B:

1 Umweltbericht

1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Gem. § 50 Abs. 1 S. 2 UVPG wird festgehalten: ,Eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene
Vorpriifung entféllt, wenn fiir den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt wird.“

Dem wird mit dem nachfolgenden Umweltbericht Rechnung getragen.

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen erweiterten Neubau
des bestehenden Einzelhandelsstandortes in der Gemeinde FalRberg am Standort ,Lange
Reihe / Finkenweg“ geschaffen werden. Zu diesem Zweck wird im Plangebiet eine Sonder-
bauflache, § 1 (1) Nr. 4 BauNVO, festgesetzt.

Die weiterhin erforderliche Nutzung einer Teilflache des Plangebietes durch die Telekom
wird gesichert: Flache flir Gemeinbedarf.

Fir das Verfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante Fragestel-
lungen:

o Auswirkungen (Immissionen, Verkehrsaufkommen) auf benachbarte Nutzungen
(schutzbedurftige Wohnnutzung),

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,
e Auswirkungen auf das Ortsbild,

e Auswirkungen auf Boden und Wasser.

1.2 Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Faliberg stellt fir das Plangebiet
Mischgebiet bzw. in Teilen Allgemeines Wohngebiet dar.

Die geplante Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ist somit nicht aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt, § 8 Abs. 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan wird da-
her geandert: Es wird Sonderbauflache, S, § 1 (1) Nr. 4 BauNVO dargestellt, ergénzt um ei-
ne kleinrdumige Flache fir Gemeinbedarf.

1.3 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriicksichtigung

Fachgesetze

Besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt aufderhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.
FFH-Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete befinden sich ebenfalls nicht in der Nahe des
Plangebietes, das inmitten der zentralen Ortslage von Faliberg liegt.

Wasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG
Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsgesetz
(WHG).
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Sonstige weitere Schutzgebiete finden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.
Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle befindet sich in Neuaufstellung. Die hier
uberplanten innerortlichen Flachen lassen keine planungsrelevanten Aussagen des Land-
schaftsrahmenplans erwarten.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Faliberg nicht vor.

1.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten / Basisszenario

Angesichts der bereits vorhandenen Strukturen am Standort sind sich wesentlich unterschei-
dende Lésungen im Sinne einer Standortalternative nicht gegeben. Der Standort ist stadte-
bauliche integriert, verkehrlich insofern fur alle Verkehrsarten gut erreichbar und wesentlicher
Teil der Versorgungsinfrastruktur im Bereich Grol3e Horststral3e.

Durch die Erweiterung des Bestandes am bestehenden Standort knnen Aufenbereichsfla-
chen geschont werden. Dartber hinaus kann der vorhandene Standort ebensowie die Um-
feldnutzungen gestarkt werden.

Die Diskussion des konkreten Ansiedlungsentwurfs ist auf der hier vorliegenden Planungs-
ebene nicht Gegenstand.

Die Flachen des Plangebietes stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt als innerstadtische,
bereits nahezu vollversiegelte Flachen dar. Die Flache wird derzeit bereits analog der Pla-
nungsintentionen genutzt. Die Bedeutung fir den Naturhaushalt stellt sich als gering dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, ware eine Sicherung und Erganzung
des bestehenden Einzelhandelsstandortes nicht mdglich. Ob eine dauerhafte Aufrechterhal-
tung des Betriebs an diesem nicht mehr zeitgemafien / wettbwerbsgerechten Standort még-
lich ware, ist zweifelhaft.

1.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Die Flachen des Plangebietes umfassen innerdrtliche, teils bebaute, teils als Stellplatz ge-

nutzte Flachen. Das Plangebiet umfasst insbesondere das Grundstlick eines bestehenden
Lebensmittelvollsortimenters inkl. von dessen grof¥flachiger Stellplatzanlage. Im Umfeld fin-
den sich Wohnnutzungen und gemischte Nutzungen, vor allem entlang der Grof3e Horststra-
Re.

Fir die Erholungsnutzung hat das Plangebiet kaum Bedeutung, der ndérdlich gelegene
Marktplatz bietet jedoch Potential fir Aufenthalt. Es wurde vom Biro Bonk-Maire-Hoppmann
PartGmbH eine schalltechnische Untersuchung ausgearbeitet, die insb. auf die schutzwiirdi-
gen Wohnnutzungen im Umfeld sowie eine sidliche anschlieRende Altenwohnanlage abzielt.
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Bewertung:
Aus den Ergebnissen des Gutachtens ist ersichtlich, dass im Bereich der Mehrzahl der Im-

missionspunkte durch die geplante Nutzung des Sondergebietes mit einer Unterschreitung
der mafdgeblichen Immissionsrichtwerte zu rechnen ist. An den einigen Punkten ist sogar
von keinem relevanten Immissionsbeitrag (vgl. 3.2.1 TA Larm) durch die Nutzung des Son-
dergebietes zu rechnen.

Lediglich an der dem Markt zugewandten Ostfassade des nachstgelegenen Hauses am Fin-
kenweg kann eine Uberschreitung tags von rd. 2 dB nicht ausgeschlossen werden. Pegelbe-
stimmend ist die neue Zufahrt zum Markt vom Finkenweg.

In Bezug auf Strallenverkehrlarm ergibt sich kein Handlungsbedarf fir das Plangebiet oder
die Umgebung. Einzelheiten sind dem Gutachten zu entnehmen.

Wahrend der Bauphase des Marktes ist mit temporédren Larmimmissionen durch z.B. Bau-
fahrzeuge und Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Es wurde der Einfluss einer 2 m hohen Larmschutzwand entlang der westlichen Grund-

stliicksgrenze des o0.g. Gebaudes geprft. Dabei wurde ersichtlich, dass der hier maRRgebli-
che Immissionswert tags mit der Larmschutzmalinahme dann sicher eingehalten bzw. unter-
schritten wird. Der kinftige Bebauungsplanentwurf sollte hier somit eine entsprechende
Festsetzung zum aktiven Schallschutz vorsehen. Darlber hinaus sollte gemafl der gut-
achterlichen Vorgaben festgesetzt werden, dass Fahrgassen auf der geplanten Stellplatzfla-
che des Einzelhandelsmarktes zu asphaltieren sind.

Fur die hier vorliegende Planungsebene kann damit ein hinreichender Nachweis erbracht
werden, dass die geplante Nutzung umgebungskonform am Standort realisiert werden kann.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Das Plangebiet wird durch innerstadtische, weitgehend bebaute Flachen gepragt. An den

Randern der beplanten Grundstiicke befinden sich Einzelbdume, Uberwiegend von geringem
Stammumfang. Gleichermallen finden sich solche Geholze im Stellplatzbereich des Be-
standsgebaudes.

Bewertung:
Bezlglich des Vorkommens von bedrohten, seltenen (gem. Rote Liste Niedersachsen) oder

besonders geschitzten Arten (gem. §§ 44 und 45 BNatSchG) sind durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten — eine gutachterliche Bewertung liegt vor.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Stérungen durch Larmimmissionen zu rechnen.
Durch den Bau- und Betrieb werden bereits bauleitplanerisch bereits gesicherte Flachen in
Anspruch genommen und es werden Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen errich-
tet, die als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere weitgehend unbedeutend sein werden. Die
randlichen Geholzbestande werden soweit moglich zum Erhalt festgesetzt.

Aufgrund der vorherrschenden Nutzung und der Nahe zu bestehenden Nutzungen ist durch
die Planung eine Gefahrdung der biologischen Vielfalt nicht erkennbar.

Ergebnis: )
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebauden

und Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen resultiert aufgrund des derzeitigen Zustandes ein
geringes Risiko fir die Schutzglter Tiere und Pflanzen. Verbotstatbestande gem. § 44
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BNatSchG werden unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen nicht berihrt. Auf
Abschnitt 1.7 des Umweltberichts wird verwiesen.

Schutzgiter Boden und Flache

Beschreibung:
Der Boden erflillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erfillt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Das Plangebiet liegt im Bereich bereits vorhandener Bebauung und ist bereits ent-
sprechend vorgepragt (Stoffeintrage, Bebauung etc.).

Altlablagerungen und Ristungsaltlasten sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Auf eine
Abfrage beim Kampfmittelbeseitigungsdienst hinsichtlich etwaiger Altlasten wurde im Vorfeld
verzichtet, da das Plangebiet bereits vollstdndig bebaut ist und keinerlei diesbezlgliche
Anzeichen vorgefunden wurden.

Bewertung:
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fiihren kdénnen. Durch die Planung
werden die 0.g. Funktionen des Bodens mit Blick auf die Vorbelastung nicht erheblich beein-
trachtigt. Aufgrund der Tatsache, dass es sich um die Nachverdichtung eines bestehenden
Standortes handelt, stellen sich mdgliche Alternativen als nicht zielfihrend dar.

Durch die Planung sollen die bereits vorgepragten Flachen, fir die bereits Baurecht besteht,
einer anderen intensivierten baulichen Nutzung zugefuhrt werden (Betriebsphase). In diesen
Bereichen sind die wesentlichen Funktionen und Eigenschaften des Bodens, durch die be-
reits zulassige Nutzung, bereits vollstandig verloren gegangen. Somit sind durch die vorlie-
gende Planung keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden.

Wahrend der Bauphase ist auf den BaustraRen mit temporaren Verdichtungen des Bodens
durch Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich der bereits vorgepragten Flachen, auf denen bereits Baurecht besteht, kein
Risiko fur das Schutzgut Boden und Flache.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Schutzgebieten gem. Wasserhaushaltsgesetz
(WHG).

17



14. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde FaRberg H&P, Laatzen

Die vorgepragten Flachen weisen fir die natlrliche Grundwassersituation eine geringe Be-
deutung auf.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemaglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Gegenuber den bereits versiegelten Bestandsflachen ist keine erheb-
liche Verschlechterung zu erwarten. Vielmehr ist eine vollstandige Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers vorgesehen (anders als im Bestand).

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dartber hinaus gehenden Beeintrachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung resultiert ein allgemeines Risiko fir den Grundwasserhaus-

halt infolge der Versiegelungen mit Gebauden, Nebenanlagen und Wegen. Es liegt eine
Konzeption vor, wonach mittels von Rigolen und Mulden eine Versickerung von Oberfla-
chenwassers vor Ort erfolgen kann.

Schutzgiiter Luft und Klima

Beschreibung:
Das Plangebiet wird gepragt von bereits baulich und verkehrlich genutzten Flachen im Sied-

lungszusammenhang, die aufgrund ihrer Eigenschaften keine Funktion als klimatischen Aus-
gleichsraum aufweisen. In der Umgebung des Plangebietes bestehen Vorbelastungen durch
die verkehrlichen Emissionen der GrolRe Horststra3e und durch die Emissionen der vorhan-
denen Nutzung durch grof¥flachige Versiegelungen der Stellplatzanlage.

Bewertung:
Das Gelandeklima wird sich durch die geplante Versiegelung und die damit verbundene Re-

duzierung der Verdunstung im Vergleich zum vorherigen Zustand nicht wesentlich veran-
dern. Es herrscht ein Siedlungsklima. Eine erhebliche Verschlechterung des Gelandeklimas
ist daher nicht zu erwarten. Mit der geplanten Nutzung sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Schadstoffeintrage verbunden (Betriebsphase). Wahrend der Bauphase ist mit tempo-
raren Immissionen von Baufahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Plangebiet befindet sich inmitten des bebauten Siedlungszusammenhangs der Gemein-

de FaBberg. Im Umfeld finden sich neben Verwaltungseinrichtungen (Rathaus), diverse Ein-
richtungen zur Versorgung (Dienstleistungen, Gastronomie, Handel) — der Standort liegt im
zentralen Versorgungsbereich von Fallberg. Dementsprechend stellt sich das Umfeld gestal-
terisch recht divers dar. Erwahnenswert sind die denkmalgeschutzten Gebaudeensembles
Ostlich / suddstlich sowie weiter nérdlich des Plangebietes.

Bewertung:
Insgesamt hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild. Die pragen-

den Gehdlzbestande werden soweit méglich zum Erhalt festgesetzt.
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Die Hoéhenentwicklung der zu erwartenden baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan be-
grenzt. Mit értlichen Bauvorschriften wird zudem ein Regelungsrahmen geschaffen, der eine
Einfligung in die Umgebung - vornehmlich mit Blick auf die denkmalgeschitzten Ensembles -
gewahrleistet.

Ergebnis:
Unter Berlcksichtigung der Wertigkeit der Umgebung, sowie von MinimierungsmafRnahmen

(OBV), ist fir das Schutzgut Landschaft / Ortsbild keine erhebliche Beeintrachtigung zu er-
warten.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung:
Das Vorkommen von Kulturgitern im Plangebiet oder der ndheren Umgebung ist nicht be-

kannt. Eine Freilegung archaologischer Fundstellen ist jedoch nicht auszuschlieflen. Sollten
bei Erdarbeiten archaologische Funde auftreten, ist das weitere Vorgehen mit dem Landkreis
Celle abzustimmen.

Vom Telekom-Gebaude ausgehend verlauft eine Leitungstrasse Richtung Finkenweg.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten.

Die Leitungstrasse darf nicht durch Hochbauten Gberbaut werden, sprich muss jederzeit zu-
ganglich sein.

Ergebnis:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit des Auftretens archaolo-

gischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht®, § 10 ,Genehmigungspflichtige Malknahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht®, § 12 ,Aus-
grabungen®, ,§ 13 ,Erdarbeiten® und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
malnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Celle, anzu-
zeigen.

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)

Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MalR. Im vorliegenden Fall sind diese
Aspekte angesichts der Vorpragung der tberplanten Flachen zu vernachlassigen.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche Uber die bereits im Rahmen der Schutzgliter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.
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1.6 Priifkriterien gem. Anlage 1 Nr. 2.b lit. aa bis lit. hh zum BauGB

Im Folgenden werden die mdglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prufkriterien bei
Durchfiihrung der Planung, auch wahrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.)

bb.)

cc.)

dd.)

ee.)

f.)

ag.)

hh.)

Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von baulichen Anla-
gen zu rechnen.

Nattrliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Nahe zu bereits bestehender Bebauung und die Uberwiegende
Inanspruchnahme von Flachen, auf denen bereits Baurecht besteht und die vormals
bereits bebaut waren, ist nicht mit Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rech-
nen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Ruckbau der baulichen Anlagen nicht rever-
sibel.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, kénnen keine konkreten Angaben zu Art
und Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung getroffen werden. Durch die geplante Nutzung als Einzelhandelsstandort
lassen sich jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine Rlickschllsse auf problema-
tische Emissionen schlieRen, die erheblich Uber die Bestandssituation hinausgehen.
Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind unter Berlcksichtigung vertretbarer Mallnahmen nicht zu er-
warten.

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist die Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und Ihre Beseitigung und Verwertung nicht abschlieRend abzusehen. Nach derzei-
tigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass durch die Nutzung als Einzelhan-
delsstandort keine Rlckschllisse auf problematische Abfalle zu schliel3en sind. Nahere
Angaben sind auf Ebene der Bauantragsstellung zu treffen.

Das Risiko fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfalle oder Katastrophen) ist nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu be-
trachten. Das Risiko auf das kulturelle Erbe wird durch einen Hinweis auf die Melde-
pflicht bei Bodenfunden minimiert. Unfalle und Katastrophen sind, unter Annahme der
Nutzung als Einzelhandelsstandort flir gering zu erachten.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz.
Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Daruber hinaus sind
zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder kumulieren-
de Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der Vorbelas-
tung nach derzeitigem Kenntnisstand als gering zu beschreiben.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die eingesetzten Stof-
fe flr den Bau- und Betrieb der zuklinftigen Nutzungen dem aktuellen Stand der Tech-
nik entsprechen. Eine Prifung kann konkret erst auf Ebene des Bauantragsverfahrens
erfolgen.

Generell gilt, dass aufgrund der Kleinflachigkeit des Geltungsbereichs und der geplanten
Nutzung etwaige Auswirkungen bei der Durchfuhrung der Planung, wie auch der Bau- und
Betriebsphase, im Abgleich zum Status-Quo, nicht erheblich zu sein scheinen.
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1.7 Artenschutzrechtliche Belange

In Hinblick auf mogliche Verbotstatbestdande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben, siehe Anlage
3. Dieser untersuchte nicht nur die Gehdlzbestande vor Ort, sondern auch die potentiell ab-
gangigen baulichen Anlagen. Im Ergebnis stellt der Gutachter fest:

Végel:
Im Gehdlzbestand wurden keine gréfieren Nester vorgefunden. Streng geschitzte oder be-

sonders geschutzte Arten der Roten Liste Niedersachsens oberhalb der Vorwarnliste sind im
Plangebiet nicht zu erwarten. Fur weitere potentiell zu erwartende besonders geschutzte Vo-
gelarten erwartet der Gutachter keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population.

Der Gutachter empfiehlt unabhangig davon den Erhalt der Gehdlzstrukturen bzw. eine Kom-
pensation im Verhaltnis 1:1. Dartiber hinaus ist die Bauzeitenregelung zu beachten.

Fledermause:

Der Gutachter hat keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe-
oder Fortpflanzungsstatte gefunden. Am Verbindungsgebaude der alten Post finden sich
Holzverkleidungen, die durch einen Spalt zuganglich sind und potentielle Sommerquertiere
darstellen. Auch eine Nutzung im Winterhalbjahr kann nicht ausgeschlossen werden.

Der Gutachter empfiehlt vorsorglich die Anbringung von 8 Fledermausflachkasten am ver-
bleibenden Gebaudebestand oder im geeigneten Umfeld. Auch hier ist die Bauzeitenrege-
lung zu beachten. Sollten beim Abriss Fledermause angetroffen werden, ist unverztiglich die
Untere Naturschutzbehoérde zu unterrichten.

Weitere Tierarten sind im Plangebiet nicht relevant.

Neben der erwadhnten Bauzeitenregelung, wonach alle Arbeiten an Gehdlzen (gilt hier auch
fur Gebaudeabriss) entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 BNatSchG in der
Zeit vom 01.10. bis 28/29.02. stattzufinden haben, weist der Gutachter auf weitere Mal3nah-
men zur schonenden Bauausfiuihrung hin sowie auf eine insektenschitzende Beleuchtung.

Die sich aus dem Fachgutachten ergebenden Anforderungen werden in den Planentwurf des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans tUbernommen. Fur die hier vorliegende Pla-
nungsebene ist erkennbar, dass keine die Planung von vornherein ausschlieRenden Tatbe-
stdnde gegeben sind.

1.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase

Generell tragt die Nutzungsintensivierung am vorgepragten Standort zu einer Minderung von
Auswirkungen bei. Aufgrund der Lage ist der Standort verkehrlich gut erreichbar, auch ohne
Pkw. Beeintrachtigungen eines neuen Standortes werden vermieden.

Zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts-/Landschaftsbild,
sollten die pragenden GroRbaume soweit moglich zum Erhalt festgesetzt werden (Konkreti-
sierung zur Entwurfsfassung des B-Plans). Es missen 6értliche Bauvorschriften vorgesehen
werden, die auch Regelungen zu Lichtimmissionen durch Werbung beinhalten. Generell soll-
ten insektenvertragliche Leuchtmittel eingesetzt werden.

Der Bebauungsplan ist aufgerufen, hierzu entsprechende Regelungen zu treffen.
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1.9 Naturschutzrechtliche Kompensation

Durch den Bebauungsplan Nr. 6 besteht im Plangebiet bereits umfangreiches Baurecht, das
auch ausgeulbt wurde. D.h. insbesondere flir den kiinftigen Sondergebietsteil liegt bereits im
Bestand eine umfangreiche Versiegelung vor.

Lediglich randlagige Flachen im Bereich der ehem. Post sowie entlang der Sidkante sind
begriint, erstere als Raseneinsaat oder mit Ziergehodlzen mit vergleichsweise geringem 6ko-
logischen Wert, letztere mit einem auch unter Ortsbildaspekten zu beachtenden Gehdlzrie-

gel.

Etwaiger Regelungen zur Kompensation bedarf es unter Bezug auf § 1a (3) Satz 6 BauGB
nicht, insbesondere wenn die GroRgehodlze und ein mal3geblicher Teil des Gehdlzriegels an
der Sudkante erhalten werden kénnen. Darlber hinaus ist ein erheblicher planbedingter Ein-
griff im Geltungsbereich aus Sicht der Gemeinde Faliberg nicht gegeben — Konkretisierun-
gen dazu erfolgen im Bebauungsplanverfahren.

Auf die vorgesehenen vorbeugenden Malinahmen zum Artenschutz, siehe oben 1.7, wird
verwiesen.

1.10 Uberwachung / Schwierigkeiten

Die angewandten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen der Planung sind soweit bisher moéglich im Umweltbericht Gber-
prift worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisie-
rung des Vorhabens vorliegen.

Eine Uberwachung von KompensationsmafRnahmen scheint aktuell nicht erforderlich, vorbe-
haltlich etwaiger ggf. auf den Artenschutz abzielender Anforderungen. Zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen gehort auch der Immissionsaspekt, sprich Gemeinde FaRberg sollte
gegenlber etwaigen nachbarschaftlichen Beschwerden oder Rickmeldungen offen sein.

1.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes:

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Grélie von ca. 0,8 ha und liegt im Siedlungsbereich
der Gemeinde FalRberg. Das Plangebiet umfasst innerértliche Nutzungen, die eine hohe
Versiegelung und eine starke Pragung des Areals mit sich bringen. Vegetationsbestande
sind lediglich punktuell vorhanden.

Ziele der Planung:

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und Ergéan-
zung des bestehenden grofflachigen Einzelhandelsstandortes in der Gemeinde Faliberg
geschaffen werden.

Auswirkungen auf die Schutzguter:
Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) sind nicht betroffen. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb von Wasserschutzgebieten gem. (WHG).

Das Plangebiet selbst wird derzeit von einer bestehenden baulichen und verkehrlichen Fla-
che gepragt. Auf der Flache besteht bereits derzeit Baurecht (BP Faliberg Nr. 6 ,Ortskern®
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i.d.F. der 5. Anderung). Vegetationsbestande befinden sich randlagig an den jeweiligen
Grundstlicksgrenzen. Die pragenden Gehdlzstrukturen sollen erhalten werden.

Die Larmauswirkungen wurden gutachterlich Gberpruft. Unter Berlcksichtigung einer stadte-
baulich vertretbaren Larmschutzwand zum nachstgelegenen Nachbrgebaude treten keine
erheblichen Auswirkungen auf.

Kompensation des Eingriffs:

Unter Beachtung von Vermeidungsmaflnahmen (moéglichst Erhalt der Geholze, Kontrolle ab-
gangiger Gebaude) im Plangebiet werden voraussichtlich keine Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG beruhrt. Vorsorglich sollten Fledermausflachkasten aufgehangt werden.

Aufgrund der Ausstattung und der planungsrechtlichen Situation werden dariber hinaus
durch die Umsetzung der Planung keine Kompensationsanforderungen ausgelost.

Planungsalternativen:

Angesichts der bereits vorhandenen betrieblichen Strukturen am Standort sind sich wesent-
lich unterscheidende Losungen im Sinne einer Standortalternative nicht gegeben. Durch die
Erweiterung des Bestandes am bestehenden Standort kénnen AulRenbereichsflachen ge-
schont werden.

2 Quellenangaben:

¢ Landesraumordnungsprogramm Niedersachen, 2017 / 2022
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Faliberg
¢ NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2023

e Umweltkarten Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2023

e Fachgutachten Raumvertraglichkeit Dr. Lademann und Partner, 2024

23



14. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde FaRberg H&P, Laatzen

Teil C:
Abwagung und Beschlussfassung

Abwagung: .
Im Zuge der Veréffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden zur 14. Anderung des Fla-

chennutzungsplans keine Stellungnahmen vorgetragen.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange sowie der Nach-
barkommunen wurden folgende Hinweise gegeben:

Der Landkreis Celle forderte eine Uberarbeitung der Begriindung und eine differenziertere
Auseinandersetzung mit den raumordnerischen Geboten und Verboten. Dem wurde nachge-
kommen — die Begriindung wurde entsprechend Uberarbeitet, vgl. Abschnitt 4.1. Zudem mo-
nierte der Landkreis Schwachen im Vertraglichkeitsgutachten selbst. Dabei duflerte der
Landkreis die gleichen Hinweise, wie bereits zum Vorentwurfsverfahren bzw. zum Ur-
sprungsgutachten aus 2022. Das Gutachterbiiro hatte dazu bereits umfassend Stellung ge-
nommen. Die Stellungnahme lautete wie folgt (kursiv markiert):

Das Gutachten enthélt bereits die Differenzierung nach Warengruppen auf Seite 40/41.
Nachfolgend noch einmal die Ausfiihrungen:

-Rund 85 % seines Umsatzes wird das Vorhaben mit Einwohnern der Gemeinde Fal3berg
generieren. Die restlichen 15 % des Umsatzes sind rdumlich nicht eindeutig zuordenbare
Streuumsétze. Diese werden durch Pendler, Durchreisende, Gaste/Touristen und Einwohner
aus den angrenzenden Ortschaften aullerhalb des Einzugsgebiets sowie Bun-
deswehrangehdrigen etc. gewonnen. Die Umsatzherkunft mit Einwohnern aus Fal3berg liegt
damit bei rd. 85 %. Folglich wird der 70-30 % Regelvermutung zur Feststellung der Kompati-
bilitat mit dem Kongruenzgebot entsprochen. Das Vorhaben wird durch das értliche Nachfra-
gepotenzial getragen. Dies gilt sowohl fiir das periodische Hauptsortiment als auch fiir das
aperiodische Randsortiment. Auch unter Beriicksichtigung des unmittelbaren Standortum-
felds kann eine Uberschreitung des 30 %-Schwellenwerts ausgeschlossen werden.

Umsatzherkunftsanteile des EDEKA- Markts nach Erweiterung
Periodischer Bedarf

Enwohner FaRRberg .
Streuumsatze
(Kongruenzraum)
Umsatz Vorhaben in Mio. € 6,69 1,18 787
Umsatzanteil 85% 15%
Aperiodischer Bedarf

Enwohner FaRRberg .
Streuumsatze
(Kongruenzraum)
Umsatz Vorhaben in Mio. € 049 0,09
Umsatzanteil 85% 15%
gesamt

Enwohner FaRRberg .
Streuumsatze
(Kongruenzraum)
Umsatz Vorhaben in Mio. € 718 127

Umsatzanteil 85% 15% 100%
Quelle: Berechnungen Dr. Lademann & Partner.

Zur Ermittlung des vorhabenspezifischen Einzugsgebiets wurden die Einzugsbereiche ver-
gleichbarer Bestandsobjekte ausgewertet und im Analogieschlussverfahren auf das Vorha-
ben in Fal3berg lbertragen. Dabei ist neben der Erreichbarkeit des Standorts und dem Ag-
glomerationsumfeld, vor allem die Wettbewerbssituation im Raum fiir die konkrete Ausdeh-
nung des Ein-zugsgebiets ausschlaggebend. Die Wettbewerbsstruktur im Raum kann so-
wohl limitierend als auch beglinstigend auf die Ausdehnung des Einzugsgebiets wirken. Ins-
gesamt ist dabei von einer moderaten vorhabenrelevanten Wettbewerbssituation innerhalb
der Gemeinde FaBlberg auszugehen. In den Umlandgemeinden sind dagegen umfassende
Versorgungstrukturen vorhanden. Mit dem Einzugsgebiet eines Vorhabens wird der Bereich
abgegrenzt, aus dem ein Vorhaben den deutlich gré3ten Teil seiner Umsétze erwirtschaftet.
Jedoch bricht die Orientierung der Verbraucher auf ein Einzelhandelsvorhaben nicht schlag-
artig an der (normativ gesetzten) Einzugsgebietsgrenze ab. Vielmehr gibt es auch einen
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rdumlichen Bereich, in dem ein Vorhaben darliber hinaus Kunden hin und wieder anspricht
(z.B. Einwohner aus dem Ortsteil UnterliiB der Gemeinde Siidheide). Dabei ist jedoch nur
von einer sehr geringen Marktdurchdringung in diesen Bereichen auszugehen. Je weiter weg
Jjemand vom Planstandort wohnt, umso relevanter werden dabei auch Alternativstandorte.
Diese Umsétze werden zusammen mit den Umsétzen durch beispielsweise Durchreisende,
Besucher, Touristen, Beschéftige der Bundeswehr etc. zu den Streuumsétzen zusammenge-
fasst.

Entsprechende Hinweise wurden bereits in der Vertréglichkeitsanalyse ergénzt.

Da davon auszugehen ist, dass das Vorhaben einen gré3eren Teil seiner Umsétze aus der
Riickholung aktueller Nachfrageabfliisse aus dem Einzugsgebiet generieren wird, haben wir
in unserer Untersuchung zudem ermittelt, welche Wirkungen durch diese Nachfrageriickho-
lung sowie durch die Umlenkung von Streuumsétzen auf Einzelhandelsstandorte direkt au-
Berhalb FalBbergs induziert werden. Auch hier ist nicht von mehr als unwesentlichen Auswir-
kungen auszugehen.

Richtig, sowohl das Vorhaben als auch die (ibrigen Bestandsbetriebe in Fal3berg halten das
Drogeriesegment als Randsortiment vor, um auch in diesem nahversorgungsrelevanten
Segment eine Grundversorgung zu gewéhrleisten. Gerade vor diesem Hintergrund ist es bei
der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und
die Nahversorgung nicht sachgerecht, den periodischen Bedarf weiter zu untergliedern, da
dann nicht mehr bewertet werden kann, ob die Betriebe als ganzes in ihrem Bestand gefahr-
det sind. Auch die Arbeitshilfe des ML (Sept. 2017) zum Abschnitt 2.3 ,Entwicklung der Ver-
sorgungsstrukturen des Einzelhandels” des LROP spricht von ,Sortimentsgruppen*:

Sind Umsatzumverteilungsquoten fiir jede Sortimentsgruppe einzeln zu ermitteln? Ja, die zu
erwartende Umsatzumverteilung ist auch sortimentsspezifisch zu bewerten, weil auch das
Angebot einzelner Sortimente fiir ein funktionierendes Zentrum erheblich sein kann. Die Be-
urteilung einer von einem geplanten Vorhaben ausgehenden Beeintrdchtigung kann deshalb
nicht nur auf die Ermittlung der Gesamtumsatzumverteilungen beschrénkt werden. Wenn
einzelne Sortimentsbereiche das Versorgungsangebots eines Zentrums mitkonstituieren,
kann auch eine wesentliche Beeintrdchtigung eines Zentrums vorliegen, wenn hinsichtlich
eines dieser Sortimentsbereiche eine wesentliche Umsatzumverteilung eintritt. (OVG Nieder-
sachsen vom 15.3.2012, 1 KN 152/10 RdNr. 189).

Damit ist vielmehr gemeint, dass die Wirkungen nicht nur auf den Einzelhandel insgesamt
bezogen werden diirfen, da dann die Wirkungen deutlich nivelliert wiirden und ggf. auch ,Ap-
fel mit Birnen* verglichen werden.

Die Zahlen werden zu Kenntnis genommen, aufgrund zwischenzeitlicher Verdnderungen
sowohl bei den Pro-Kopf-Ausgaben als auch den Umsétzen (v.a. auch inflationsgetrieben)
sind die Werte aus 2016 gleichwohl nicht mehr vergleichbar.

Wenngleich nicht Gblich in Vertrdglichkeitsanalysen enthélt die ergdnzende Stellungnahme
aus Juni 2024 eine Aufstellung der Marktanteile (Abschépfungsquoten) nach Vorhabenreali-
sierung zur Plausibilisierung der Vorhabenprognose:

Umsatzim periodischen Bedarf (ohne Randsortimente) unter Berlicksichtigung der
vorhabeninduzierten Wirkungen

Nachfragepotenzial Umsatzmit

FaRberg periodischer BEnwohnern aus Marktanteil in %
Bedarf 2025 in Mio.€ FaRbergin Mio.€

Lidl 3,7 18%
Netto 36 17%
sonstige Betriebe 32 15%
Edeka (nach BErweiterung) 6,7 32%
FaRberg gesamt 212 173 81%
Quelle: Berechnungen Dr.Lademann & Partner.
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Aus Sicht der Gemeinde Falberg kann damit den Hinweisen des Landkreises begegnet
werden. Eine neuerliche Uberarbeitung des Gutachtens wurde daher nicht vorgenommen,
zumal die Belange des Einzelhandels im Einzelnen erst auf Ebene des Bebauungsplanes
behandelt werden kdnnen, da erst dort entsprechende Festsetzungen erfolgen (Verkaufsfla-
chen etc.).

Auf Hinweis des Landkreises wurde die Zeichnung zur Endfassung mit den Verfahrensver-
merken auf einem Blatt vereinigt. Die Hinweise des Landkreises zum Denkmalschutz bezieht
die Gemeinde Falberg auf den Bebauungsplan — auf der hier vorliegenden Planungsebene
kénnen dazu keine Regelungen (etwa Ortliche Bauvorschriften) getroffen werden.

Diverse Versorgungstrager trugen vor, dass Leitungen im Plangebiet liegen — was fir die
hier vorliegende Planungseben als nachrangig erachtet wird, ebenso wie die Hinweise des
Zweckverbandes Abfallwirtschaft Celle zur Abfallentsorgung.

Das LBEG Hannover trug Hinweise zum Boden vor, die mit Blick auf das vorliegende Bau-
grundgutachten zur Kenntnis genommen wurden. Auswirkungen ergaben sich daraus nicht.

Insofern entspricht die vorliegende Endfassung bis auf die redaktionellen Umstellungen und
Vervollstandigungen im Abschnitt 4.1, Raumordnung, inhaltlich der Entwurfsfassung.

Beschlussfassung:

Die vorliegende Begriindung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Faliberg inklusive Umweltbericht und Anlage(n) wurde in der heutigen Sitzung des Rates der
Gemeinde Faliberg beschlossen.

Fallberg, den 26.06.2025

Burgermeisterin

Zusammenstellung
H&P, Laatzen — Juli 2024 / Marz 2025
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EinfuUhrung

Ausgangslage und Aufgabenstellung

In der Gemeinde FaBberg ist am Standort Finkenweg die Erweiterung des EDEKA-
Markts von 800 gm aufrd. 1.650 gm Verkaufsflache geplant. Der Einzelhandelsstand-
ort liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der Gemeinde.

Es ist beabsichtigt, das Vorhaben Uber eine Bauleitplanung zu realisieren. Die Aufga-
benstellung der Untersuchung besteht somit insbesondere in der Ermittlung und Be-
wertung der stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des Vorhabens auf
den Einzelhandel im Untersuchungsraum im Hinblick auf zentrale Versorgungsberei-
che und die Nahversorgung. Dariber hinaus sind die landes- und regionalplanerischen
Bestimmungen in Niedersachsen und im Landkreis Celle (LROP, RROP) zu bertcksich-
tigen. PriifungsmafBstab ist damit § 1 Abs. 6 Nr. 4, 8a und 11 BauGB, § 2 Abs. 2
BauGB, § 1Abs. 4 BauGB. Zudem ist das Vorhaben hinsichtlich seiner Kompatibilitat mit
dem kommunalen Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept zu prufen.

Vorgehensweise

Dr.Lademann & Partner haben bei der Bearbeitung der Vertraglichkeitsanalyse folgen-
des Untersuchungskonzept zu Grunde gelegt:

B Darstellung und Bewertung des Mikrostandorts und seiner planungsrechtlichen
Gegebenheiten;

m Darstellung des Vorhabens im Hinblick auf die Nahversorgungs- und Zentrenre-
levanz;

B Kurzdarstellung und Bewertung der relevanten sozio6konomischen Rahmenbe-
dingungen und deren Entwicklungstendenzen am Makrostandort (Bevolkerungs-
entwicklung, Kaufkraftniveau, Erreichbarkeitsbeziehungen);

B Herleitung des Einzugsgebiets des Vorhabens u.a. auf Basis der Wettbewerbs-
strukturen des Lebensmitteleinzelhandels sowie kartographische Darstellung;

® Darstellung und Bewertung der nahversorgungsrelevanten Angebotssituation
im Einzugsgebiet des Vorhabens;

B Abschétzung der Umséatze und Flaichenproduktivitaten im nahversorgungsrele-
vanten Einzelhandel;

m Versorgungsstrukturelle Analyse des Versorgungsniveaus im Einzugsgebiet
(Verkaufsflachendichte sowie Zentralitat im Einzugsgebiet);
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Stadtebauliche Analyse der Ausgangslage in den betroffenen zentralen Versor-
gungsbereichen zur Einschatzung ihrer Funktionsfahigkeit sowie Identifizierung
ggf. vorhandener Vorschadigungen; In dem Zusammenhang haben wir auch Ver-
sorgungsalternativen direkt auBerhalb des Einzugsgebiets bewertet, da diese
durch die Ruckholung von aktuellen Abfliissen aus dem Einzugsgebiet ebenfalls
betroffen sein kbnnen;

Vorhabenprognose bezliglich des Einzugsgebiets, Nachfragepotenzials, Umsat-
zes und zu den Marktanteilen bzw. deren Veranderungen durch die Vorhabenreali-
sierung;

Wirkungsprognose bezlglich der zu erwartenden Umsatzumverteilungseffekte
durch das Vorhaben im Hauptsortiment zu Lasten des Einzelhandels im Einzugsge-
biet nach Standortlagen; Dariiber hinaus wurden auch die Auswirkungen auf
Standorte direkt auBerhalb des Einzugsgebiets ermittelt.

Intensive stadtebauliche und raumordnerische Bewertung des Vorhabens un-
ter besonderer Berlicksichtigung der zentralen Versorgungsbereiche und der ver-
brauchernahen Versorgung;

Einordnung des Vorhabens in die Vorgaben des kommunalen Einzelhandels- und
Nahversorgungskonzepts;

Zusammenfassende Bewertung und Ableitung einer mdglichen maximalen
Verkaufsflache.

Um die Vertraglichkeit des Vorhabens beurteilen zu kdnnen, waren dabei eine Reihe
von Erhebungen und Bewertungen durchzufiihren:

Sekundaranalysen der Daten des Statistischen Landesamts sowie einschlagiger
Institute bezuglich der sozio6konomischen Rahmendaten;

Vor-0rt-Erhebung der nahversorgungsrelevanten Angebotssituation im Einzugs-
gebiet des Vorhabens;

Einschatzungen zum Mikrostandort zur Beurteilung der Eignung fiir das geplante
Vorhaben;

Einschatzungen zu den wesentlichen Wettbewerbsstandorten und zentralen
Versorgungsbereichen zur Beurteilung ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit.

Als Prognosehorizont wurde das Jahr 2025 als mogliches erstes Jahr der Marktwirk-
samkeit des Vorhabens angesetzt.
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Analyse von Mikrostandort und Vor-
haben

Mikrostandort

Der Vorhabenstandort befindet sich im Finkenweg 6, im zentralen Siedlungsgebiet der
Gemeinde FaBberg.

@ \Vorhabenstandort
A Discounter
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Abbildung1: Lage des Mikrostandorts

Die ErschlieBung des EDEKA-Markts ist Uber den Finkenweg eingerichtet. Dieser
knupftinRichtung Nordosten an die Stra3e Lange Reihe an, welche wiederum eine Ver-
bindung zur StraBB3e ,GroBRBe HorstraBBe’ herstellt. Die GroBe HorststraBe durchquert das
Gemeindegebiet von FaBberg in Nordost-Stdwest-Richtung und stellt die
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Hauptverkehrsachse FaBbergs dar. In Richtung Stidwesten fihrt sich die GroBe Horst-
straBe als Miidener Weg fort, welcher im stdlichen Verlauf an die L 280 anbindet und
die umliegenden Gemeinden erschlieBt. Die verkehrliche Anbindung flir den motori-
sierten Individualverkehr ist durch die Lage des EDEKA-Markts im Kernort von FaBberg
insofern als gut zu bewerten.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber den in fuBlaufiger Entfernung (rd. 200 m)
zum EDEKA-Markt befindlichen Bushaltepunkt ,FaBberg Ortsmitte’. Die Haltestelle wird
von den Uberdrtlichen Buslinien BB202, 220 und 261 bedient. Der Standort ist somit
auch mit dem OPNV sowie aus den angrenzenden Wohngebieten zu FuB und mit dem
Rad gut zu erreichen.

Das Standortumfeld ist gepragt von heterogenen Bebauungs- und Nutzungsstruktu-
ren. Wahrend sich unmittelbar nérdlich das Rathaus der Gemeinde FaBberg befindet,
sind an der StraB3e Lange Reihe im Nordosten kleinflachige Gastronomiebetriebe, ein
Friseur, eine Spielothek, eine Apotheke sowie eine Bankfiliale angesiedelt. Stdlich
grenzt Wohnbebauung (Einzel- und Mehrfamilienhduser) an und 6stlich befindet sich
ein Seniorenpflegeheim. In Richtung Westen grenzen neben Wohnbebauung auch
Dienstleistungsbetriebe an. Stidwestlich befindet sich darliber hinaus ein Netto-Le-
bensmitteldiscounter.

Der in der Rede stehende EDEKA-Verbrauchermarkt ist dem kommunalen Einzelhan-
dels- und Nahversorgungskonzept der Gemeinde FaBberg aus dem Jahr 2020 folgend,
Teil des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs Ortsmitte.

Abbildung 2: Blick in Richtung Siidwesten entlang des Finkenwegs
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Abbildung 4: Blick in Richtung Siiden entlang der StraBe Lange Reihe
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Abbildung 5:Blick in Richtung Nordosten entlang der GroBe HorststraBe

Vorhabenkonzeption

Gegenstand der vorliegenden Untersuchung ist die Erweiterung eines bereits etab-
lierten Nahversorgers. Die geplante Gesamtverkaufsflache betragt rd. 1.650 gm. Der
am Standort bestehende EDEKA-Markt verfligt aktuell Gber eine Verkaufsflache von rd.
800 gm, sodass die Erweiterung einen Flachenzuwachs von rd. 850 gm umfasst.

Der Sortimentsschwerpunkt des EDEKA-Markts liegt weiterhin in den Bereichen Nah-
rungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren/Wasch-/Putz-/Reinigungsmittel. Da-
mit stellt das Vorhaben einen typischen Nahversorgungsanbieter dar. Der
Verkaufsfladchenanteil aperiodischer Randsortimente® wird erfahrungsgeman bei ei-
nem Markt in der geplanten GréBenordnung bei max. 10 % liegen.

Veranderung der Verkaufsflachenstruktur durch die Erweiterung

: VKF ingm VKF ingm VKF in gm nach
Branchenmix .

Status quo Zuwachs Erweiterung

periodischer Bedarf 760 725 1485

aperiodischer Bedarf 40 125 165

Gesamt 800 850 1650

Quelle: Dr. Lademann & Partner nach Angaben des Auftraggebers

Tabelle 1: Sortimentsstruktur des Vorhabens

1 Non-Food-Sortimente ohne Drogeriewaren/Wasch-/Putz-/Reinigungsmittel.
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Das Vorhaben befindet sich im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde und soll
Uber eine Bauleitplanung realisiert werden. Damit ist das Vorhaben nach 8§ 1 Abs. 6 Nr.
4,8aund 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 1Abs. 4 BauGB zu beurteilen.

Auch wenn bei einem Erweiterungsvorhaben grundsatzlich das gesamte neue Vorha-
ben hinsichtlich seiner Gestalt und Ausstrahlungswirkung baurechtlich zu prifen ist,
muss berlicksichtigt werden, dass der bestehende Betrieb seine Wirkung bereits in der
Vergangenheit induziert hat. Daher ist nur der mit dem Vorhaben verbundene Zusatz-
umsatz in der Wirkungsanalyse fur das Vorhaben prifungsrelevant, der sich aus der
Verkaufsflachenerweiterung und der allgemein zu erwartenden Attraktivitatssteige-
rung des Marktes ergibt.2 SchlieBlich ist der bestehende Betrieb bereits heute Be-
standteil des Einzelhandelsgefiiges.

Geplant ist die Erweiterung des EDEKA-Verbrauchermarkts in FaBberg
aufrd. 1.650 gm Verkaufsflache. Der Verkaufsflachenzuwachs betragt
rd. 850 gm. Der EDEKA-Markt ist im Bewusstsein der Bevolkerung
etabliert und im modal split gut erreichbar. Der Vorhabenstandort ist
Teil des zentralen Versorgungsbereichs. Das Vorhaben soll Gber
Bauleitplanung realisiert werden. Prifungsmafstab ist damit § 1 Abs. 6
Nr. 4, 8aund 11 BauGB, 82 Abs. 2 BauGB, 8§ 1 Abs. 4 BauGBin
Verbindung mit den raumordnerischen Kriterien.

2 Vgl. u.a. Urteile des OVG Munster (AZ 10A 1417/07 und 10A 2601/07).
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Rahmendaten des Makrostandorts

Lage im Raum und zentralortliche Struktur

Die niedersachsische Gemeinde FaBBberg befindet sich im Landkreis Celle und umfasst
neben dem Kernort FaBberg die drei weiteren Ortsteile Muden, Poitzen und Scharm-
beck.
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Abbildung 6:Lage im Raum

Die verkehrliche Anbindung der Gemeinde FaBBberg erfolgt im Wesentlichen tber die
LandesstraBBen L 280 und L 240, welche das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung
respektive Nord-Stid-Richtung durchqueren. Durch diese besteht der Anschluss an die
umliegenden Gemeinden im Landkreis und im weiteren Umland (u.a. Hermannsburg
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[Gemeinde Siidheide], Munster). Kleinraumig sind zudem die Kreisstraen 79 und 16
von Ubergeordneter Relevanz.

Einen Bahnhof mit aktivem Schienenverkehr gibt es in FaBberg nicht. Die nachstgele-
genen Bahnhdfe befinden sich in den Stadten Unterl3 und Munster. Die Anbindung
anden éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt somit durch mehrere (iberért-
lich verkehrenden Buslinien (220, 261), welche die umliegenden Gemeinden errei-
chen.

Von Seiten der Regionalplanung ist FaBberg als Grundzentrum ausgewiesen und iber-
nimmt damit den Versorgungsauftrag des taglichen Bedarfs fiir das eigene Gemeinde-
gebiet. Die nachstgelegenen Orte mit zentralértlicher Funktion sind die
Grundzentren Wietzendorf (rd. 16 km westlich), Bergen (rd. 19 km stdwestlich), Her-
mannsburg - Gemeinde Siidheide (rd. 12 km stidwestlich) und Unterli3 - Gemeinde
Stdheide (rd. 12 km stiddstlich) sowie die Mittelzentren Munster (rd. 14 km nordwest-
lich) und Soltau (rd. 29 km nordwestlich).

Soziookonomische Rahmendaten

Die Bevodlkerungsentwicklung in FaBberg verlief seit 2017 mit einem jahrlichen
Wachstum von + 0,4 % positiv. Damit Gbersteigt die Bevélkerungsentwicklung den de-
mographischen Trend des Landkreises und des Landes (jeweils + 0,2 % p.a.) sowie der
umliegenden Kommunen. Wahrend Munster, Wietzendorf und Bergen jeweils eine
leicht positive Entwicklung verzeichneten (+ 0,1 % p.a.), hielt sich die Bevélkerungszahl
in Soltau stabil.

Insgesamt lebten in FaBberg Anfang 2022
rd. 6.300 Einwohner.

Einwohnerentwicklung in FaBberg im Vergleich

Stadt, Gemeinde, Landkreis, +/-17/22 Veranderung
Land . in% p.a.in%
FaBberg 6.167 6.292 125 2,0 0,4
Munster 14.958 15.059 101 0,7 01
Wietzendorf 4.128 4.156 28 0,7 01
Bergen 13.313 13.371 58 0,4 01
Soltau 21.324 21.309 -15 -01 0,0
Landkreis Celle 178.370 179.915 1.545 0,9 0,2
Niedersachsen 7.945.685 8.027.031 81.346 1,0 0,2

Quelle: Landesamt firr Statistik Niedersachsen (Stand jeweils 01.01.)

Tabelle 2: Bevélkerungsentwicklungim Vergleich
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Fur die Prognose der Bevdlkerungsentwicklung in FaBberg kannin Anlehnung an die
Prognose von MB-Research?, unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Entwicklungin
den letzten Jahren, davon ausgegangen werden, dass sich die Einwohnerzahlen in den
nachsten Jahren stabil halten werden. Im Jahr 2025 (dem méglichen Zeitpunkt der
Marktwirksamkeit des Vorhabens) ist in FaBberg daher mit einer Bevélkerungszahl zu
rechnenvon

etwa 6.300 Einwohnern.

FaBberg verfiigt Giber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer von 97,7.
Die Kaufkraftkennziffer liegt demnach annahernd auf dem Niveau des Landkreises
Celle (98,1) sowie unter dem Landesdurchschnitt (99,2). Gleichwohl liegen sie alle un-
ter dem Bundesdurchschnitt von 100,0.

Der Einzelhandel kann auch von gewissen touristischen Potenzialen durch die Lage
in der Stdheide profitieren. Hierbei konzentriert sich das Aufkommenv.a. auf den tou-
ristisch gepragten Ortsteil Miden.

Die Gemeinde FaBberg gehort zudem zu einem wichtigen Bundeswehrstandort mit
diversen Dienststellen und Ausbildungseinrichtungen. Insgesamt zéhlt der Stand-
ort rd. 1.950 dauerhaften Dienstposten (hiervon rd. 1.580 Pendler, die auBerhalb von
FaBberg leben) und rd. 1.150 Langzeit-Lehrgangsteilnehmern im Jahr, die auf Zeit u.a.
in der Kaserne stationiert sind.

Die sozioOkonomischen Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum
induzieren aufgrund der prospektiv stagnierenden
Einwohnerentwicklung nur geringfugige Impulse flr die klinftige
Einzelhandelsentwicklungin FaBberg, die flr Erweiterungen des
Bestands genutzt werden sollten.

FaBberg ist raumordnerisch als Grundzentrum eingestuft und
ubernimmt damit Versorgungsfunktionen fur das eigene
Gemeindegebiet.

3 Vgl. kleinrdumige Bevolkerungsprognose von MB-Research 2022. Die Modellrechnung berticksichtigt insbesondere die Angaben des
Statistischen Bundesamts (prozentuale Veranderung auf Ebene der Stadt- und Landkreise sowie Gemeinden > 2.000 Einwohner: 14.
koordinierte Bevolkerungsvorausberechnung).

4 Vgl. MB-Research: Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern 2022. Durchschnitt Deutschland=100.
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Einzugsgebiet und
Nachfragepotenzial

Methodische Vorbemerkungen

Zur Ermittlung des vorhabenspezifischen Einzugsgebiets wurden die Einzugsbereiche
vergleichbarer Bestandsobjekte ausgewertet und im Analogieschlussverfahren auf das
Vorhaben in FaBberg Ubertragen.

Dabei ist neben der Erreichbarkeit des Standorts und dem Agglomerationsumfeld, vor
allem die Wettbewerbssituation im Raum fiir die konkrete Ausdehnung des Einzugsge-
biets ausschlaggebend. Die Wettbewerbsstruktur im Raum kann sowohl limitierend als
auch begunstigend auf die Ausdehnung des Einzugsgebiets wirken. Im Wettbewerb
steht das Vorhaben vor allem mit den typgleichen Verbrauchermérkten sowie typahn-
lichen Lebensmitteldiscountern und Supermarkten. Darlber hinaus sind raumlich-
funktionale Barrieren zu beachten. AuBerdem bestimmt ganz wesentlich das EDEKA-
Filialnetz die Ausstrahlungsmaglichkeiten des Priifobjekts mit.

Wettbewerbim Raum

In der nachfolgenden Karte sind die regionalen Angebotsstrukturen im Lebensmitte-
leinzelhandel dargestellt, die die raumliche Auspragung des Einzugsgebiets beeinflus-
sen. Wie dieser zu entnehmen ist, befinden sich im Gemeindegebiet von FaBberg
neben dem zu erweiternden EDEKA-Verbrauchermarkt zwei weitere strukturpragende
Lebensmittelmarkte mit mehr als 400 gm Verkaufsflache: ein Lidl-Lebensmitteldis-
counter sowie ein Netto-Lebensmitteldiscounter. Wahrend sich der Netto-Markt
ebenfalls innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs befindet, ist der Lidl-Markt am
,Erganzungsstandort Midener Weg' verortet.

Das Angebot des strukturpragenden Lebensmitteleinzelhandels konzentriert sich dar-
Uber hinaus auf die Stadte und Gemeinden Hermannsburg (Gemeinde Siidheide), Un-
terluB (Gemeinde Stidheide), Munster und Wietzendorf.
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Abbildung 7:Vorhabenrelevante Wettbewerbsstrukturim Raum

Insgesamt ist somit von einer moderaten vorhabenrelevanten Wettbewerbssituation
innerhalb der Gemeinde FaBberg auszugehen. In den Umlandgemeinden sind dagegen
umfassende Versorgungstrukturen vorhanden. Diese wirken sich tendenziell limitie-
rend auf die Steigerungsmaoglichkeiten der Abschépfungsleistung aus.

Die nachste gelegenen EDEKA-Markte befinden sich rd. 12 bzw. 14 km entfernt in Her-
mannsburg bzw. im Mittelzentrum Munster. Aus diesen Bereichen ist demnach kein
Nachfragezufluss nach FaBberg anzunehmen. Durch Liicken im Standortnetz von
EDEKA kénnen aus unmittelbar auBerhalb des Einzugsgebiets gelegenen Bereichen
gleichwohl gewisse Streuumséatze erwartet werden.
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Herleitung des Einzugsgebiets

Das Einzugsgebiet des Vorhabens erstreckt sich tiber das Gemeindegebiet von Fal3-
berg.

Wriedel

Munster, Stadt

Wietzendorf

S )
. //
‘om. { ~|
- // @ \Vorhabenstandort

Dr. Lademahn &Partner : :
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Abbildung 8: Einzugsgebiet des Vorhabens

Indem prospektiven Einzugsgebiet des Vorhabens leben derzeit etwa 6.300 Personen.
Aufgrund der prognostizierten stabilen Bevélkerungsentwicklung kann von einem
konstanten Einwohnerpotenzialin 2025 ausgegangen werden von insgesamt

rd. 6.300 Einwohnern.

Einzugsgebiet des Erweiterungsvorhabens in FaBberg

Bereich 2022 2025
Einzugsgebiet 6.292 6.280

Quelle: Eigene Berechnungen der Dr. Lademann & Partner GmbH.

Tabelle 3: Kundenpotenzial im Einzugsgebiet des Vorhabens



14

4.

Dr.Lademann & Partner

Der Finkenweg in FaBberg als Standort fiir einen EDEKA-Verbrauchermarkt | Vertréglichkeitsgutachten zu einem Erweiterungsvorhaben

Mit dem Einzugsgebiet eines Vorhabens wird der Bereich abgegrenzt, aus dem ein Vor-
haben den deutlich groten Teil seiner Umsatze erwirtschaftet. Jedoch bricht die Ori-
entierung der Verbraucher auf ein Einzelhandelsvorhaben nicht schlagartig an der
(normativ gesetzten) Einzugsgebietsgrenze ab. Vielmehr gibt es auch einen raumli-
chen Bereich, in dem ein Vorhaben darlber hinaus Kunden hin und wieder anspricht
(z.B. Einwohner aus dem Ortsteil Unterli3 der Gemeinde Stidheide). Dabei ist jedoch
nur von einer sehr geringen Marktdurchdringung in diesen Bereichen auszugehen. Je
weiter weg jemand vom Planstandort wohnt, umso relevanter werden dabei auch Al-
ternativstandorte. Diese Umsatze werden zusammen mit den Umséatzen durch bei-
spielsweise Durchreisende, Besucher, Touristen, Beschéftigte der Bundeswehr etc. zu
den Streuumsétzen zusammengefasst.

Vorhabenrelevantes Nachfragepotenzial

Auf der Grundlage der Einwohnerzahlen und der Kaufkraft® im Einzugsgebiet sowie des
zu Grunde gelegten Pro-Kopf-Ausgabesatzes® betragt das Nachfragepotenzial fiir
die vorhabenrelevanten Sortimente aktuell rd. 40,2 Mio. €

Bis zur prospektiven Marktwirksamkeit des Vorhabens im Jahr 2025 ist angesichts der
prognostizierten Bevolkerungsentwicklung von einem weitgehend stabilen Nachfra-
gepotenzial auszugehen von

rd. 40,1 Mio. €.

Davon entfallen rd. 21,2 Mio. € auf den periodischen bzw. nahversorgungsrelevanten
Bedarf.

Nachfragepotenzial des Vorhabens 2025 in Mio. €

Daten Einzugsgebiet

Periodischer Bedarf* 21,2
Aperiodischer Bedarf** 18,9

Gesamt 40,1

Quelle: Eigene Berechnungen. *ohne medizinischer und pharmazeutischer Bedarf **ohne
Mabel.

Tabelle 4: Nachfragepotenzial zum Zeitpunkt der Marktwirksamkeit

5 Vgl. Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern MB-Research 2022

6 Vgl. Pro-Kopf-Ausgabesdtze MB-Research Prognose 2022: Periodischer Bedarf = 3.461 € (ohne Apotheken).
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Insgesamt betragt das Einwohnerpotenzial im Einzugsgebiet des
Vorhabensin 2025 knapp 6.300 Personen. Das vorhabenrelevante
Nachfragepotenzial im Einzugsgebiet wird sich bis zur
Marktwirksamkeit bei rd. 40,1 Mio. € stabil halten. Davon entfallen rd.
21,2 Mio. € auf den periodischen bzw. nahversorgungsrelevanten
Bedarf.
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Analyse der Angebotsstrukturenim
Untersuchungsraum

Im nachfolgenden Kapitel werden die Angebotsstrukturen sowie die stadtebauli-
che/versorgungsstrukturelle Ausgangslage in den betroffenen zentralen Versorgungs-
bereichen und sonstigen pragenden Lagen innerhalb und direkt auBerhalb des
prospektiven Einzugsgebiets analysiert.

Vorhabenrelevante Einzelhandelsstrukturim
Einzugsgebiet

Verkaufsflachenstruktur

Zur Bestimmung der vorhabenrelevanten Wettbewerbs- und Angebotssituation wurde
im Februar 2023 durch Dr. Lademann & Partner eine vollstandige Erhebung des nah-
versorgungsrelevanten Einzelhandelsbestands im prospektiven Einzugsgebiet’ des
Vorhabens durchgefihrt.

Den Ergebnissen dieser Erhebung zufolge wird im prospektiven Einzugsgebiet des Vor-
habens eine nahversorgungsrelevante Verkaufsflache von

rd.3.700 gm (ohne aperiodische Randsortimente)

vorgehalten. Das Angebot verteilt sich dabei relativ ausgeglichen auf den zentralen
Versorgungsbereich und den Erganzungsstandort in FaBberg.

Verkaufsflachenstruktur des nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels im Einzugsgebiet

PeriodischerBedarf Anzahl derBetriebe  Verkaufsflacheingm

Z\V/B Ortsmitte FaBberg 4 1.830
Ergdnzungsstandort Miidener Weg 4 1.610
NVLMiiden 3 300
Einzugsgebiet 11 3.740

Quelle: Dr.Lademann & Partner. Werte gerundet.

Tabelle 5:Nahversorgungsrelevante Verkaufsflachenstrukturinnerhalb des prospektiven Einzugsgebiets

7 Die Abgrenzung (Kartierung) des Einzugsgebiets wurde dabei wie in Kapitel 4 erlautert vorgenommen und umfasst das Gemeindege-
biet von FaBberg.
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Die Verkaufsflachendichte in FaBberg betragt rd. 590 qm/1.000 Einwohner und liegt
damit Giber dem bundesdeutschen Durchschnitt (rd. 530 gm je 1.000 Einwohner?8). Die
quantitativ Uberdurchschnittliche Verkaufsflachendichte sagt allerdings nichts tGber
die Qualitat der Angebote aus. So befinden sich beispielsweise gleich zwei Getrénke-
markte mit einer zusammengefassten Verkaufsflache von rd. 900 gm im Gemeindege-
biet von FaBberg. Von einem ,Uberbesatz” an Verkaufsfliche ist dementsprechend
nicht auszugehen.

Folgende Darstellung gibt einen Uberblick iber die rdumliche Lage der strukturpragen-
den Nahversorgungsbetriebe ab rd. 400 gm Verkaufsflache (ohne Getrankemarkte
und Drogeriefachmarkte) innerhalb des prospektiven Einzugsgebiets des Vorhabens:
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Abbildung 9: Vorhabenrelevante Wettbewerbssituation

8 Der angegebene Wert bezieht sich auf alle Betriebsformen des periodischen Bedarfsbereichs (exkl. Apotheken) und basiert auf eige-
nen Berechnungen auf der Grundlage von Daten einschlégiger Institute und Verbande (v.a. EHI Retail Institute, TradeDimensions).
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Die flachengréBten vorhabenrelevanten Anbieter (Lebensmitteleinzelhandel > 400
gm Verkaufsflache) innerhalb des Untersuchungsraums sind neben dem zu erwei-
ternden EDEKA-Verbrauchermarkt am Standort Finkenwegin der Gemeinde FaB-

berg:

B Lidl-Lebensmitteldiscounter, Midener Weg 19, Erganzungsstandort Mlidener Weg
B Netto-Lebensmitteldiscounter, GroBBe HorststraBBe 52, ZVB Ortsmitte FaBberg

Abbildung10: Lidl-Markt am Ergénzungsstandort Miidener Weg

Abbildung 11: Netto-Markt im ZVB Ortsmitte

Zudem ist auf den Nahkauf-Markt in der Nahversorgungslage Mlden zu verweisen, der
gleichwonhl eine Verkaufsflache unter 400 gm aufweist.
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Umsatzstruktur

Die Umsétze fir den prufungsrelevanten Einzelhandel im Einzugsgebiet wurden auf
der Grundlage allgemeiner Branchenkennziffern, der ermittelten Verkaufsflachen so-
wie der spezifischen Wettbewerbssituation standortgewichtet ermittelt.

Der Brutto-Umsatz bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten innerhalb des
Einzugsgebiets belduft sich auf insgesamt

rd. 18,0 Mio. € (ohne aperiodische Randsortimente).

Umsatzseitig betrachtet entfallt der Schwerpunkt auf den zentralen Versorgungsbe-
reich Ortsmitte FaBberg, in dem sich mit den zwei strukturpragenden Nahversorgern
zwei umsatzstarke Betriebe befinden.

Umsatzstruktur des nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels im Einzugsgebiet

PeriodischerBedarf Verkaufsflacheingm UmsatzinMio. €

ZVB Ortsmitte FaBberg 1.830 10,3
Ergénzungsstandort MiidenerWeg 1.610 6,4
NVLMiiden 300 1,3
Einzugsgebiet 3.740 18,0

Quelle: Dr.Lademann & Partner. Werte gerundet.

Tabelle 6: Nahversorgungsrelevante Umsatzstrukturinnerhalb des prospektiven Einzugsgebiets

Die durchschnittliche Flachenproduktivitat flir diese Sortimentsgruppe betragt ins-
gesamt rd. 4.800 € je gm Verkaufsflache und wird im Wesentlichen von den umsatz-
starken Nahversorgern getrieben.

Daraus resultiert eine nahversorgungsrelevante® Einzelhandelszentralitat von rd. 85 %
flr das Einzugsgebiet, die auf Kaufkraftabflisse hindeutet.

Auf einer vorhabenrelevanten Verkaufsflache von insgesamt rd. 3.700
gm innerhalb des prospektiven Einzugsgebiets werden rd. 18,0 Mio. €
Umsatz generiert (ohne aperiodische Randsortimente). Die
nahversorgungsrelevante Einzelhandelszentralitat von rd. 85 % deutet
auf Kaufkraftabfllisse und damit auf gewisse Entwicklungsspielrdume
hin, welche zur Absicherung der grundzentralen Versorgungsfunktion
genutzt werden sollten.

9 Ohne pharmazeutischer und medizinischer Bedarf bzw. Apotheken.
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Weiteres Planvorhaben: Erweiterung des Lidl-
Markts

Es ist geplant, den am Erganzungsstandort Midener Weg bestehenden Lidl-Markt in
den kommenden Jahren zu erweitern. Das Vorhaben beinhaltet einen Verkaufsfla-
chenzuwachs von derzeit rd. 799 gm auf sodann rd. 880 gm, womit der Markt zukinf-
tig die Schwelle der GroBflachigkeit Uberschreitet. Hierzu ist ebenfalls die
Durchfiihrung einer Bauleitplanung erforderlich. Insgesamt ist durch das Vorhaben im
periodischen Bedarfsbereich von einem Umsatzzuwachs von etwa 0,5 Mio. € auszuge-
hen. Da der erweiterte Lidl-Markt im zeitlichen Kontext zum EDEKA-Erweiterungsvor-
haben an den Markt gehen wird, werden der Betrieb und seine Umsatzwirkungen in der
Wirkungsanalyse ebenfalls mit bertcksichtigt.

Stadtebauliche Ausgangslage inden zentralen
Versorgungsbereichen und sonstigen pragenden
Lageninnerhalb und direkt auBerhalb des
Einzugsgebiets

Im nachfolgenden Kapitel werden die Angebotsstrukturen sowie die stadtebauli-
che/versorgungsstrukturelle Ausgangslage in den betroffenen zentralen Versorgungs-
bereichen und sonstigen Lagen innerhalb und direkt auBerhalb des prospektiven
Einzugsgebiets analysiert. Die Lagen auBerhalb des Einzugsgebiets wurde analysiert,
da nicht auszuschlieBen ist, dass diese durch die Riickholung aktueller Nachfrageab-
fliisse aus FaBberg von dem Vorhaben betroffen sein kdnnen.

Zentraler Versorgungsbereich Ortsmitte FaBberg

Der zentrale Versorgungsbereich Ortsmitte FaBberg, in welchem sich auch der
Vorhabenstandort befindet, verlauftim Wesentlichen entlang der DurchfahrtsstraBe
GroBe HorststraBe sowie des Finkenwegs. Im Norden erstreckt sich der Bereich bis hin
zu der StraBBe Fuchsbau. Das Gebiet wird durch eine offene Bauweise von groBtenteils
Ein- und Zweifamilienhausern gepragt und bietet aufgrund der zentralen Lage an der
GroBen HorststraBe eine sehr gute Anbindung sowohl mit dem MIV alsauch mit dem
OPNV. Aus den umliegenden Wohngebieten ist der zentrale Versorgungsbereich auf-
grund von mehreren Uberquerungsméglichkeiten und VerbindungsstraBen gut zu er-
reichen.

Der Einzelhandel verteilt sich im Ortskern stark auf die rdumliche Mitte der GroBen
HorststraBBe ohne klaren Schwerpunkt. Als wesentlicher vorhabenrelevanter Anbieter
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ist, neben dem zu prifenden EDEKA-Markt, ein Netto-Lebensmitteldiscounter zu
nennen. Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe ergdnzen das Angebot. Offen-
sichtliche groBere Flachenpotenziale, die sich unter wirtschaftlichen und siedlungs-
strukturellen Aspekten zur weiteren Starkung des zentralen Versorgungsbereichs im
Sinne einer Neuansiedlung weiterer Magnetbetriebe eigenen wiirden, bestehen nicht.
Vor diesem Hintergrund wird es darauf ankommen, bestehende Betriebe zu star-
kenund zukunftsfahigaufzustellen. In diese Strategie zahlt das hier geprifte Vor-

haben ein.

Abbildung13:Verbundstandort am Netto-Markt an der StraBe GroBe HorststraBe
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Der ZVB Ortsmitte FaBberg weist derzeit einen nur relativ geringen
Einzelhandelsbesatz, der tiber das nahversorgungsrelevante Angebot
hinausgeht, auf. Gleichwohl erflllen die Magnetbetriebe EDEKA und
Netto eine wichtige Nahversorgungsfunktion flir das Gemeindegebiet.
Mit der geplanten Erweiterung und Modernisierung des EDEKA-Markts
ist eine Aufwertung des zentralen Versorgungsbereichs zu erwarten.
Insgesamt wird auf einer nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache
von rd. 1.800 gm ein Umsatz von rd. 10,3 Mio. € erwirtschaftet (ohne
aperiodische Randsortimente).

53.2

Erganzungsstandort Miidener Weg

Der Ergdnzungsstandort Miidener Weg, erstreckt sich im Wesentlichen tber die
Grundstticke des Lidl- bzw. Kik-Markts am Midener Weg/K 79 in westlicher Randlage
des zentralen Ortsteils FaBberg. Zuséatzlich schlieBt der Standort die benachbarten Be-
triebe am Kreuzungsbereich Midener Weg/Im Sande und das Grundstuick des Getran-
kemarkts am Kreuzungsbereich Midener Weg/Zum Poitzer Bahnhof ein.

Die verkehrliche Erreichbarkeit kann aufgrund der Lage an der K 79, die als Haupt-
durchfahrtstraBBe des Ortsteils fungiert als gut eingestuft werden. Die Anbindung mit
dem OPNV ist tiber die Bushaltestelle ,Miidener Weg’ gewahrleistet. Ergdnzend ist so-
wohl die fuBlaufige Erreichbarkeit als auch mit dem Fahrrad aus den umliegenden
Wohngebieten gesichert.

Der Schwerpunkt des Einzelhandelsangebots liegt in den nahversorgungsrelevanten
Warensortimenten. Neben einem Lidl-Markt wird der Standort vor allem durch zwei
Getrankemarkte, eine Backerei und einen Kik-Textildiscounter gepragt. In dem Zu-
sammenhang plant der Lidl-Markt, die Verkaufsfldche zu erweitern, was zu einer
StarkungdesErganzungsstandorts flihren wird. Der Ergdnzungsstandort erfillt eine
wichtige Funktion zur verbrauchernahen Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs.
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Abbildung 14: Erganzungsstandort Miidener Weg

Abbildung15:Blickin den Miidener Wegin Richtung Nordosten

Der Ergdnzungsstandort Miidener Weg ist teilweise aufgrund des baulichen Zu-
stands und des Interieurs der Betriebe nicht mehr zeitgeman aufgestellt. Gleich-
wohl ist die Funktionsfahigkeit gewdhrleistet. Aktuell wird auf einer
nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache von rd. 1.600 gm ein Umsatz von rd.
6,4 Mio. € generiert (ohne aperiodische Randsortimente).

Nahversorgungslage Miiden

Die Nahversorgungslage Miiden befindet sich im stdwestlichen Gemeindegebiet
FaBbergs im Ortsteil Muden. Die Abgrenzung des Standorts orientiert sich im Wesent-
lichen an dem Einzelhandelsbesatz entlang der HauptstraBe/L 280 und der StraBe Alte
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DorfstraBe. Wahrend 0stlich die StraBe Neuer Damm die Nahversorgungslage be-
grenzt, bildet in Richtung Westen der Kreuzungsbereich Alte Dorfstraf3e/L 240 die
Grenze.

Die verkehrliche Erreichbarkeit kann aufgrund der Lage ander L240 und L 280, wel-
che die wichtigsten Verkehrsadern in FaBberg darstellen als sehr gut bezeichnet wer-
den. Die Anbindung mit dem OPNV ist (iber die Bushaltestelle ,Ortsmitte’ gewahrleistet.
Zudem sind sowohl die fuBlaufige Erreichbarkeit als auch die mit dem Fahrrad aus den
umliegenden Wohngebieten gesichert.

Neben dem Nahkauf-Lebensmittelmarkt (Tante Hanna) sind vor allem mittelfristige
Sortimente innerhalb der historischen Ortslage angesiedelt.

W
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Abbildung 16: Nahkauf-Markt in der NVL Miiden

Die Nahversorgungslage Miden tbernimmt wichtige
Nahversorgungsaufgaben fur den Ortsteil und erflllt ihre ihr
zugewiesene, erganzende Versorgungsfunktion. Insgesamt wird auf
einer nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache von rd. 300 gm ein
Umsatz vonrd. 1,3 Mio. € generiert (ohne aperiodische
Randsortimente).



25|49

53.4

Dr.Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH

Der Finkenweg in FaBberg als Standort fiir einen EDEKA-Verbrauchermarkt | Vertraglichkeitsgutachten zu einem Erweiterungsvorhaben

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Munster (auBerhalb
des Einzugsgebiets)

Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt Munster orientiert sich im Wesentli-
chen am Geschéftsbesatz entlang der Wilhelm-Bockelmann-Stra3e im Zentrum der
Stadt. Nordwestlich bildet der Kreuzungsbereich Wilhelm-Bockelmann-Stra3e/Danzi-
ger Stra3e annahernd die Grenze, wobei der EDEKA-Markt an der StraBBe Am Sandkrug
miteingeschlossen ist. Sidwestlich reicht der ZVB bis hin zur StraBe Am Eickhof.

Die verkehrliche Erreichbarkeit kann aufgrund der Lage an der Wilhelm-Bockel-
mann-Stral3e, welche im Nordwesten an die B 71 anschlieBt als sehr gut bewertet wer-
den. Die B 71 durchquert das Stadtgebiet von Munster in Nordost-Stidwest-Richtung
und stellt die wichtigste Verkehrsachse der Stadt dar. Die Anbindung mit dem OPNV ist
Uber mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe des abgegrenzten Versorgungs-
bereichs gewahrleistet. Zudem ist der Standort sowohl fuBlaufig als auch mit dem Rad
gut zu erreichen.

Der zentrale Versorgungsbereich verfugt tiber eine kleinteilige Angebotsstruktur, wo-
bei einige Leerstdnde zu beobachten sind. Als wichtigste Magnetbetriebe sind ein
EDEKA-Verbrauchermarkt, ein Aldi-Lebensmitteldiscounter, ein Rossmann-Drogerie-
fachmarkt, ein NKD-Bekleidungsgeschaft und ein Kik-Textildiscounter zu nennen. Der
Angebotsschwerpunkt liegt im kurz- und mittelfristigen Bedarf. Zudem ergénzt eine
Vielzahl von einzelhandelsnahen Dienstleistungsbetrieben (u.a. Friseur, Schneiderei,
Sparkasse, Gastronomie) das Angebot in der Innenstadt. Damit ist eine ausgeglichene
Versorgungsfunktion fiir die umliegenden Wohngebiete gegeben.

A

Abbildung17:Blick entlang der Wilhelm-Bockelmann-StraBBe im ZVB Innenstadt Munster
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Abbildung 18: EDEKA-Markt im ZVB Innenstadt Munster

Abbildung 19: Aldi-Markt in der StraBe Winkelmannshofim ZVB Innenstadt Munster

Der ZVB Innenstadt Munster ist im nahversorgungsrelevanten
Bedarfsbereich als stabil/leistungsfahig zu bewerten. Dazu haben
Neubauvorhaben in der jingeren Vergangenheit beigetragen. Diverse
zentrenerganzende Nutzungen tragen zu einer hohen
Multifunktionalitat der Innenstadt bei. Diesen gelingt es, die
Anziehungskraft des ansonsten flr ein Mittelzentrum unzureichend
sogkraftigen Innenstadtbereichs zu erhéhen. Insgesamt wird auf einer
nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache (nur strukturpragende
Betriebe > 400 gm) von rd. 3.300 gm ein Umsatz von rd. 16,9 Mio. €
generiert (ohne aperiodische Randsortimente).
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Sonderstandort Kohlenbissener Grund/WagnerstraBBe Munster
(auBerhalb des Einzugsgebiets)

Der Sonderstandort Kohlenbissener Grund/WagnerstraBe befindet sich im nord-
Ostlichen Stadtgebiet von Munster. Die Abgrenzung des Standorts orientiert sich im
Wesentlichen an dem Einzelhandelsbesatz entlang der Wagnerstra3e und der StraBBe
Kohlenbissener Grund.

Die verkehrliche Erreichbarkeit kann aufgrund der kleinrdumigen StraB3en als durch-
schnittlich bewertet werden. Die Anbindung mit dem OPNV ist (iber die Bushaltestelle
,Kohlenbissener Grund‘ gewahrleistet. Zudem ist der Standort sowohl fuBlaufig als
auch mit dem Rad gut zu erreichen.

Der Schwerpunkt des Einzelhandelsangebots liegt im fachmarktorientierten Seg-
ment. So befinden sich neben einem Famila-Verbrauchermarkt, einem Lidl-Lebens-
mitteldiscounter und einem Getrdnkemarkt auch ein Hagebaumarkt, ein Tedi-Non-
Food-Discounter und ein Fahrradmarkt am Standort. Der Sonderstandort stellt eine
wichtige funktionale Erganzungslage zur Innenstadt dar und istinsbesondere auf
die PKW-Kunden ausgerichtet.

Abbildung 20: Famila-Markt am Sonderstandort Kohlenbissener Grund in Munster
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Abbildung 21:Lidl-Markt am Sonderstandort Kohlenbissener Grund Munster

Der Sonderstandort Kohlenbissener Grund ist insgesamt stabil und
leistungsfahig aufgestellt. Die Funktionsfahigkeit der Fachmarktlage ist
gewahrleistet. Insgesamt wird auf einer nahversorgungsrelevanten
Verkaufsflache (nur strukturpragende Betriebe > 400 gm) von rd.
3.470 gm ein Umsatz von rd. 17,7 Mio. € generiert (ohne aperiodische
Randsortimente).

5.3.6 Sonstige Lagendirekt auBerhalb des Einzugsgebiets

In Munster sind als strukturpragende Lebensmittelbetriebe (> 400 gm) und damit als
Einkaufsalternative weiterhin die Lebensmitteldiscounter Penny und Netto zu nen-
nen. Der Penny-Markt halt hierbei im Gegensatz zum Netto-Markt ein modernes und
leistungsfahiges Erscheinungsbild vor.

In Hermannsburg (Gemeinde Stidheide) befinden sich zudem die Lebensmitteldis-
counter Penny, Netto und Aldi sowie ein EDEKA-Verbrauchermarkt und ein Ross-
mann-Drogeriemarkt. Wahrend der EDEKA-Markt und der Rossmann-Markt
zeitgemaB aufgestellt sind, verzeichnen die Discounter kein zeitgeméaBes Erschei-
nungsbild, tbernehmen jedoch eine wichtige Nahversorgungsfunktion.




29|49

Dr.Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH

Der Finkenweg in FaBberg als Standort fiir einen EDEKA-Verbrauchermarkt | Vertraglichkeitsgutachten zu einem Erweiterungsvorhaben

Abbildung 22: Netto-Markt in der Breloher StraBe in Munster (Streulage)

Abbildung 23: EDEKA-Marktin der Celler StraBe in Hermannsburg/Siidheide (Streulage)

Insgesamt wird in den untersuchten Betrieben in den sonstigen Lagen auBBerhalb
des Einzugsgebiets auf einer nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache von rd.
5.900 gm ein Umsatzvonrd. 30,2 Mio. € generiert (ohne aperiodische Randsorti-

mente).
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Vorhaben-und Wirkungsprognose

Marktanteils- und Umsatzprognose

Bei der Betrachtung des Einzugsgebiets eines Einzelhandelsbetriebs sind zwei Dimen-
sionen zu beachten:

B die rdumliche Ausdehnung des Einzugsgebiets und
m die Hohe der Nachfrageabschdpfung in diesem Gebiet.

Wahrend das Einzugsgebiet den Raum représentiert, aus dem ein Handelsstandort re-
gelmaBig seine Kunden gewinnt, bezeichnet der Marktanteil den Umfang an Nach-
frage, den ein Handelsstandort aus diesem Gebiet binden kann. Die Gutachter gehen
nicht davon aus, dass es durch die Erweiterung zu einer signifikanten Anderung der
rdumlichen Ausdehnung des Einzugsgebiets kommen wird. Vielmehr ist eine Erh6hung
der Marktdurchdringung im bereits bestehenden Einzugsgebiet zu erwarten.

Die Umsatzprognose flir das Vorhaben basiert auf der Einschatzung erzielbarer Nach-
frageabschopfungen (Marktanteile) der geplanten Nutzung im Einzugsgebiet auf
Grundlage von umfangreichen Erfahrungswerten und empirischen Untersuchungen?®,
Neben der Entfernung zum Vorhabenstandort wurden dabei auch die Wettbewerbssi-
tuation im Raum sowie das Agglomerationsumfeld berlicksichtigt.

Fur den erweiterten EDEKA-Markt mit 1.650 gm Verkaufsflache ist davon auszugehen,
dass er insgesamt einen Marktanteil im Einzugsgebiet von etwa 18 % erreichen wird.
Der prospektiv hochste Marktanteil wird dabei aufgrund des beabsichtigten Betriebs-
typs im nahversorgungsrelevanten bzw. periodischen Bedarf erzielt. Dieser liegt bei rd.
32 %, innerhalb des Einzugsgebiets.

10 Im Sinne des Baurechts ist in diesem Zusammenhang die Annahme eines realitdtsnahen worst-case erforderlich - also die Annahme

der maximal am Standort erzielbaren Umsatze unter den gegebenen soziokonomischen und wettbewerblichen Rahmenbedingun-
gen.
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Marktanteile des EDEKA-Markts nach Vorhabenrealisierung*

Marktpotenzial (Mio. €) 21,2
Umsatz Vorhaben (Mio. €) 6,7
Marktanteile 32%
Marktpotenzial (Mio. €) 18,9
Umsatz Vorhaben (Mio. €) 05
Marktanteile 3%
Marktpotenzial (Mio. €) 40,1
Umsatz Vorhaben (Mio. €) 7.2
Marktanteile 18%

Quelle: Eigene Berechnungen. Werte gerundet. *Ohne Streuumsatze.

Tabelle 7: Marktanteile des erweiterten EDEKA-Markts innerhalb des Einzugsgebiets

Unter Berlcksichtigung zusatzlicher Streuumsatze von 15 %, die raumlich nicht genau
zuzuordnen sind und aus der Potenzialreserve!! gespeist werden, errechnet sich das
Gesamtumsatzpotenzial des Vorhabens. Danach wird sich der einzelhandelsrele-
vante Brutto-Umsatz des Vorhabens bei einer durchschnittlichen Flachenprodukti-
vitdt von rd. 5.100 € je gm Verkaufsflache auf insgesamt

gut 8,4 Mio. € belaufen,

wovon mit rd. 7,9 Mio. € der Schwerpunkt auf den periodischen bzw. nahversorgungs-
relevanten Bedarf entfallt.

Umsatzstruktur des EDEKA-Markts (nach Vorhabenrealisierung)

. Verkaufsflache Flachen-
Branchenmix . s
ingm produktivitat
periodischer Bedarf 1.485 5.300 79
aperiodischer Bedarf 165 3.500 0,6
Gesamt 1.650 5.100 8,4

Quelle: Berechnungen Dr. Lademann & Partner. *in €/qm VKF. Werte gerundet.

Tabelle 8: Umsatzstruktur des erweiterten EDEKA-Markts

1 Diese setzt sich aus Streukunden zusammen, die nur sporadisch am Vorhabenstandort einkaufen werden (z.B. Pendler, Gaste/Tou-

risten, Durchreisende, Zufallskunden sowie Verbraucher, die auBerhalb des Einzugsgebiets leben und nur hin und wieder am Standort
einkaufen). Zudem ist in dem Zusammenhang auch auf die Beschéftigten der Bundeswehr zu verweisen.
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines bereits am Standort an-

sassigen Betriebs. Der bestehende Verbrauchermarkt hat mit seinen aktuellen Um-
satzen seine Wirkung bereits in der Vergangenheit induziert. Aktuell belduft sich der
Marktanteil des EDEKA-Markts im Einzugsgebiet auf insgesamt rd. 10 % bzw. 19 % im

periodischen bzw. nahversorgungsrelevanten Bedarf.

Marktanteile des EDEKA-Markts im Einzugsgebiet
(status quo)*

Marktpotenzial (Mio. €) 21,3
Umsatz Vorhaben (Mio. €) 39
Marktanteile 19%
Marktpotenzial (Mio. €) 18,9
Umsatz Vorhaben (Mio. €) 01
Marktanteile 1%
Marktpotenzial (Mio. €) 40,2
Umsatz Vorhaben (Mio. €) 41
Marktanteile 10%

Quelle: Eigene Berechnungen. Werte gerundet. *Ohne Streuumsétze.

Tabelle 9: Marktanteile des EDEKA-Markts (Status quo)

Derzeit stellt sich die Umsatzstruktur (inkl. Streuumsatzen) am Standort wie folgt

dar:

Umsatzstruktur des EDEKA-Markts (status quo)

. Verkaufsflache Flachen-
Branchenmix . e
ingm produktivitat
periodischer Bedarf 760 6.100 4,6
aperiodischerBedarf 40 3.500 0,1
Gesamt 800 6.000 4,8

Quelle: Berechnungen Dr. Lademann & Partner. *in €/gm VKF. Werte gerundet.

Tabelle 10: Umsatzstruktur des EDEKA-Markts (Status quo)
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Der Umsatzzuwachs!? (inkl. Streuumsé&tzen) wird im worst-case insgesamt bei knapp
3,7 Mio. € liegen. Davon entfallen gut 3,2 Mio. € auf den periodischen bzw. nahversor-
gungsrelevanten Bedarfsbereich.

Umsatzzuwachs des EDEKA-Markts (durch Vorhabenrealisierung)

. Verkaufsflache Umsatz
Branchenmix . .

ingm in Mio. €

periodischer Bedarf 725 3,23

aperiodischer Bedarf 125 0,44

Gesamt 850 3,67

Quelle: Berechnungen Dr. Lademann & Partner.

Tabelle 11: Umsatzzuwachs des EDEKA-Markts durch Vorhabenrealisierung

Im worst-case zeigen die Marktanteilszuwachse im Einzugsgebiet folgendes Bild:

Marktanteilszuwachs des EDEKA-Markts im Einzugsgebiet
(durch Vorhabenrealisierung)*

Marktpotenzial (Mio. €) 21,2
Umsatzzuwachs Vorhaben (Mio. €) 2,7
Marktanteilszuwachs (%-Punkte) 13%
Marktpotenzial (Mio. €) 189
Umsatzzuwachs Vorhaben (Mio. €) 0,4
Marktanteilszuwachs (%-Punkte) 2%
Marktpotenzial (Mio. €) 40,1
Umsatzzuwachs Vorhaben (Mio. €) 31
Marktanteilszuwachs (%-Punkte) 8%

Quelle: Eigene Berechnungen. Werte gerundet. *Ohne Streuumsatze.

Tabelle 12: Marktanteilszuwachs des EDEKA-Markts durch Vorhabenrealisierung

12 Bei einem Erweiterungsvorhaben sind im Sinne des Baurechts nur die mit der Erweiterung erzielten Zusatzumsatze in der Auswir-
kungsanalyse priifungsrelevant, da der bestehende Betrieb seine Wirkungen bereits in der Vergangenheit entfaltet hat. Dabei sei
darauf hingewiesen, dass der Umsatz des Lebensmittelmarkts nicht proportional zur Verkaufsflache anwéchst. Vielmehr dient eine
Verkaufsflachenerweiterung auch dazu, den gestiegenen Anforderungen an eine bessere Warenprasentation und Convenience (z.B.
breitere Gange, niedrigere Regale etc.) Rechnung zu tragen. Allerdings wurden die Attraktivitat und Ausstrahlungswirkung des Ge-
samtstandorts berlcksichtigt.
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Fur das Vorhaben ist von einem prospektiven Marktanteilszuwachs
innerhalb seines Einzugsgebiets von insgesamt rd. 8 %-Punkten
auszugehen. Nach den Modellrechnungen ergibt sich daraus, unter
zusatzlicher Berlcksichtigung von Streuumsatzen, ein zusatzliches
Umsatzpotenzial von insgesamt rd. 3,7 Mio. €. Insgesamt weist der
erweiterte Markt mit rd. 1.650 gm Verkaufsflache ein Umsatzpotenzial
von etwa 8,4 Mio. € auf, davon rd. 7,9 Mio. € im periodischen bzw.
nahversorgungsrelevanten Bedarf.

6.2

6.2.1

Wirkungsprognose

Vorbemerkungen

Im Rahmen der Wirkungsprognose wird untersucht, wie sich der prognostizierte
Mehrumsatz des Vorhabens unter Berticksichtigung der raumlichen Verteilung auf den
Einzelhandel im Einzugsgebiet auswirken wird. Hierbei wird angenommen, dass das
Vorhaben bis zum Jahr 2025 versorgungswirksam wird.

Die Umverteilungswirkungen werden auf Basis der bestehenden Einzelhandelsum-
satze (stationarer Einzelhandel im jeweiligen Bezugsraum) ermittelt. Dabei muss zu-
nachst die Verteilung der Wirkung des Vorhabenumsatzes mit Kunden aus dem
Einzugsgebiet auf die einzelnen untersuchten Versorgungslagen (zentraler Versor-
gungsbereich, Erganzungs- und Nahversorgungslage) prognostiziert werden. Einen
wichtigen Anhaltspunkt dafilr liefern die bisherige Verteilung der Umséatze, die
Typgleichheit bzw. Typahnlichkeit des Angebots sowie die Entfernung zum Vorhaben-
standort.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind im Hauptsortiment des periodischen Bedarfs
nicht direkt am Marktanteilszuwachs ablesbar. Vielmehr missen fir eine fundierte
Wirkungsabschatzung die Veranderungen der Nachfrageplattform bis zum Zeitpunkt
der Marktwirksamkeit des Vorhabens (prospektiv 2025) sowie die Nachfragestrome
beriicksichtigt werden:

B Wirkungsverschéarfende oder wirkungsmildernde Effekte sind mit Blick auf die
stagnierende Bevolkerungsentwicklung bis zur Marktwirksamkeit nicht zu erwar-
ten.

® Wirkungsmildernd schlagt allerdings zu Buche, dass das Vorhabenin der Lage sein
wird, bisherige Nachfrageabfllisse aus dem Einzugsgebiet zu reduzieren. Das heift,
der mit Kunden aus dem Einzugsgebiet getatigte Vorhabenumsatz muss nicht
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vollstandig zuvor den Handlern vor Ort zugutegekommen sein. Vielmehr lenkt das
Vorhaben auch bisherige Nachfrageabfliisse auf sich um.

B Von einer signifikanten Umlenkung aktueller Nachfragezufllsse ist angesichts ei-
ner Zentralitat von < 100 % nicht auszugehen.

Erst flr den so bereinigten Umverteilungsumsatz ist anzunehmen, dass er zu Lasten
anderer bestehender Einzelhandelsbetriebe im Einzugsgebiet umverteilt wird.

Das Vorhaben wird einen Teil seiner Umsatze aus der Riickholung von Nachfrageab-
flissen sowie aus Streuumsatzen generieren. Im Sinne einer worst-case-Betrach-
tung werden diese Umsatze tiberschlégig gegen die Einkaufsalternativen direkt
auBerhalb des Einzugsgebiets gerechnet (vgl. Kap. 5), um die Wirkungen vollstandig
raumwirksam abzubilden.

Die Wirkungen des Vorhabens im Randsortimentsbereich (aperiodischer Bedarf)
werden Uber die Nachfrageabschdpfung im Einzugsgebiet, also Giber den Marktanteil
bzw. dessen Zuwachs, abgebildet. Geht man davon aus, dass ein Vorhaben auch immer
gewisse Anteile ohnehin abflieBender Nachfrage auf sich umlenkt, kann bei einem
Marktanteilszuwachs von etwa 2 %-Punkten bei den Randsortimenten angenommen
werden, dass die Wirkungen auf den Einzelhandel vor Ort kritische GréBenordnungen
bei weitem nicht erreichen. Vor diesem Hintergrund wird auf umfangreiche Berech-
nungen der Umsatzumverteilungswirkungen in den (aperiodischen) Randsortiments-
bereichen verzichtet.

Prospektive Umsatzumverteilungswirkungenim periodischen
Bedarf

Aktuell generiert der nahversorgungsrelevante Einzelhandel innerhalb des Einzugsge-
biets einen Umsatz von rd. 18,0 Mio. €. Dieser wird bis 2025 im Lichte der zu erwarten-
den Bevélkerungsentwicklung relativ stabil bleiben. Gleichwohl sind der mit dem LidI-
Vorhaben am Erganzungsstandort Midener Weg verbundene Umsatzzuwachs sowie
die daraus an den anderen Standorten ausgeldsten Umsatzriickgange in die Wirkungs-
prognose einzustellen. Zudem ist der Gesamtumsatz um den gegenwartig generierten
nahversorgungsrelevanten Umsatz des bereits bestehenden EDEKA-Markts vonrd. 4,6
Mio. € zu reduzieren, um Wirkungen ,gegen sich selbst“ nicht wirkungsmildernd zu be-
rucksichtigen. Damit betragt der Bestandsumsatz in 2025 (ohne EDEKA) gut 13,5 Mio.
€.

Das Vorhaben wird mit Kunden aus seinem Einzugsgebiet einen nahversorgungsrele-
vanten Mehrumsatz von knapp 2,8 Mio. € erzielen (ohne rd. 0,5 Mio. € Streuumsétze).
Dabei ist das Vorhaben in der Lage, bisherige Abfllisse zu binden (rd. 1,5 Mio. €). Nach
Bericksichtigung dieses Effekts betragt der umverteilungsrelevante Vorhabenumsatz
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rd. 1,3 Mio. €. Stellt man diesen dem nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsumsatz
im Einzugsgebiet in 2025 (ohne EDEKA) gegenlber, ergibt sich prospektiv eine Um-
satzumverteilung von

insgesamtrd. 9,3 %.

Das Vorhaben wirkt sich jedoch unterschiedlich stark auf die untersuchten Versor-
gungsbereiche im Einzugsgebiet aus. Die héchsten Wirkungen sind dabei fir den Er-
ganzungsstandort Midener Weg mit rd. 10,7 %, sowie fur den ZVB Ortsmitte mit etwa
8,6 % zu erwarten. Fiir die Nahversorgungslage in Mlden sind die absoluten Umsatz-
riickgange so gering (< 0,1 Mio. €), dass die Wirkungen rechnerisch nicht mehr nach-
weisbar sind.

Im Folgenden sind die Umverteilungswirkungen fiir die einzelnen Standortlagen inner-
halb des Einzugsgebiets dargestellt. Die Kompensations- und Wirkungsverscharfungs-
effekte wurden jeweils separat ermittelt.

Wirkungsprognose des Erweiterungsvorhabens in FaBberg - Umsatzzuwachs (2025)

ZVBOrtsmitte Ergdnzungsstandort

PeriodischerBedarf FaBberg MiidenerWeg NVLMiiden Einzugsgebiet
Umsatzvor Ortaktuell 10,30 6,39 1,29 17,98
abzgl. Umsatzriickgang durch Marktveranderung -0,01 -0,01 0,00 -0,02
abzgl. Bestandsumsatz EDEKA -4,64 0,00 0,00 -4,64
abzgl./zzgl. Umsatzveranderung durch Lidl-Vorhaben -0,24 047 -0,03 0,20
UmsatzvorOrt(2025) 5,42 6,85 1,26 13,53
Vorhabenumsatz (Zusatzumsatz ohne Streuumséatze) 1,02 1,59 0,14 2,75
abzgl. Riickholung von Kaufkraftabfliissen -0,55 -0,86 -0,07 -1,48
innerhalb des Einzugsgebiets umverteilungsrelevanter Vorhabenumsatz 0,47 0,73 0,06 1,26

Umsatzumverteilungin % vom Umsatz
desbestehenden Einzelhandels(2025)

Quelle: Eigene Berechnungen. Werte gerundet. Umsatzriickgange < 0,1 Mio. € rechnerisch nicht nachweisbar.

8,6% 10,7% k.A. 9,3%

Tabelle 13: Prospektive Umsatzumverteilungswirkungen des Vorhabens

Bezogen auf die untersuchten Standortlagen auBerhalb des Einzugsgebiets sind durch
die Rickholung von aktuellen Abfllissen aus FaBBberg (rd. 1,5 Mio. €) und durch die Um-
lenkung der Streuumsatze (rd. 0,5 Mio. €) im absoluten Worst case iberschlagig max.
rd. 3 % Umsatzumverteilung zu erwarten.



37|49 Dr.Lademann & Partner Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH

Der Finkenweg in FaBberg als Standort fiir einen EDEKA-Verbrauchermarkt | Vertraglichkeitsgutachten zu einem Erweiterungsvorhaben

Die Umsatzumverteilungswirkungen durch die Erweiterung des EDEKA-
Markts erreichen nach den Prognosen von Dr. Lademann & Partnerim
Segment des periodischen Bedarfsbereichs innerhalb des
Einzugsgebiets Werte von im Schnitt etwa 9,3 %. Dabei sind die
héchsten Auswirkungen mit maximal rd. 10,7 % prospektiv flir den
Ergdnzungsstandort Midener Weg zu erwarten. AuBBerhalb des
Einzugsgebiets liegen die Uberschlagigen Umsatzriickgange bei max.
rd. 3 %.
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BewertungdesVorhabens

Zu den Bewertungskriterien

Das Vorhaben in FaBberg mit einer geplanten Gesamtverkaufsflache von 1.650 gm ist
Adressat des § 1 Abs. 6 Nr. 4, 8a und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 4 BauGB.
AuBerdem sind die Bestimmungen der Landesplanung Niedersachsen®? und der Regi-
onalplanung fiir den Landkreis Celle'4 zu ber(cksichtigen. Demnach sind folgende, ad-
ditiv verknlipfte Kriterien fur die Zulassigkeit eines groBflachigen Einzelhandels-
vorhabens von Bedeutung:

LROP 2017 - 2.3 Ziffer 01

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen Einrichtungen und
Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und ausrei-
chender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

LROP 2017 - 2.3 Ziffer 02

Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der
Ziffern 03 bis 09 entsprechen. Als EinzelhandelsgroBprojekte gelten Einkaufszentren
und grofBflachige Einzelhandelsbetriebe gemal § 11 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 der Baunut-
zungsverordnung einschlieBlich Hersteller-Direktverkaufszentren. Als Einzelhandels-
groBprojekte gelten auch mehrere selbstéandige, gegebenenfalls jeweils fir sich nicht
groBflachige Einzelhandelsbetriebe, die rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder
angesiedelt werden sollen und von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeut-
same Auswirkungen wie von einem EinzelhandelsgroBprojekt ausgehen oder ausge-
hen kénnen (Agglomerationen).

LROP 2017 2.3 Ziffer 03 (Kongruenzgebot)

In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojek-
tes den grundzentralen Verflechtungsbereich gemal Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8
und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich iberschreiten (Kongruenzgebot grund-
zentral).

Eine wesentliche Uberschreitung ist gegeben, wenn mehr als 30 von Hundert des Vor-
habenumsatzes mit Kaufkraft von auBerhalb des maBgeblichen Kongruenzraumes er-
zielt wiirde. Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt als
auch sortimentsbezogen einzuhalten. Der grundzentrale Verflechtungsbereich eines

13 Vgl. LROP Niedersachsen 2017.

14 gl RROP Landkreis Celle 2016.
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Zentralen Ortes ist das jeweilige Gemeinde- oder das Samtgemeindegebiet. Periodi-
sche Sortimente sind Sortimente mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus, insbeson-
dere Nahrungs-/Genussmittel und Drogeriewaren.

LROP 2017 2.3 Ziffer 04 (Konzentrationsgebot)

Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig.

LROP 2017 2.3 Ziffer 05 (Integrationsgebot)

Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur
innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Integrationsgebot). Diese Fla-
chen missen in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.

Ausnahmeregel vom Integrationsgebot: Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kern-
sortimente zu mindestens 90 % periodische Sortimente sind, sind auf der Grundlage
eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auBBerhalb der stadtebaulich
integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes im
raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuldssig, wenn eine Ansiedlungin den
stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen
Grinden, insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Riicksicht-
nahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht
moglichist.

LROP 2017 2.3 Ziffer 07 (Abstimmungsgebot)

Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen. Zur Verbesserung der Grundlagen
flr regionalbedeutsame Standortentscheidungen von Einzelhandelsprojekten sollen
regionale Einzelhandelskonzepte erstellt werden. Zur Verbesserung der Versorgungs-
strukturen in Grenzraumen soll eine grenziberschreitende Abstimmung unter Bertick-
sichtigung der Erreichbarkeiten und gewachsener Strukturen erfolgen.

LROP 2017 2.3 Ziffer 08 (Beeintrachtigungsverbot)

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahig-
keit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbraucher-
nahe Versorgung der Bevilkerung durfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Celle aus dem Jahre
2016 werden die eben genannten Kriterien aus dem LROP aufgegriffen. Zudem soll bei
einer Erweiterung um > 30 % der Verkaufsflache ein Moderationsverfahren mit der Ge-
meinde, den benachbarten Gemeinden, der Industrie- und Handelskammer und des
Einzelhandelsverbands stattfinden. Dieses entfallt allerdings, wenn gewichtige
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Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass das geplante Vorhaben keine nennenswerten
Auswirkungen uber die Standortgemeinde hinaus entfalten wird.

Weitere Belange der Raumordnung und Landesplanung (Natur und Umwelt, Wirt-
schaft, Arbeitsmarkt, Wohnen, Landschaft etc.) sind nicht Gegenstand dieser v.a.
marktanalytischen Untersuchung.

Nach den Bestimmungen des BauGB ist neben den bereits angesprochenen Belangen
zudem zu prifen, ob das Vorhaben zentrale Versorgungsbereiche und die verbrau-
chernahe Versorgung mehr als unwesentlich beeintrachtigt.

Dartber hinaus ist das Vorhaben auf seine Kompatibilitdt mit dem kommunalen Ein-
zelhandels- und Nahversorgungskonzept aus dem Jahr 2020 zu prufen.

Zur zentralortlichen Zuordnung

Das Kongruenzgebot, wonach ein Vorhaben nach Umfang und Zweckbestimmung der
jeweiligen Stufe des Zentralen Orts entsprechen muss, zielt auf die Einfligung in den
Verflechtungsraum ab.

Der Gemeinde FaBberg ist die raumordnerische Funktion eines Grundzentrums zuge-
wiesen. Von ihrer raumordnerischen Funktion her ist die Gemeinde demnach als
Standort fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe geeignet. Funktional entspricht
das Vorhaben den Versorgungsaufgaben eines Grundzentrums. Den raumordneri-
schen Bestimmungen folgend, besitzen Grundzentren eine auf die eigene Stadt bzw.
Gemeinde ausgerichtete Versorgungsfunktion fir die allgemeine, tagliche Grundver-
sorgungs- bzw. Bedarfsdeckung (periodischer Bedarf).

Der EDEKA-Markt ist auch nach Vorhabenrealisierung mit einem aperiodischen Rand-
sortimentsanteil von max. etwa 10 % weiterhin schwerpunktméaBig auf den téglichen
Bedarf ausgerichtet und dient somit hauptsachlich der zukunftsfahigen Absicherung
des nahversorgungsrelevanten bzw. des periodischen Bedarfs und somit der Grund-
versorgung. Das prospektive Einzugsgebiet des Vorhabens geht nicht iiber das Ge-
meindegebiet von FaBberg und damit auch nicht iiber den raumordnerisch
zugewiesenen Verflechtungsbereich bzw. Kongruenzraum hinaus. Lediglich die
Streuumsétze sind raumlich nicht genau zuordenbar.

Rund 85 % seines Umsatzes wird das Vorhaben mit Einwohnern der Gemeinde FaBberg
generieren. Die restlichen 15 % des Umsatzes sind rdumlich nicht eindeutig zuorden-
bare Streuumsétze. Diese werden durch Pendler, Durchreisende, Gaste/Touristen und
Einwohner aus den angrenzenden Ortschaften auBerhalb des Einzugsgebiets sowie
Bundeswehrangehdrigen etc. gewonnen. Die Umsatzherkunft mit Einwohnern aus
FaBberg liegt damit bei rd. 85 %. Folglich wird der 70-30 % Regelvermutung zur
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Feststellung der Kompatibilitat mit dem Kongruenzgebot entsprochen. Das Vorhaben
wird durch das 6rtliche Nachfragepotenzial getragen. Dies gilt sowohl fiir das perio-
dische Hauptsortiment als auch fiir das aperiodische Randsortiment. Auch unter
Beriicksichtigung des unmittelbaren Standortumfelds kann eine Uberschreitung des
30 %-Schwellenwerts ausgeschlossen werden.

Umsatzherkunftsanteile des EDEKA-Markts hach Erweiterung

Periodischer Bedarf

Einwohner FaBberg

Streuumsétze gesamt

(Kongruenzraum)
Umsatz Vorhaben in Mio. € 6,69 118 7,87
Umsatzanteil 85% 15% 100%
Aperiodischer Bedarf

Einwohner FaBberg Streuumsitze

(Kongruenzraum)
Umsatz Vorhaben in Mio. € 0,49 0,09 0,58
Umsatzanteil 85% 15% 100%
gesamt

Einwohner FaBberg Streuumsitze

(Kongruenzraum)
Umsatz Vorhaben in Mio. € 7,18 1,27 8,45
Umsatzanteil 85% 15% 100%

Quelle: Berechnungen Dr. Lademann & Partner.
Tabelle 14: Umsatzherkunftsanteile des EDEKA-Markts nach Erweiterung
Der Vorhabenstandort befindet sich gemal dem RROP Landkreis Celle 2016 im zent-

ralen Siedlungsgebiet der Gemeinde. Demnach entspricht das Vorhaben dem Kon-
zentrationsgebot.

Das Vorhaben entspricht dem Kongruenz- und dem
Konzentrationsgebot.

7.3

Zu den Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungbereiche und die Nahversorgung

Ausgewogene Versorgungsstrukturen und damit die Funktionsfahigkeit von Zentralen
Orten setzenvoraus, dass die zentralen Versorgungsbereiche nicht mehrals unwe-
sentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot). Die verbrauchernahe
Versorgung beinhaltet die wohnortnahe Bereitstellung von Gltern des taglichen (nah-
versorgungsrelevanten) Bedarfs. Eine méglichst flaichendeckende Nahversorgung
dient primar dem Ziel, einen aufgrund der Bedarfs- und Einkaufshaufigkeit unverhalt-
nismaBigen Zeit- und Wegeaufwand mit allen negativen Sekundarwirkungen zu ver-
meiden.
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Die Uberpriifung der eventuellen Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche
und der Nahversorgung erfolgte im Kapitel zur Wirkungsprognose. Es stellt sich die
Frage, ob es tber die im Rahmen der Wirkungsprognose ermittelten marktanalytischen
Auswirkungen hinaus zu Beeintrachtigungen des bestehenden Einzelhandels kommen
kann. Im Kern geht es um die Einschatzung, ob die ermittelten Umsatzumverteilungs-
effekte flr eine groBere Anzahl von Betrieben so gravierend sind, dass als Folge von
Betriebsaufgaben eine Funktionsschwachung oder gar Verddung der Zentren droht,
bzw. die Nahversorgung gefahrdet ist.

Die Beantwortung der Frage, wann zentrale Versorgungsbereiche sowie die Nahversor-
gung in ihrer Funktionsfahigkeit beeintrachtigt sind, bedarf einer Priifung der konkre-
ten Umstadnde im Einzelfall. Allerdings ist in der Rechtsprechung verschiedener
Oberverwaltungsgerichte (vgl. u.a. OVG Minster, AZ 7A 2902/93, OVG Bautzen, Be-
schluss1BS108/02,06.06.2002) die Meinung vertreten worden, dass als Anhaltswert
ab einer Umsatzumverteilung von 10 % mehr als unwesentliche Auswirkungen auf den
bestehenden Einzelhandel nicht auszuschlieBen sind (sog. Abwagungsschwellenwert).

Grundsatzlich gilt die Einzelfallbeurteilung, so dass auch Verdrangungsquoten unter
10 % bereits Gberkritisch sein und zur Ablehnung eines Projekts oder Projektbestand-
teils fiihren kdnnen. Ebenso kénnen auch deutliche Uberschreitungen der 10 %-Quote
noch zur Zulassigkeit eines Projekts oder Projektteils flihren. MaBgebliches Verfah-
renskriterium ist bei der Beurteilung der rechnerisch ermittelten Umverteilungen und
Verdrangungsquoten die gewissenhafte Abwagung der méglichen Entscheidungsfol-
gen. Hierbei sind seitens des Bezirks Risiken und Chancen gleichermalien zu ber(ick-
sichtigen. Vor dem Hintergrund des Nachhaltigkeitsprinzips sind dabei insbesondere
langfristige Auswirkungen zu bewerten. Eine langfristig vertane Chance ist damit gegen
einen kurzfristigen Schaden - und umgekehrt - abzuwagen. Im Endeffekt heilt dies,
dass es von Seiten der Wirtschaft keinen Anspruch auf Umsetzung eines rechnerisch
scheinbar vertraglichen Projektes gibt, wenn Entscheidungstrager nach gewissenhaf-
ter Abwagung im gesamtwirtschaftlichen Interesse Entscheidungen gegen individual-
wirtschaftliche Interessen féllen. Umgekehrt gibt es keine Verhinderungsgriinde flir
Projekte, die selbst bei scheinbarer Unvertraglichkeit nach gewissenhafter Abwagung
per Saldo mehr Chancen als Risiken beinhalten. Es gilt also, flir den konkreten Einzelfall
moglichst umfassend Argumente zusammenzutragen, die einen Nachweis der gewis-
senhaften Abwagung darstellen.

Das Vorhaben wird eine prospektive Umsatzumverteilungsquote von bis zu rd. 10,7 %
innerhalb des Einzugsgebiets ausldsen und den kritischen 10 %-Schwellenwert damit
teilweise leicht Uberschreiten. Tendenziell starker von dem Vorhaben betroffen sind
der Erganzungsstandort Midener Weg und der ZVB Ortsmitte.

Der ZVB Ortsmitte FaBberg verzeichnet eine Umsatzumverteilungsquote von etwa
8,6 %, welche unterhalb des kritischen Schwellenwerts liegt. Hierbei ist noch einmal
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anzufuhren, dass sich der Vorhabenstandort von EDEKA innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereichs Ortsmitte befindet. Folge davon ist, dass von dem Vorhaben keine
mehr als unwesentlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich ausge-
hen kénnen. Vorsorglich werden jedoch auch die Auswirkungen auf diesen zentralen
Versorgungsbereich in den Blick genommen.

Der einzige strukturpragende Betrieb neben dem Prifobjekt ist ein Netto-Lebensmit-
teldiscounter, welcher erst kiirzlich modernisiert bzw. neu aufgestellt wurde. Dement-
sprechend ist der Netto-Markt modern und leistungsfahig positioniert. Alle weiteren
Betriebe zeichnen sich durch kleinteilige Betriebsstrukturen aus und stehen ohnehin
nicht in direkter Konkurrenz zu dem Vorhaben. Mit der Realisierung des Vorhabens ist
eine qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung bzw. Grundversorgung verbun-
den, ohne dass mehr als unwesentliche Auswirkungen induziert werden. Vielmehr wird
das Vorhaben die Versorgungsfunktion des Grundzentrums im Segment des nahver-
sorgungsrelevanten bzw. Periodischen Bedarfs als Teil des zentralen Versorgungsbe-
reichs weiter absichern. Mit der Realisierung geht die zukunftsfahige Starkung des
einzigen Vollversorgers der Gemeine einher.

Der Ergénzungsstandort Miidener Weg ist von einem prospektiven Umsatzriickgang
von rd. 10,7 % betroffen, womit der kritische Schwellenwert leicht Gberschritten wird.
Neben einem groBflachigen Getrankemarkt befindet sich mit einem Lidl-Markt nur ein
strukturpragender Betrieb am Erganzungsstandort Midener Weg. Der Lidl-Markt wird
kunftig ebenfalls leicht erweitert und kundenfreundlicher aufgestellt, sodass eine vor-
habenbedingte SchlieBung nicht zu erwarten ist. Zumal er durch die Discountorientie-
rung auch abweichend vom EDEKA-Markt positioniert ist. Alle weiteren Anbieter des
nahversorgungsrelevanten Bedarfs zeichnen sich durch kleinteilige Betriebsstruktu-
ren aus und stehen ohnehin nicht in direkter Konkurrenz zu dem Vorhaben.

In der NVL Miiden sind die absoluten Umsatzriickgange so gering (< 0,1 Mio. €), dass
die Wirkungen rechnerisch nicht mehr nachweisbar sind.

,Mehralsunwesentliche Auswirkungen‘im Sinne einer Funktionsstorung der Nah-
versorgung sowie des zentralen Versorgungsbereichs konnen in jedem Falle aus-
geschlossenwerden.

Da das Vorhaben einen Teil seines Umsatzes aus der Riickholung bisheriger Kaufkraft-
abfllsse generieren wird (zzgl. Umlenkung von Streuumsétzen), wurden tiberschlagig
die Auswirkungen auf die Nahversorgungslagen unmittelbar auBerhalb des Einzugsge-
biets ermittelt. Fiir die untersuchten Einzelhandelslagen unmittelbar auBerhalb
des Einzugsgebiets ergeben sich iliberschlagig Umsatzumverteilungsquoten von
bis zu rd. 3 %, welche den kritischen Schwellenwert deutlich unterschreiten. Ins-
gesamt stellen die untersuchten Standortlagen leistungsfahige Einzelhandelsstand-
orte dar, welche ihre jeweilige Funktion in vollem Umfang erflllen kénnen. Faktisch
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werden die Wirkungen auBerhalb des Einzugsgebiets zudem geringer ausfallen, da
noch mehr Standorte betroffen sein werden und sich die Vorhabenwirkungen auf
»mehr Schultern” verteilen werden.

Im Bereich der ergdnzenden aperiodischen Sortimente wurde vor dem Hintergrund der
geringen Marktanteile auf die Erarbeitung einer detaillierten Wirkungsmodellierung
verzichtet. Mehr als unwesentliche Auswirkungen kdnnen angesichts des Marktan-
teilszuwachs von maximal rd. 1 %-Punkt in jedem Falle ausgeschlossen werden.

Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des
Vorhabens in stadtebauliche oder raumordnerische Wirkungen im
Sinne einer Funktionsstorung der Nahversorgung sowie der zentralen
Versorgungsbereiche innerhalb als auch direkt auBerhalb des
prospektiven Einzugsgebiets kann ausgeschlossen werden. Dem
Beeintrachtigungsverbot wird die geplante Erweiterung des EDEKA-
Markts auf rd. 1.650 gm Verkaufsflache gerecht. Gleichwohl markiert
dies die obere Grenze der kurzfristig vertraglichen
Verkaufsflachenentwicklung am Standort.

1.4

Zur stadtebaulichenIntegration des Vorhaben-
standorts

GemanR den landesplanerischen Vorgaben in Niedersachsen sind Vorhaben mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten grundséatzlich nur innerhalb der stadtebaulich integrier-
ten Lagen zulassig. Stadtebaulich integrierte Lagen stehen in Niedersachsen in einem
engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungs-
bereichenim Sinne des § 2 Abs. 2 und § 9 Abs. 2a BauGB. AuBerdem muissen diese Fla-
chen in das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein. Der
Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs
Ortsmitte FaBberg’ und stellt damit bereits heute einen festen Bestandteil des
verbrauchernahen Nahversorgungsgefiiges dar. Der Vorhabenstandort kann dem-
entsprechend als integriert betrachtet werden.

So besitzt der zentrale Versorgungsbereich, in welchem sich der Vorhabenstandort be-
findet, bereits gegenwartig eine grundversorgende Funktion und umfasst dabei ein
nahversorgungsrelevantes Angebot aus Betrieben des periodischen Bedarfs. Dartber
hinaus handelt es sich nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine Erweiterung
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eines bereits ansassigen Betriebs. Der EDEKA-Verbrauchermarkt sichert bereits heute
als auch in Zukunft die Nahversorgung innerhalb des Gemeindegebiets.

Durch die integrierte Lage wird auch der rdumliche Zusammenhang zum vorhan-
denen Siedlungsbereich gewahrt. Der Vorhabenstandort ist aus den direkt an-
grenzenden Wohngebieten im Osten, Siiden und Westen fuBlaufig gut erreichbar.
Die N&he zu einer Bushaltestelle sichert zudem die Anbindung an den OPNV. Die Lage
des Vorhabenstandorts am Finkenweg mit Anbindung an die StraBBe ,Lange Reihe‘ und
ferner der,GroBBe HorststraBe’/L 280 sorgt zusatzlich fur eine gute ErschlieBung durch
den motorisierten Individualverkehr. Zudem weist das RROP fiir den Landkreis Celle
denBereich als stadtebaulich integrierte Lage im Sinne des LROP aus.

Der Vorhabenstandort ist Teil des abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereichs ,Ortsmitte FaBberg’ und stellt damit bereits heute
einen festen Bestandteil des Bereichs dar. Insgesamt steht das
Vorhaben im Einklang mit dem stadtebaulichen Integrationsgebot.

7.5 ZurKompatibilitat mit dem kommunalen Einzel-
handelsentwicklungskonzept

Im Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde FaBberg von 2020
wurden u.a. die folgenden Steuerungsempfehlungen zur rdaumlichen Einzelhan-
delsentwicklung festgelegt:

Ansiedlungsregel 1: Nahversorgungsrelevante Hauptsortimente (gemaB FaBber-

gerListe)

® Nahversorgungsrelevante Sortimente sind im zentralen Versorgungsbereich Orts-
mitte uneingeschrankt zulassig.
Nachgeordnet ist zu empfehlen groBflachigen nahversorgungsrelevanten Einzel-
handel aufgrund des Flachenbedarfs zusatzlich auf den Erganzungsstandort Mi-
dener Weg zu lenken bzw. dort Erweiterungen zuzulassen. Ein Vertraglichkeits-
nachweis ist erforderlich.

m Ausschluss in den Gbrigen Lagen: Vor dem Hintergrund der Gefahr einer weiteren
Zersplitterung des Angebots ist groBflachiger nahversorgungsrelevanter Einzel-
handel in den Ubrigen Lagen auszuschlieen.

® Ausnahme: Kleinflachiger Einzelhandel ist moglich, sofern dieser zur Verbesserung
der wohngebietsbezogenen Nahversorgung dient (rdumliche Versorgungsli-
cke/Unterversorgung bzw. Absicherung der Nahversorgungslage Miden).
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B Zentrenrelevante Randsortimente sind auBBerhalb des ZVB Ortsmitte auf 10 % der
Gesamtverkaufsflache (max. 800 gm VKF) zu begrenzen.

Zudem werden die Steuerungsempfehlungen des Einzelhandelskonzepts in folgender
Ansiedlungsmatrix zusammengefasst:

=] Dr. Lademann & Partner
Wissen bewegt.

Steuerungsempfehlungen

Vv aul nahversorgungs- zentren- nicht-zentren-
sdnonachrinkt 2uliesic relevanter Bedarf | relevanter Bedarf | relevanter Bedarf
engeschrankt zuldssg
X unzutassig =800 qm [ <800 gm | = BOO gm | < BOO gm | > 800 gm | < BDO gm Anmerkung

Ortsmitte/
Hauptzentrum \/ \/

Alle Sortimente und
\/ \/ GroBen zukissig

Standortbersich vor

Ergdnzungsstandort allem zur Nahversorgung

Standortbereich v.a zur
wohnortnahen

Nahversorgungslage x \/
SonstigeLagen X

Versorgung

Anpassung
Bebauungsplane

X X [ X | <
X< x|«

Nahversargungs- und zentrenrelevante Randsortamente sind bis maximal 10 % des Gesamtvarhabens zulissig Agglomerations- und
Gemengelageniieinflachigar Betriebe sind kumuliert zu betrachten
Dr.Lademann & Partner Geseltschaft fir Unternehmens- und Kommunaiberaturg mbH www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 24: Ansiedlungsmatrix Einzelhandelskonzept FaBberg (Dr. Lademann & Partner)

Das Vorhaben steht mit den Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts vollstandig in
Einklang. Bei dem Vorhaben handelt es um einen nahversorgungsrelevanten Betrieb,
welcher im ZVB Ortsmitte funktional richtig verortet ist und dort prioritar anzusiedeln
ist. Das Vorhaben entspricht dabei den Steuerungsregeln.

Der Edeka-Markt fungiert bereits heute als wichtiger Magnetbetrieb fiir das Zentrum.
Das Vorhaben tragt dazu bei Angebots- und Zentralitatsdefizite abzubauen und die
wohnortnahe Grundversorgung an einem bereits etablierten und stadtebaulich inte-
grierten Standort (ZVB Ortsmitte) abzusichern und modern aufzustellen.

Das Vorhaben ist mit den Steuerungsempfehlungen des
Einzelhandels- und Nahversorgungskonzepts fiir die Gemeinde
FaBberg 2020 kompatibel. Das Erweiterungsvorhaben wird zu einer
zukunftsfahigen Absicherung der Versorgungsfunktion des zentralen
Versorgungsbereichs Ortsmitte im Grundzentrum FaBBberg flhren.
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Fazit

Am Standort Finkenweg 6 in der Gemeinde FaBBberg befindet sich ein EDEKA-Verbrau-
chermarkt mit aktuell rd. 800 gm Verkaufsflache. ZurUmsetzung aktueller Bedarfe
desLebensmittelhandelsist die Erweiterungum 850 gm aufsodann 1.650 gm ge-
plant. Der Vorhabenstandort liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der
Gemeinde. Es ist beabsichtigt, das Vorhaben tber eine Bauleitplanung zu realisieren.
Die Aufgabenstellung der Untersuchung bestand somit in der Ermittlung und Bewer-
tung der Auswirkungen des Vorhabens auf den bestehenden Einzelhandel unter be-
sonderer Berlcksichtigung der zentralen Versorgungsbereiche und der
Nahversorgung.

Die sozio6konomischen Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum generieren
aufgrund der stagnierenden Einwohnerentwicklung nur geringfligige Entwicklungspo-
tenziale fir den Einzelhandel im Einzugsgebiet, die fiir die Erweiterung im Bestand ge-
nutzt werden sollten.

Auf einer nahversorgungsrelevanten Verkaufsflache von insgesamt rd. 3.700 gm
innerhalb des Einzugsgebiets werden rd. 18,0 Mio. € generiert. Die Verkaufsflachen-
ausstattungim Einzugsgebiet liegt mit rd. 590 gm je 1.000 Einwohner auf einem tiber-
durchschnittlichen  Niveau. Gleichwohl liegt die nahversorgungsrelevante
Einzelhandelszentralitat mit 85 % auf einem unterdurchschnittlichen Niveau und ver-
deutlicht Kaufkraftabflisse.

Das Kundenpotenzial desVorhabensin 2025 betréagt etwa 6.300 Personen. Das vor-
habenrelevante Nachfragepotenzial im Einzugsgebiet wird im Jahr der Marktwirksam-
keit rd. 40,1 Mio. € betragen. Davon entfallen rd. 21,2 Mio. € auf den periodischen bzw.
nahversorgungsrelevanten Bedarf.

Nach den Modellrechnungen ergibt sich durch die Erweiterung auf 1.650 gm im stand-
ortspezifischen Worst-Case ein zusatzliches Umsatzpotenzial von rd. 3,7 Mio. €. Da-
von entfallen rd. 3,2 Mio. € auf den periodischen bzw. nahversorgungsrelevanten
Bedarf. Insgesamt liegt das Umsatzpotenzial des erweiterten Markts bei rd. 8,4 Mio. €.

Die Umsatzumverteilungswirkungen durch die Erweiterung des EDEKA-Markts in
FaBberg erreichen nach Prognosen von Dr. Lademann & Partner im Segment des peri-
odischen bzw. nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereichs im Schnitt rd. 9,3 %. Die
héchsten Auswirkungen sind fir den Ergdnzungsstandort Midener Weg mit rd. 10,7 %
zu erwarten. Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens
in stadtebauliche und raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionsstérung
der zentralen Versorgungsbereiche aber auch der verbrauchernahen Versorgung in-
nerhalb als auch direkt auBerhalb des prospektiven Einzugsgebiets kann ausgeschlos-
sen werden. Das Vorhaben entspricht dem Beeintrachtigungsverbot und steht
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auch mit den weiteren Kriterien aus dem LROP (Integrationsgebot, Konzentrati-
ons- und Kongruenzgebot) vollstindigim Einklang.

Gemal dem Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde FaB3-
berg 2020 befindet sich der Vorhabenstandort innerhalb des abgegrenzten zentralen
Versorgungsbereichs ,Ortsmitte FaBberg’, welcher prioritar zu entwickeln ist. Damit ist
die Planung konzeptionell richtig verortet. Bei dem Vorhaben handelt es sich zudem
nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine Erweiterung eines bestehenden Ver-
brauchermarkts. Durch die Erweiterung wird der zentrale Versorgungsbereich weiter
aufgewertet und zukunftsfahig abgesichert.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass negative Auswirkungen durch das Vorha-
benim Sinne einer Funktionsstérung der zentralen Versorgungsbereiche ebenso wenig
zu erwarten sind wie eine mehr als unwesentliche Beeintrachtigung der verbraucher-
nahen Versorgung der Beviélkerung im Untersuchungsraum. Das Vorhaben starkt ei-
nen bestehenden Standort in stadtebaulich integrierter Lage bzw. im zentralen
Versorgungsbereich. Die Erweiterung des EDEKA-Markts ist mit der projektierten Ver-
kaufsflache von 1.650 gm unter Berlcksichtigung des § 1 Abs. 6 Nr. 4, 8a und 11
BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB sowie § 1 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den raumordneri-
schen Bestimmungen vertraglich und zulassig.

Hamburg, 17.03.2023/26.06.2024

Ulrike Rehr Lukas Engling

Dr. Lademann & Partner GmbH
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1. Auftraggeber

Gemeinde Fal3berg Edeka-MIHA Immobilien Service GmbH
Grolde Horststralle 40-44 Mielestralde 17
29328 Fal3berg 31275 Lehrte

2.  Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.6 ,Ortskern“ 6. Anderung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Sondergebietes
(SO vgl. BauNVO') zweier Gemeinbedarfsflachen sowie eines eingeschrankten
Gewerbegebietes (GE vgl. BauNVO') geschaffen werden. Im Sondergebiet SO
Einzelhandel sudliches des Finkenweges ist die Errichtung eines Edeka-Marktes
vorgesehen. Nordlich des Finkenwegs ist im Bereich des Rathauses sowie 6stlich
fur die Telekom die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen vorgesehen. Die
westlich des Rathauses gelegenen Stellplatze sollen als 6ffentliche Stellplatzanlage
ausgewiesen werden. Westlich hiervon ist ein Strallenneubau vorgesehen. Mit
diesem Neubau wird die Grof3e Horststralde mit dem Finkenweg verbunden, da ein
Teil des Finkenweges Richtung Lange Reihe fur den o6ffentlichen Verkehr zukunftig

gesperrt werden soll.

Westlich der Stralke Lange Reihe neben dem Rathaus befindet sich ein kleines
Ladengeschaft, der durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes
planungsrechtlich abgesichert werden soll.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung werden die auf das Plangebiet
einwirkenden StralRenverkehrslarmimmissionen ermittelt und beurteilt. Darlber
hinaus sind die aus dem Sonder- sowie Gewerbegebiet zu erwartenden
Gewerbelarmimmissionen zu ermitteln und zu beurteilen. Dabei wird das vorlie-
gende Bebauungskonzept zum geplanten Neubau des Edeka-Marktes als

.Nutzungsbeispiel“ bzw. ,Bebauungsentwurf‘ verstanden.
Im Hinblick auf den Strallenneubau wird ermittelt, ob im Bereich angrenzender
schutzbedurftiger Bebauung bzw. Freiflachen nach den gesetzlichen

Bestimmungen der 176. BImSchV" ein Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen

ausgelost wird. Die Abwicklung der ggf. erforderlichen passiven
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LarmschutzmalRnahmen im Bereich der bestehenden Bebauung auf Grundlage der
24. BImSchV'i ist nicht Gegenstand der vorliegenden schalltechnischen
Untersuchung.

Soweit erforderlich werden mdgliche LarmminderungsmaRnahmen® vorgeschlagen
bzw. organisatorische Empfehlungen angegeben, durch die die Anforderungen der
TA LarmV erfiillt werden kénnen.

Die schalltechnische Beurteilung der vorgesehenen stadtebaulichen Planung erfolgt
auf der Grundlage der DIN 18005¥ sowie den im Beiblatt1 genannt
Orientierungswerten. Daruber hinaus werden konkrete Beurteilungsmalistabe der
fur Einzelgenehmigungsverfahren malfigeblichen Regelungen der TA Larm
diskutiert. Im Hinblick auf die zu erwartende Immissionsbelastung durch
StraRenverkehrslarm wird die maRgebliche AuBenlarmbelastung nach DIN 4109V

ermittelt.

3.  Ortliche Verhaltnisse

Die ortliche Situation ist in den Lageplanen (Anlage 1 Blatt 1 und 2) dargestellt. Dort
ist auch die Lage der nachfolgend betrachteten Beurteilungspunkte
(: = Immissionsorte, : = Aufpunkte) gekennzeichnet.

Das betrachtete Plangebiet wird nordlich von der Grol3en Horststralde, ostlich durch
die Lange Reihe sowie westlich durch den StralRenneubau begrenzt. Sudlich an das
Plangebiet grenzt das Grundstlck eines Seniorenpflegeheims. Nach den uns
vorliegenden Informationen durch die Gemeinde Fal3berg, ist fur die Gebaude
Ostlich der Stralle Lange Reihe der Schutzanspruch eines Mischgebietes zu
bertcksichtigen. Entsprechend dem Bebauungsplan Nr.6 ist fur das sudlich des
Sondergebietes gelegene Seniorenheim der Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes (WA. vgl. BauNVQO') zu beachten. Fiir die Gebaude an der Stralke Im
Kreise sowie westlich direkt angrenzend an das Sondergebiet, ist nach den uns
vorliegenden Informationen ebenfalls der Schutzanspruch eines allgemeinen

Wohngebietes zu beachten.

! Die Umsetzung passiver LarmschutzmalRnahmen gegeniber Gewerbeldrm ist i.d.R. nicht méglich (vgl.
A.1.3 TA- Larm -> mafgeblicher Immissionsort)
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FiUr das Sondergebiet Einzelhandel liegt uns ein detaillierter Entwurf vor. Danach ist
die Errichtung eines Edeka-Marktes mit rd. 1.600m? Nettoverkaufsflache und
89 Pkw-Stellplatzen geplant.

Die ErschlieBung des Parkplatzes soll Uber eine Ein- und Ausfahrt am Finkenweg
und eine Ein- und Ausfahrt an der Lange Reihe erfolgen. Durch den Strallenneubau
zwischen Finkenweg und Grolde HorststralRe erfolgt zusatzlich die Schlielung eines
Teilbereiches des Finkenweges. Dieser Teil der Stralle wird dem Marktplatz

zugeordnet.

4.  Gerauschquellen und ihre Emissionen

4.1 Vorbemerkung

Zur Bestimmung der zu erwartenden Beurteilungspegel sind neben der gesamten
Betriebszeit die tatsachliche Einwirkzeit einzelner Gerdusche und die Anzahl der
verschiedenen Einzelvorgange zu beachten. Der Schallleistungs- Beurteilungs-
pegel L, .. einer Gerauschquelle errechnet sich gemal:

Loa = Loa+ 10-1g to/t,

Dabei ist tc die Einwirkzeit, in der das Gerdusch auftritt; t der Bezugszeitraum in

gleichen Zeiteinheiten. Nach den Regelungen der TA Larm ist fur Bauflachen mit
dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes oder héher (WA, WR,...) an
Werktagen fur die Zeit von 6.00 bis 7.00 Uhr bzw. 20.00 bis 22.00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen zusatzlich in der Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr ein sogen.
.Pegelzuschlag flr Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit® zu bertcksichtigen.
Die Offnungszeiten des Marktes werden zunichst mit 7.00-21.30 Uhr in die

Berechnungen einbezogen.

Bei kleinraumigen Sondergebieten (wie im vorliegenden Fall geplant) ist eine Be-
schreibung der durch das Gebiet ,typischerweise” zu erwartenden, immissions-
wirksamen Gerauschemissionen — anders als bei grofRflachigen Gewerbe- und
Industriegebieten oder vergleichbaren Gebietsnutzungen — im Regelfall z.B. durch
gebietstypische flachenbezogene Schallleistungspegel nicht moglich.

Insbesondere die Abstrahlcharakteristik der Schall emittierenden Freiflachen wird in

einem kleinrdumigen, bebauten Gebiet wesentlich durch Lage und Ausdehnung der
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emittierenden Flachen (Parkplatze, Zufahrten, Ladezonen) sowie Lage und Grol3e
des Baukorpers bestimmt. In diesem Sinne wird das hier vorliegende Bebauungs-
und Nutzungskonzept zum Neubau des Edeka-Marktes vom 01.03.2024 als
.Nutzungsbeispiel“ bzw. ,Bebauungsentwurf‘ verstanden, dass der Berechnung der
zu erwartenden Beurteilungspegel zugrunde gelegt wird. Mit einer solchen
Betrachtung wird dem gemal} gezeigt, dass eine Nutzung des geplanten
Sondergebiets entsprechend der geplanten Zweckbestimmung moglich ist. Es
muss jedoch bertcksichtigt werden, dass bei abweichenden geometrischen Ver-
haltnissen ggf. weitergehende oder abweichende Larmminderungsmalinahmen
erforderlich sein konnen. Eine diesbezugliche Prufung des konkreten Einzelbau-

vorhabens bleibt insoweit dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

4.2 Strallenverkehrslarm

Die Berechnung der langenbezogenen Schallleistungspegel Lw‘ von Stral3en erfolgt
auf der Grundlage der RLS-19"" unter Berucksichtigung der Schallleistungspegel
Lw,Fzc(vrzG) fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppen Pkw, Lkw1 und Lkw2 bei der
Geschwindigkeit vrzG, der stindlichen Verkehrsstarke M sowie der prozentualen

Anteile p1 und p2 von Fahrzeugen der Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2.

Bei den fUr die schalltechnischen Berechnungen maf3geblichen Verkehrsmengen-
angaben handelt es sich um die durchschnittliche, tédgliche Verkehrsstarke in Kfz/
24h (DTV24) und die LKW- Anteile tags und nachts. Die Durchschnittliche,

Tagliche Verkehrsstarke ist in den Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Stral3en als

Mittelwert (ber alle Tage des Jahres der einen

StralBenquerschnitt tdglich passierenden Kraftfahrzeuge

definiert.

Die Fahrzeuggruppen FzG setzen sich wie folgt zusammen:

Pkw: Personenkraftwagen, Personenkraftwagen mit Anhanger und Lieferwagen mit einer
zulassigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t

Lkw1 Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zuldssigen Gesamtmasse Uber 3,5 t und Busse

Lkw2 Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge mit einer zulassigen Gesamtmasse
Uber 3,5t
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Der ldngenbezogene Schall-Leistungspegel Lw einer Quelllinie berechnet sich
gemal RLS-19 zu:

100 — P1— P2 100'1'LW,Pkw(VPkw) 22
: +
100 Urrw 100

Ly ' =10-1g[M]+10-1g

1001 lwikwiVikws)  p, 1001w kwz (VLkwz)

—30

VLkw1 100 VLkw2

Der Schallleistungspegel Lwrzc(vrzc) fur Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe Pkw,
Lkw1 und Lkw2 bei der Geschwindigkeit vrzc betragt:

Lw,Fz6(VFzG) = Lwo,FzG(VFzG) + Dsp,spT FzG(VFzG) +

DuN,Fz6(Q,VFzG) + Dk kT(X) + Drefi(hBeb,W)

Dabei ist:

M stiindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

Lw FzG(FzG) Schallleistungspegel fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG
(Pkw, Lkw1 und Lkw2) bei der Geschwindigkeit vFzG in dB

VFzG Geschwindigkeit fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG
(Pkw, Lkw1 und Lkw2) in km/h

P1 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 in %

P2 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 in %

Lwo,Fz6(VFzG) Grundwert fir den Schallleistungspegel eines Fahrzeuges der

Fahrzeuggruppe FzG bei der Geschwindigkeit vFzG in dB

Dsb,spT,FzG(VFzG)  Korrektur fir den Straendeckschichttyp SDT, die Fahrzeuggruppe FzG und die
Geschwindigkeit vrzgin dB

DinFz6(g,VFzG) Korrektur fur die Ladngsneigung g der Fahrzeuggruppe FzG bei der
Geschwindigkeit vrzg in dB

Dk kT(x) Korrektur fir den Knotenpunkttyp KT in Abhangigkeit von der Entfernung zum
Knotenpunkt x in dB

Dref(hgeb,w) Zuschlag fiir die Mehrfachreflexion bei einer Bebauungshdhe hges und den
Abstand der reflektierenden Flachen w in dB

Der Fahrbahnbelag des Finkenweges sowie der Lange Strale besteht aus Pflaster.
Hierfur wird nachfolgend zur Sicherheit eine Stralendeckschichtkorrektur
Dsb,spt,Fz6(>60 km/h) von bzw.+1 fur Pkw und Lkw angesetzt. Die Grol3e HorststralRe
jedoch besteht aus Asphalt. Hier wird im Sinne eines konservativen Ansatzes eine
StralRendeckschichtkorrektur Dsp spt,Fz6(>60 km/h) von O fur Pkw und Lkw angesetzt.
Es wird weiter davon ausgegangen, dass die Langsneigung der Fahrgassen uberall
unter 2 % liegt, so dass der Pegelzuschlag DinFzG(g,VrzG) nicht in Ansatz zu bringen
ist.
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Far die umliegenden StralRen inkl. Straflenneubau liegt uns eine aktuelle
Verkehrsuntersuchung des Biiros Schubert? vor.

Tabelle 1 - Verkehrsmengen und langenbezogene Schallleistungspegel Prognose
2035

DTV b tags (6-22 Uhr) | nachts (22-6 Uhr) Lw Lw*
SD,SDT VPkw VLkw
h Kfz/h | [%] | [%] | Kfzih | [%] | [%] tags | nachts
Grofe | 10| 0o 261 | 14 | 14| 45 |22|22]| 50 50 | 781 | 70,7
Horststralle

Finkenweg | 445 0 23|06 | 06| 5 o | o 30 | 30 | 634 | 554
West

F‘”I'\‘A?”WG’Q 495 0 28| 0 | 0 5 o| o 30 | 3 | 639 | 563
itte

PlanstraRe | 900 0 471 0,3 | 0,3 8 0 0 30 30 66,6 58,8
Lange

Relo3E | 1125 0 50| 04 | 04 | 10 ol o 30 30 | 67,7 | 598
Lange

oo S® | 585 0 30|07 (07| 5 o| o] 30 30 | 650 | 56,9

Erlauterungen zu Tabelle 1:

DTVa0ss  durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24h
Dsp,spr  Korrektur fiir den Stralendeckschichttyp SDT fir Pkw / Lkw

M stindliche Verkehrsmenge in Kfz/h, tags/ nachts

p1 % Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 in %, tags/ nachts
p2 % Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 in %, tags/ nachts
Vpkw zulassige Hochstgeschwindigkeit flir Pkw in km/h

Vikw zulassige Hochstgeschwindigkeit flir Lkw1 bzw. Lkw2 in km/h

Lw' langenbezogener Schallleistungspegel in dB(A), tags / nachts

4.3 Sondergebiet ,Einzelhandel”

4.3.1 Gerauschquellen innerhalb der Gebaude, technische
Nebenanlagen

Gerauscheinwirkungen aus den Gebauden von Einkaufsmarkten kdnnen gegen-

uber Quellen auf den Freiflachen des Betriebsgelandes vernachlassigt werden. Zu
beachten sind jedoch Gerauschemissionen aufden liegender Kuhl- und Luftungs-
anlagen bzw. von Luftungsoffnungen, die aus entsprechend genutzten Aggregate-

Raumen nach auf3en fuhren. Da die Kihl- und LGftungsanlagen Ublicherweise konti-

2 Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Verkehrstechnische Untersuchung zur Erweiterung des
Edeka-Marktes am Finkenweg in FaBberg; Hannover Mai 2024
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nuierlich (z.B. thermostatgesteuert) betrieben werden; ist davon auszugehen, dass
sich die schalltechnisch ungunstigste Situation in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
ergibt. Da die IMMISSIONSRICHTWERTE in der Nachtzeit um 15 dB(A) unter den Tag-
Richtwerten liegen, kdnnen die Teilschallpegel von Kihlungs- und Luftungsanlagen
in der Gerauschsituation ,tagstber® vernachlassigt werden, wenn die Einhaltung der
Nachtrichtwerte sichergestellt ist. Nachfolgend wird ein hochstzulassiger
Schallleistungspegel angegeben, der vom Hersteller/ Lieferanten zu garantieren ist

(=> Garantieforderung).

Nach den uns vorliegenden Unterlagen ist der Bau eines Ruckkuhlers nordlich der

Hauptladezone ebenerdig vorgesehenen. Darlber hinaus wird es an der

Slidfassade eine Umluftanlage geben. Uber dem Bereich des Backers sowie des

Leergutes werden zwei Auslasse Uber Dach fur die RLT- Anlagen geplant. Da uns

bisher keine technischen Angaben zu den zu erwartenden Schallleistungspegeln

vorliegen, setzen wir zunachst die nachfolgend genannten Schallleistungspegel an:
Riuckkiihler L,.S73 dB(A)

Umluftanlage L, <66 dB(A)
Auslass RLT-Backer L, A <70 dB(A)
Auslass RLT-Leergut L A <78 dB(A)

Mit diesen Pegelwerten ist im Bereich der nachstgelegenen schutzbedurftigen
Bebauung mit einer Immissionsbelastung von rd. 30-31 dB(A) zu rechnen. Der
Nachtrichtwert fur ein allgemeines Wohngebiet wird somit um rd. 10 dB(A)
unterschritten. Entsprechend dem Stand der Ldrmminderungstechnik ist davon
auszugehen, dass der genannte Emissionspegel z.B. durch Verwendung von
Schalldampfern oder so genannten ,Langsamlaufern® regelmalig eingehalten
werden kann. Daruber hinaus wird vorausgesetzt, dass sich das Gerausch der
kUhlungs- und luftungstechnischen Einrichtungen entsprechend dem Stand der
Larmminderungstechnik als gleichmaliges Rauschen ohne hervortretende
»Einzeltone” und pegelbestimmende tieffrequente Gerauschanteile ,oder auf-
fallige Pegelanderungen® darstellt, so dass ein diesbezlglicher Pegelzuschlag bei
der Ermittlung der BEURTEILUNGSPEGEL nicht in Ansatz gebracht wird.

Hinweis:

Soweit vom Hersteller/ Lieferanten bei ,typgepriften Grol3seriengeraten nach einschlagigen Nor-

men (vgl. z.B. DIN EN 13053) Leistungstoleranzen und Toleranzen der in den technischen Unterla-
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gen genannten Emissionspegel geltend gemacht werden kdnnen, sind diese bei der Projektierung
der Anlage(n) vom o.a. maximal zulassigen Schallleistungspegel in Abzug zu bringen!
Bei mehreren Zu-/ Abluftéffnungen oder Geraten ist der je Anlage zulassige
Schallleistungspegel gemaf

10-Ign

zu reduzieren; dabei ist ,n“ der Anzahl der Anlagen bzw. der Luftungsoffnungen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der zulassige Schall-
leistungspegel bei groReren Abstanden zwischen dem Aufstellungsort der
Anlage(n) und der betroffenen Nachbarbebauung ggf. erhéht werden kann; dies
kann im Rahmen der Ausfuhrungsplanung Uberpruft werden. Unabhangig hiervon
ist darauf hinzuweisen, dass ein luftungstechnischer Nachweis nicht Gegenstand

der vorliegenden Untersuchung ist.

4.3.2 Parkplatze

Die Berechnung der EMISSIONSPEGEL des Parkplatzes erfolgt auf der Grundlage der

PARKPLATZLARMSTUDIE "'. Dabei kénnen die Gerduschemissionen nach dem so-
genannten zusammengefassten Verfahren bzw. dem Sonderfallverfahren

(getrenntes Verfahren) ermittelt werden.

Nachfolgend werden die Emissionen nach dem Sonderfallverfahren” - getrennt fur
das Ein- und Ausparken sowie den Parksuch- und Durchfahrverkehr - berechnet.
Das Verfahren kann angewendet werden, wenn sich das Verkehrsaufkommen — wie
im vorliegenden Fall - in den Fahrgassen aufgrund der Parkplatzgeometrie oder
anderer Vorkenntnisse einigermallen genau abschatzen lasst. In diesem Fall gilt
folgender Zusammenhang:

L, =L,,+K, +K, +10-1g(B-N) dB(A)

In der Gleichung bedeuten:
Lwar Schallleistungs-Beurteilungspegel aller Vorgange auf dem Parkplatz (einschlieRlich Durchfahranteil);

Lwo =63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h auf einem P+R — Parkplatz (nach
Tabelle 30 im Abschnitt 7.1.5 der Studie);

Kpa = Zuschlag fiir die Parkplatzart (nach Tabelle 34 der Studie);
Ki = Zuschlag fiir die Impulshaltigkeit (nach Tabelle 34 der Studie);
B = BezugsgroRe (Anzahl der Stellplatze, Netto-Verkaufflache...);
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N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgréfie und Stunde). Falls fir N keine exak-
ten Zahlungen vorliegen, sind sinnvolle Annahmen zu treffen. Anhaltswerte fiir N sind in Tabelle 33 der
Studie zusammengestellt;

B-N = alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache;

Neben den bereits erlauterten Kennwerten Lwar, Lwo, B und N sind die Zuschlage Ki

bzw. Kra, wie folgt zu berutcksichtigen:

Tabelle 2 - Zuschlage fir verschiedene Parkplatztypen (Auszug)

Zuschlage in dB(A)

Parkplatzart Kon K,
Pkw-Parkplatze
Parkplatze an Einkaufszentren

Standard-Einkaufswagen auf Asphalt 3 4

Standard-Einkaufswagen auf Pflaster 5 4
Parkplatze an Einkaufszentren

larmarme Einkaufswagen auf Asphalt 3 4

larmarme Einkaufswagen auf Pflaster 3 4

Abstimmungsgemal werden Standard-Einkaufswagen auf Asphalt bertcksichtigt.
Als Pegelzuschlage sind nach der angesprochenen Studie dem gemal
Kpa = +3 dB(A) und Ki= +4 dB(A) zu berucksichtigen.

Die Teilemissionen aus dem Bereich der Pkw-Fahrgassen werden auf der
Grundlage der RLS-19 berechnet.

Fir die Berechnung des Emissionspegels der Pkw-Fahrgassen wird eine Geschwin-
digkeit von 30 km/h angesetzt, auch wenn vorausgesetzt werden kann, dass diese
Fahrzeuggeschwindigkeit im Bereich der Stellplatze und Zufahrten regelmafig

unterschritten wird.

Fir die Fahrwege innerhalb des Sondergebietes wird eine Fahrbahnoberflache aus
Asphalt mit Dsp,sprwv) = 0 dB berlcksichtigt. Es wird weiter davon ausgegangen,
dass die Langsneigung der Fahrgassen uberall unter 2 % liegt, so dass der

Pegelzuschlag DinFz6(g,VFzc) nicht in Ansatz zu bringen ist.
Der langenbezogene Emissionskennwert fur 1 Pkw-Fahrt je Stunde betragt:
LwA (Pkw-Fahrt = 49,7 dB(A).

Unter Beachtung der uns vorliegende Verkehrsuntersuchung werden bis zu 1.850
Kfz pro Tag erwartet. Die Verteilung der Zu - und Abfahrten erfolgt entsprechend

den im Gutachten genannten Fahrzeugzahlen.
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Unter Berucksichtigung der 89 Pkw-Stellplatze sowie der genannten Fahrzeug
zahlen ergibt sich eine Frequentierung von 1,3 Bewegungen je Einstellplatz und
Stunde.

Hieraus errechnen sich die Emissionspegel fur die in Anlage 1 Blatt 2 dargestellten

Parkplatzbereiche mit den folgenden emissionswirksamen Eingangsgrof3en zu:

Tabelle 3 - Schallleistungspegel Parkplatzbereiche

Bereich Anz. EP Gleichung Lwar [dB(A)]
PP1 11 63 +7 +101g (11 EP - 1,3 Bew./h) 81,6
PP2 19 63 +7+10-g (19 EP - 1,3 Bew./h) 83,9
PP3 8 63 +7 + 10°lg (8 EP - 1,3 Bew./h) 80,2
PP4 9 63 +7+101g (9 EP - 1,3 Bew./h) 80,7
PP5 13 63 +7 + 10lg (13 EP - 1,3 Bew./h) 82,3
PP6 14 63 +7+10-lg (14 EP - 1,3 Bew./h) 82,6
PP7 2 63 +7 + 10:lg (2 EP - 1,3 Bew./h) 741
PP8 5 63 +7+10-g (5 EP - 1,3 Bew./h) 78,1
PP9 5 63 +7+10g (5 EP - 1,3 Bew./h) 78,1
PP10 3 63 +7 + 10°lg (3 EP - 1,3 Bew./h) 75,9

Aufgrund der Lage der Zufahrten zu den Parkplatzen werden zwei Fahrspuren auf
den auleren Fahrwegen in das Rechenmodell eingestellt. Unter Beachtung der vom
Verkehrsgutachter genannten Angaben ergeben sich flr die Fahrwege die

folgenden langenbezogenen Schallleistungspegel:

FPkw1: (800 Pkw An-bzw. Abfahrten) L'wa= 66,7 dB(A)
FPkw2: (1050 Pkw An-bzw. Abfahrten) L'wa= 67,9 dB(A)

Im Hinblick auf die nach Nr. 6.1 der TA Larm ebenfalls zu untersuchenden kurz-
zeitigen Gerduschspitzen sollen folgende mittlere Maximalpegel bertcksichtigt

werden:

Tabelle 4 - Mittlere Maximalpegel in 7,5 m Entfernung

Beschleunigte Heck- bzw. Koffer-
Abfahrt bzw. TlrenschlieRen raumklappen- Druckluftgerausch
Vorbeifahrt schlieRen
Pkw 67 62) 72 74 )
(Messung 1984) (Messung 1999) (Messung 1999)
Lkw 79 73 ) 78
(Messung 2005) (Messung 2005) (Messung 2005

alle Pegelwerte in dB(A)
62) Siehe 3. Auflage der Parkplatzlarmstudie, Tabelle 6
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4 .3.3 Lieferverkehr

Nach einer Untersuchung der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt* wird fir die
Gerauschemissionen von Lkw-Bewegungen ein einheitlicher Emissionsansatz fur
alle Wegeelemente zugrunde gelegt, wobei nicht einzelne Lkw sondern einzelne
Abschnitte der Fahrstrecke als Schallquelle betrachtet werden. Der auf die Beurtei-
lungszeit bezogene Schallleistungspegel L, s €ines Streckenabschnitts errechnet
sich nach:

Lwa’ = Lwatn' +10:lg n+10-lg I/, _—101g (T./1h)

dabei ist:

Lwa,1h’ der zeitlich gemittelter Schalleistungspegel fiir 1 Lkw pro Stunde
n: die Anzahl der Lkw einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit T,

I die Lange eines Streckenabschnittes in m
T der Beurteilungszeitraum in h (Tr = 16 Std. tags; Tr = 1 Std nachts)

In der angesprochenen Studie wird fur LKW mit einer Motorleistung < 105 kW ein
Bezugsschallleistungspegel, bezogen auf ein Wegelement von 1 m Lange und auf
einen Lkw pro Stunde von 62 dB(A) genannt. Fur leistungsstarkere LKW betragt der
langenbezogene Emissionskennwert 63 dB(A). Der zuletzt genannte Kennwert wird
zur Sicherheit nachfolgend fur alle Lkw zugrunde gelegt, auch wenn z.T. mit

,kleineren“ Lkw gerechnet werden kann.

Die Zufahrt in die geschlossene Ladezone erfolgt von der Stralle Lange Reihe.
Nachdem die Be- und Entladung stattgefunden hat, verlassen die Lkw ebenfalls das

Betriebsgrundstlick nach Osten zur Lange Reihe.

Die Fahrbewegungen auf dem Betriebsgrundstick mussen aufgrund der beengten
Platzverhaltnisse im Ladebereich als Rangierbewegungen (Ruckwarts-fahren
fahren mit erhohter Drehzahl) beurteilt werden. Fur Rangiergerausche ist ein
mittlerer Schallleistungspegel anzusetzen, der etwa 3 bis 5 dB(A) Uber dem

eigentlichen Fahrgerausches der Lkw liegt.

Nachfolgend wird nicht zwischen gro3en und kleinen Lkw unterschieden, d.h. es
wird fur Rangiergerausche mit folgendem langenbezogenen Schall-Leistungspegel
gerechnet:

LwA"(Rangieren) = 67 dB(A)

Beim Ruckwartsfahren der LKW wird der mogliche Betrieb einer Ruckfahrwarn-
einrichtung berucksichtigt. Unter Beachtung von Literaturangaben ist fur diese
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Gerausche im Mittel ein Schallleistungspegel von
Lwa (Riickfahrwarneinrichtung) = 102 dB(A)

zu beachten. Wir gehen davon aus das nicht jeder LKW einen Ruckfahrwarner
besitzt, sondern ggf. mit einer Kamera ausgestattet ist. Es wird abgeschatzt, dass
rd. die Halfte der Anlieferungen ohne akustischen Ruckfahrwarner anliefert. Sofern
ein Ruckfahrwarner betrieben wird, gehen wir unter Beachtung der ortlichen

Verhaltnisse davon aus, dass dieser fur rd. 20 sec. erforderlich wird.

Die Ware wird i.d.R. zum Uberwiegenden Teil auf Rollwagen und Europaletten
gelagert und mit Hilfe von Handhubwagen in das Lager verfahren. Entsprechend
den Ergebnissen einer Studie des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie aus dem Jahre 2005 sind beim Einsatz von Rollcontainern und Palet-
tenhubwagen an sogenannten AuBenrampen (Rampen ohne Ladeschleuse)
typische Schall- Leistungspegel zwischen 76 dB(A) und 89 dB(A) je Vorgang mal}-
gebend.

Tabelle 5 - Schall- Leistungspegel bei der Be-/ Entladung an AuBenrampen

Vorgang Zustand | Einwirkzeit | LwaT.1nje S | Lwamax
Ereignis
Palettenhubwagen uber Lade- Voll 88,0 1,2 116
bordwand Leer 89,1 25| 121
Rollcontainer tiber Ladebordwand Voll < S sec. 774 29 | 111
Leer 77,8 1,7 112
S= Standardabweichung

Bei den folgenden Berechnungen wird ein mittlerer Schall- Leistungspegel von
84 dB(A) fur die Bewegung eines Rollwagens oder einer Palette (mittels Hand-

hubwagen) pro Stunde zu Grunde gelegt.

Daruber hinaus werden die Gerauschimmissionen von bordeigenen Kuihl-

aggregaten der Lkw-Fahrzeuge berlcksichtigt. Derartige Aggregate wiesen nach

den Ergebnissen eigener schalltechnischer Messungen Schall-Leistungspegel von
im Mittel: Lwa = 92 dB(A)

auf.

Nach den uns vorliegenden Informationen sind im Bereich der EDEKA-Ladezone

19 Lkw sowie rd. 306 Paletten/Rollcontainer Bewegungen zu beachten. Wir gehen
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davon aus, dass 2 Lkw in der morgendlichen Ruhezeit anliefern. Alle Ubrigen
werden in der Zeit zwischen 7 und 20 Uhr entladen. Abstimmungsgemall kann
organisatorisch sichergestellt werden, dass der Betrieb eines Rickfahrwarners in
der Ruhezeit nicht erforderlich wird.

Far die Anlieferung des Backers bzw. die Zeitungsanlieferung werden jeweils
20 Rollwagenbewegungen im Bereich des Markthaupteingangs in der Zeit zwischen
6.00 und 7.00 Uhr bertcksichtigt.

FiUr die Ladetatigkeiten ermitteln sich damit die Schallleistungs-Beurteilungspegel
Zu:

Ladezone Edeka: Lwar = 84 + 10-1g (3%/16) = 96,8 dB(A),

Ladezone Backer/Zeitungen: Lwar =78 + 10-1g (*°/16) = 78,9 dB(A).

Nach Angaben des Betreibers sind die Lkw-Fahrer angewiesen Kihlaggregate
wahrend der Ladetatigkeiten auszuschalten, sodass im Bereich der Ladezone keine

zusatzlichen Emissionen durch bordeigene Kuhlaggregate zu bertcksichtigen sind.

Die Anlieferungen des EDEKA-Marktes erfolgen innerhalb der eingehausten
Ladezone. Aufgrund der GrofRe der Einhausung sowie der geplanten ,Einfahrt” von
der Lange Reihe ist eine SchlieBung der Ladezone wahrend der Ladetatigkeiten
mdglich. Die Ermittlung des Innenpegels der Ladezone erfolgt in Anlehnung an die
VDI-2571% bzw. DIN EN 12354-4¥. In Abhangigkeit vom Volumen und des

vorgenannten Schallleistungspegels errechnet sich der Innenpegel wie folgt:
Li = Lwa+14 - 10 -1g V/7[dB(A)]
Mit T = Nachhallzeit; V = Volumen der Halle in m3

Fir die Ladezone ergibt sich unter Beachtung eines Volumens von rd. 1.842 m3 und
einer Nachhallzeit von 3 s folgender Innenpegel:

Li = 82,9 dB(A)

Da der Lkw wahrend der Verladung abschirmend Richtung Tor wirkt, kann ohne
expliziten Nachweis davon ausgegangen werden, dass der Innenpegel nahe dem
Tor rd. 10 dB niedriger ist. Somit wird bei der Schallabstrahlung Uber das Tor ein
Innenpegel von:

Li=72,9 dB(A)

angesetzt.



- 23146 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 17 von 40

Die grofte Schallabstrahlung bezlglich der AuRenbauteile der Ladezone ist uber
das Tor zu erwarten. Wir gehen morgens zwischen 06.00 und 07.00 Uhr von einem
geschlossenen Tor wahrend des Be- und Entladevorganges aus. Im Sinne eines
konservativen Ansatzes wird in der Zeit zwischen 07.00 und 20.00 Uhr von einem
vollstandig geodffneten Tor ausgegangen. Fur das geschlossene Tor wird das
folgende Schalldammmal zu Grunde gelegt:

R’'w=25dB
Die Wande und das Dach der geplanten Einlieferung sollen aus Trapezblech
errichtet werden. HierfUr wird im Sinne eines konservativen Ansatzes ein
Schalldammmal} von:

R’'w=25dB
angesetzt. Lediglich fir die Nordfassade wird abstimmungsgemal} von einem
Schalldammmal} von:

R’'w=30dB
ausgegangen.
Nach Angaben des Betreibers ist davon auszugehen, dass die Einwirkzeit der
Ladegerausche innerhalb der Ladezone morgens zwischen 06.00-07.00 Uhr (2
Anlieferungen) rd. 45 Minuten betragt, wahrend Uber die restliche Zeit (17
Anlieferungen) von einer Einwirkzeit der Gerausche von 30 min je Stunde bis 20.00
Uhr ausgegangen wird.
Ausgehend von dem genannten Halleninnenpegel sowie der Grof3e der schall-
abstrahlenden Hallenflachen (Tore, Fassaden usw.) und deren bewerteten Schall-
démmmalien kann mithilfe der Richtlinie DIN EN 12354-4 der Schallleistungspegel

des jeweiligen AulRenbauteils nachfolgender Formel berechnet werden:

. S
Lwa=Li- Rw+ Cq4 + 10'18(8—0)

mit

Lwa Schalleistungspegel des betrachteten AuRenbauteils

L Innenpegel der betrachteten Industriehalle

R'w bewertetes SchallddmmmalR des betrachteten Auenbauteils
Cq Diffusitatsterm fir das Innenschallfeld am Segment

S Flache des betrachteten AulRenbauteils in m?

So Bezugsflache (1 m?)

Alle Ausgangsparameter, die in die Berechnungen der Schallabstrahlung der schall-

technisch relevanten Bauteile eingegangen sind, sind der nachfolgenden Tabelle zu

entnehmen. Fur die einzelnen Aullenbauteile sind die Beurteilungspegel ,Innen®,
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die FlachengroRe der Bauteile, das entsprechende Schalldamm-Mall und der
daraus resultierende Schallleistungs-Beurteilungspegel zusammengestellt.

Tabelle 6 - Schallabstrahlung Einhausung Edeka

Bauteil L Cq Flache R'w Lwa

dB(A) dB(A) [m?]) dB dB(A)
Tor geschlossen 72,9 -5,0 15,0 25 57,8
Tor offen 72,9 -5,0 15,0 0 79,6
Nordfassade 82,9 -5,0 188 30 81,6
Sludfassade 1 82,9 -5,0 82 25 83,0
Sudfassade 2 82,9 -5,0 70 25 82,3
Sludfassade 3 82,9 -5,0 80 25 79,6
Dach 82,9 -5,0 450 25 85,4
Li Innenpegel in dB(A)

Cd Diffusitatsterm entsprechend DIN 12354-4
R'w bewertetes SchallddmmmalR in dB

Lwar Schalleistungspegel in dB(A)

) gerundet

Nach den uns vorliegenden Betriebsangaben ist am unglnstigsten Wochentag mit
19 Lkw- Anlieferung an der Hauptladezone zu rechnen. Dartber hinaus erfolgt eine
Anlieferung durch einen 7,5 t Lkw fur den Backer, Zeitung bzw. einen

Geldtransporter im Nahbereich des Haupteinganges.

Es wird nicht zwischen kleinen und gro3en Lkw unterschieden. Im Sinne eines
konservativen Ansatzes wird der Schallleistungspegel fur einen ,groRen” Lkw in den
Berechnungen berlcksichtigt. Unter Beachtung der geplanten Ortlichen
Verhaltnisse werden fur die Lkw- Fahrstrecken folgende langenbezogene

Schallleistungs-Beurteilungspegel zu Grunde gelegt:

RLkw1 (Rangieren): Lwar= 67 + 10 log (19/16) = 67,7 dB(A)

FLkw2: Lwar= 63 + 10 log (19/16) = 63,7 dB(A)

FLkw3 (Backer): Lwar= 63 + 10 log (1/16) = 51,0 dB(A)
Ruckfahrwarner: Lwar= 102 + 10 log (10*20 sec/57600) = 77,4 dB(A)

In den Berechnungen wird von einem typischen Spitzenpegel Lwamax = 112 dB(A)
ausgegangen. Dabei kann ein solcher Kennwert bereits als konservativer Ansatz
angesehen werden, da — zumal bei neueren Fahrzeugen — regelmalig geringere

Gerauschspitzen auftreten.
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4.3.4 Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen

Die Gerauschemissionen beim Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen werden im
Heft 3 (Umwelt und Geologie) des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie beschrieben. Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse fur
larmarme Einkaufswagen aus Metall zu Grunde gelegt. Danach ist ein mittlerer
Schallleistungspegel von rd. 70 dB(A) fur einen Stapelvorgang je Stunde zu
bertcksichtigen. Anhand eigener Schallmessungen an einem Verbrauchermarkt
wurde ein mittlerer Schall-Leistungspegel von rd. 65 dB(A) ermittelt. Fir
Einkaufwagen mit Kunststoffkorben ist nach der o.a. Studie ein um rd. 6 dB(A)
niedrigerer Emissionswert anzunehmen. Im aktuellen Emissionskatalog des Forum-
Schall (12/2023) wurde ein Schallleistungspegel fir Metalleinkaufswagen von
68 dB(A) beschrieben. Nachfolgend wird der zuvor genannte mittlere Schall-

Leistungspegel von
Einkaufswagen Stapelvorgang (Metall) : Lwa = 68 dB(A)

zu Grunde gelegt. Entsprechend dem uns vorliegenden Entwurf ist die Errichtung
von zwei Einkaufswagenboxen vorgesehen. Fur i.M. 100 Vorgange pro Stunde je
Einkaufswagenbox berechnet sich der Schallleistungspegel innerhalb der
Marktoffnungszeiten nach dem Takt-Maximalpegel-Verfahren zu:

[EKW1&2], Lwa =68+ 10 log (100) = 88 dB(A).

4.3.5 Auldengastronomie

Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen durch eine Nutzung der Aulensitz-
bereiche des Cafés wird nachfolgend i.S. einer konservativen Abschatzung ein in
der VDI-3770%" genannter, zur Ermittlung der Gerauschemissionen von Biergarten
zu beachtender Emissionsansatz zu Grunde gelegt. Demzufolge ist eine
Biergartenflache als Flachenschallquelle in 1,2 m Hohe Uber Boden anzusetzen.
Der Schallleistungspegel dieser Quelle berechnet sich wie folgt:

(F1) L =70+ 10*log(n) dB(A)

WA

mit: n— Anzahl der zur Emission wesentlich beitragenden Personen, dies sind fur den

Planungsfall 50% der anwesenden Personen
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Dabei ist ein Impulszuschlag von
(F2) KI = 9,5 — 4,5%log(n) dB(A)

zu berucksichtigen.

Einen Informationshaltigkeitszuschlag im Sinne von A.2.5.2 der TA Larm sieht die
VDI 3770 nicht vor. Hier ist einerseits darauf hinzuweisen, dass im Unterschied zu
Lautsprecherdurchsagen etc. ein Gemisch aus menschlichen Stimmen i.d.R. nicht
als informationshaltig einzustufen ist (s.a. 18. BImSchV). Andererseits liegt der
Grundansatz der Formel (F1) um 5 dB(A) Uber den mit der Untersuchung von
ProbstXil ermittelten Emissionsanséatzen fiir Biergarten mit bis zu 300 Platzen. Da
die Ansatze der VDI-3770 u.a. auf den Erkenntnissen dieser Untersuchung
aufbauen, kann diese Differenz als im Emissionsansatz enthaltener Sicherheits-
zuschlag interpretiert werden, der flr eine ggf. im Einzelfall zu unterstellende
Informationshaltigkeit oder eine Uberdurchschnittliche Larmentwicklung vorgehalten
wird. In diesem Sinne ist der o.a. Ansatz als konservativer (schalltechnisch

ungunstiger) Ansatz zu verstehen.

Dieser Rechenansatz wurde mit eigenen Messergebnissen aus der Nachbar-
schaft von Biergarten verglichen. Dabei war unter Beriicksichtigung der o.a.
Ausfiihrungen eine gute Ubereinstimmung festzustellen.

Fur Aul3enbewirtschaftungen von Speisegaststatten liegt der vorangestellte Emis-
sionsansatz deutlich zu hoch. Hier ist im Sinne einer Veroffentlichung des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umweltschutz*V, (die sich hier auf eine Untersuchung der
Universitat Innsbruck® bezieht), von einem Grundansatz in der Formel (F1) von
60 dB(A) fur Gastgarten ruhiger Speiserestaurants bzw. 63 dB(A) fur Gastgarten
von herkdbmmlichen, einfachen Speisegaststatten auszugehen.

Nachfolgend wird zur Sicherheit, auch wenn vorausgesetzt werden kann, dass in
einem Café lautstarke Unterhaltungen etc. ausgeschlossen werden kann, der o.g.
Emissionswert fur Biergarten in Ansatz gebracht, d.h. es wird mit einem Schallleis-
tungspegel von:

Lwa =70 dB(A)
gerechnet.

Genaue Informationen zu der geplanten Anzahl der aul3en liegenden Sitzplatze
liegen uns nicht vor. Wir gehen zunachst davon aus, dass 25 Sitzplatze entstehen
konnen. Fur den schalltechnisch ungunstigen Fall, dass die 25 Sitzplatze wahrend
der Offnungszeiten durchgangig voll besetzt sind, ergibt sich in der vorgenannten
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Zeit folgender Schallleistungspegel
Lwa =70 + 10*log (12,5) = 81dB(A)
Daruber hinaus kommt folgender Impulszuschlag zum Ansatz:
Ki =9,5-4,5%"0g (12.5) dB(A) = 4,6 dB(A).

Die Spitzenpegel fur die Nutzung werden entsprechend der Studie des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz wie folgt angegeben:

Lwamax = 86 bis 92 dB(A).

4.4 Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im Hinblick auf das Verfahren der DIN 45691 ist zu beachten, dass in der Modell-
bildung der Emissionskontingentierung nach dieser Norm lediglich die Emissions-
kontingentierung nach dieser Norm lediglich die geometrisch bedingte Pegel-
abnahme Dbericksichtigt  wird. Zusatzdampfungen durch Luftabsorption,
Bodeneffekte usw., wie sie regelmalig im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren
gemaR TA Larm/ ISO 9613-2% in Ansatz zu bringen sind, bleiben dabei
unberucksichtigt. Das Ergebnis einer Abschatzung auf der Grundlage der
DIN 45691 im Rahmen der stadtebaulichen Planung flhrt daher regelmaRig zu
einer Uberschatzung in der Nachbarschaft zu erwartenden Immissionsbelastungen.
Im Umkehrschluss werden aus den einzuhaltenden Randbedingungen
(Orientierungswerte, Planwerte, Richtwerte) zu ,strenge“ Einschrankungen an die
im emittierenden Gebiet zulassigen Schallleistungspegel abgeleitet. Die
entsprechende Pegeldifferenz betragt je nach geometrischen Verhaltnissen rd. 2 —
5 dB(A). Demgemald koénnen die als ,gebietstypisch® anzusehenden
Emissionskontingente gegenuber den in der DIN 18005 genannten

flachenbezogenen Schallleistungspegeln um mindestens 2 dB(A) reduziert werden.

In der nachfolgenden Tabelle ist unter den genannten Voraussetzungen eine
Differenzierung gebietstypischer Emissionskontingente fur Industriegebiete (Gl -
BauNVO), eingeschrankte Industriegebiete (Gle), Gewerbegebiete (GE) und ein-
geschrankte Gewerbegebiete (GEe) angegeben. Es ist darauf hinzuweisen, dass
diese Zusammenstellung lediglich eine grobe Rasterung darstellt, die der

Einschatzung im Rahmen der stadtebaulichen Planung im Hinblick auf kinftige
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Entwicklungen ermdglichen soll (,typisierende Betrachtung®).

Tabelle 7 - gebietstypische Emissionskontingente

Ausweisung bzw. Emissionskontingente Lex in dB(A)
Nutzungsmoglichkeit 6.00-22.00 22.00-6.00
Gl =~ 68 =~ 58
Glg 63 - 68 50 - 60
GE 61 - 66 46 - 51
GEg 55 - 61 *) - 46

Seite 22 von 40

*): bei ein- oder zweischichtig arbeitenden Betrieben, deren Betriebszeit nicht in die Nachtzeit fallt,
ist der in der Zeit von 22.00-6.00 Uhr hochstzuldssige Emissionskontingente von
untergeordneter Bedeutung.

Mit den vorstehenden Emissionskennwerten werden die Mittelungspegel der
Gerauschemissionen beschrieben. Im Sinne der Regelungen der TA Larm sind im
konkreten Einzelfall ggf. weitere ,Eigenschaften® der von den Gewerbe-betrieben
ausgehenden Gerauschemissionen in die Beurteilung einzustellen. Diesbezlglich

sind ggf. zu beachten:

» eine mogliche Ton- und/oder Impulshaltigkeit der Gerausche
(vgl. Anhang A.3.3.5 und 3.3.6 zur TA Larm)

» Maximalpegel durch kurzzeitige Einzelereignisse
(vgl. Ziffer 6.1 der TA Larm)

» tieffrequente Gerdusche
(vgl. Ziffer 7.3 der TA Larm)

Diese — moglichen — akustischen Eigenschaften von ,Anlagengerauschen” sind im
Zusammenhang mit dem konkreten Einzelgenehmigungsverfahren auf der Grund-
lage der TA Larm zu beurteilen; sie sind im Rahmen einer Untersuchung zur stadte-

baulichen Planung keiner pauschalierenden Bewertung zuganglich.

Abstimmungsgemal wird flir das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet zur

Ermittlung der daraus resultierenden Immissionsbelastung, die in der

nachfolgenden Tabelle dargestellten Emissionskontingente berucksichtigt.

Tabelle 8 - Emissionskontingentierung Modell:

Teilflach Grolke Emissionsansatze LEK'
eilflache :
ca.in m? tags nachts
GEe 440 60 45

Die Lage der Flache ist aus der Anlage 1 Blatt 1 ersichtlich.
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4.5 Offentliche Stellplatzanlage

Die Berechnung der Emissionspegel des 6ffentlichen Parkplatzes erfolgen auf der
Grundlage der RLS-19. Der flachenbezogene Schallleistungspegel einer Teilflache
eines Parkplatzes errechnet sich wie folgt:

w =63 +101g [N* n] + Dppr
mit:

N = Anzahl der Fahrzeugbewegungen je Parkstand und Stunde (An- und Abfahrt zahlen als je
eine Bewegung)

N = Anzahl der Parkstande auf der Parkplatzflache bzw. -teilflache

Dept = Zuschlag nach der nachfolgenden Tabelle fir Unterschiedliche Parkplatztypen PT in dB
Tabelle 9 - Zuschlag De.pr fur unterschiedliche Parkplatztypen PT

Parkplatztyp Depr
Pkw- Parkplatze 0
Motorrad- Parkplatze 5
Lkw- und Omnibus Parkplatze 10

Die Standardwerte der Tabelle 10 sind nur anzuwenden, wenn keine geeigneten
projektbezogenen Untersuchungsergebnisse vorliegen.

Tabelle 10 - Standardwerte fiir die Anzahl der Fahrzeugbewegungen N je

Parkstand und Stunde fiir unterschiedliche Parkplatztypen PT

N
Parkplatztyp PT tags Nachts
(6.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr)
P+R Parkplatze 0,3 0,06
Tank- und Rastanlagen 1,5 0,8

Aktuell sind auf der Flache westlich des Parkplatzes 39 Stellplatze vorhanden. Eine
zukinftige konkrete Planung liegt uns nicht vor, sodass wir zunachst davon

ausgehen, dass auch zukulnftig 39 Stellplatze errichtet werden.

Danach ergeben sich fur den Parkplatz des Rathauses folgende flachenbezogene
Schallleistungspegel:

PP Rathaus Tags= Lw = 63 + 10 Ig (0,3 * 39) = 73,7 dB(A)

PP Rathaus nachts= Lw =63 + 10 Ig (0,06 * 39) = 66,7 dB(A)
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5.  Ausbreitungsrechnung

5.1 Rechenverfahren

Die Berechnung der Stralienverkehrslarmimmissionen wird nach dem Verfahren
der Dbereits angesprochenen Richtlinie  RLS-19  durchgeflihrt.  Die
Ausbreitungsrechnungen fur den ,abstrakten Planfall“ des neuen Gewerbegebietes
erfolgt entsprechend den Vorgaben der fur eine EMISSIONSKONTINGENTIERUNG
maldgeblichen DIN 45691. Nach den Regelungen dieser Norm ist ausschliel3lich die
geometrisch bedingte Pegelanderung in die Ausbreitungsrechnung einzustellen.
Hierdurch bleiben die im konkreten Einzelfall regelmaliig zu beachtenden Zusatz-

dampfungen durch Bebauung, Bodeneffekte, Luftabsorption usw. unbericksichtigt.

Die Ausbreitungsrechnung der gewerblichen Nutzungen erfolgt entsprechend der
DIN ISO 9613-2. Das Kriterium fur die Betrachtung flachenhafter oder linienférmiger
Gerauschemissionen wird im Sinne der angesprochenen Norm ebenso beachtet
wie der Einfluss von Bodeneffekten (u.a. ,schallharte” Oberflachen im Bereich der
Stellplatze, Fahrwege und des Ladebereichs).

Alle fur die Ausbreitungsrechnung wesentlichen Parameter wurden digitalisiert.
Dabei wurde fur die Berechnungspunkte (Immissionsorte, Aufpunkte) eine

Aufpunkthéhe von

ha=3,0m {ber Gelandehdhe

fur den EG-Bereich sowie eine ubliche Stockwerkshdohe von 2,8 m bertcksichtigt.

Fur die Emissionen wurde eine mittlere Quellpunkthdhe von:

ha=0,5m (ber Gelandehdhe fur Pkw und EKW

ha=1,0m iber Gelandehdhe fur Lkw und Lieferbereiche

ha=1,2m (ber Gelandehéhe fur die AuRengastronomie

ha = Uber Dach fur die technischen Anlagen
angesetzt.

Die Verkehrslarmbelastung innerhalb des Plangebietes wurde flachenhaft durch

sogen. Raster-Larmkarten dargestellt.

Die angesprochenen Rechenverfahren wurden im Rechenprogramm Sound-
PLANYT programmiert. Als Ausgangsparameter fiir die Ausbreitungsrechnung
werden die im Abschnitt 4 aufgefihrten Emissionskenndaten der Gerauschquellen

bertcksichtigt.
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5.2 Rechenergebnisse

5.2.1 StralRenverkehrslarm im Plangebiet

Die berechneten Mittelungspegel der Stralienverkehrslarmimmissionen sowie die
daraus resultierenden malfigeblichen Auflenlarmpegel gem. DIN 4109 sind der

Anlagen 2, Blatt 1-5 zu entnehmen.

Die RASTERLARMKARTEN sind wie folgt geordnet:

Tabelle 11 - Ubersicht Rasterlarmkarten StraRenverkehrslirm

Anlage | Blatt Beurteilungszeit Ausbreitungssituation Immissionshéhe
1 tags (6-22 Uhr) 3,0 m (EG)
2 nachts (22-6 Uhr) . 3,0 m (EG)
StralRenverkehrslarm
2 3 tags (6-22 Uhr) 8,6 m (2.0G)
4 nachts (22-6 Uhr) 8,6 m (2.0G)
5 Maligebliche Aulienlarmpegel 8,6 m (2.0G)

Die Ergebnisse zum 1.0bergeschoss stimmen mit den Ergebnissen des 2.
Obergeschosses Uberein, sodass auf eine zusatzliche Darstellung des

1.0Obergeschosses verzichtet wird.

5.2.2 Neubau Planstral’e

Fur Immissionsorte im Nahbereich der Planstralle ist zu prifen, ob der von der
Neubaustrecke ausgehende Stralienverkehrslarmpegel im Prognosefall 2035 den
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV uUberschreitet. Dies betrifft die Gebaude
Finkenweg 8 und 10, Grol3e Horststralde 44 und 46 und Steinweg 2. Ein Anspruch
auf Larmschutz wird bei einer festgestellten Uberschreitung des jeweils

maldgeblichen Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV ausgeldst.

Die Immissionsbelastung fur die oben betroffenen Gebaude ist der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen. Die Lage der Immissionsorte ist der Anlage 1 Blatt 1 zu

entnehmen.
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Tabelle 12 - Inmissionsbelastung StraBenneubau

Aufpunkt | Nutzung | Stock- | IGW? | IGW® L© Len® Anspruch oL

werk | tags nachts tags/ nachts®
A M EG 64 54 40,0 32,1 Nein/Nein

1.0G 64 54 41,3 33,5 Nein/Nein

EG 59 49 49,6 41,8 Nein/Nein
B WA

1.0G 59 49 49,2 41,4 Nein/Nein

EG 59 49 51,0 43,1 Nein/Nein
C WA

1.0G 59 49 50,6 42,8 Nein/Nein

EG 59 49 38,3 30,5 Nein/Nein
D WA

1.0G 59 49 39,5 31,7 Nein/Nein

EG 59 49 38,4 30,5 Nein/Nein
E WA

1.0G 59 49 39,3 31,5 Nein/Nein

alle Pegelangaben in dB(A)
a) IMMISSIONSGRENZWERT tags

b) dto. nachts

c) Beurteilungspegel durch Stralenverkehrslarm von der PlanstralRe im Prognosefall ohne
aktiven Larmschutz tags

d) dto. nachts

e) Anspruch auf passiven Schallschutz ohne aktiven Larmschutz tags/nachts

5.2.3 Offentliche Parkplatze

Unter Beachtung der in Abschnitt 4.5 genannten Ansatze fur die Nutzung der

offentlichen Stellplatzanlage ergibt sich

schutzbedurftigen Wohnbebauung die folgende Immissionsbelastung:

Tabelle 13 - Inmissionsbelastung offentliche Parkplatze

im Bereich der nachstgelegenen,

Aufpunkt Nutzung Stock- | OW? ow®) Ler© Len®

werk tags nachts

EG 60 50 37,9 30,9
A Ml

1.0G 60 50 38,2 31,2

EG 55 45 33,5 26,5
B WA

1.0G 55 45 34,6 27,6

EG 55 45 32,3 25,3
C WA

1.0G 55 45 341 27,1

EG 55 45 25,5 18,6
D WA

1.0G 55 45 26,4 19,4

EG 55 45 25,8 18,8
E WA

1.0G 55 45 26,3 19,4
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alle Pegelangaben in dB(A)
a) ORIENTIERUNGSWERT tags
b) dto. nachts
c) Beurteilungspegel durch die 6ffentliche Stellplatzanlage tags
d) dto. nachts

5.2.4 Eingeschranktes Gewerbegebiet

Unter Ansatz der aus fachtechnischer Sicht typischen Emissionskontingente fur ein
eingeschranktes Gewerbegebiet ergeben sich im Bereich der nachstgelegenen,

schutzbedurftigen Wohnbereiche die folgenden Immissionspegel:

Tabelle 14 - Inmissionsbelastung neues Gewerbegebiet

Aufpunkt | Nutzung | Stock- | OW/IRW? | OW/IRW®P) | L+© Ln® | >OW/IRW ©)
werk tags nachts tags/nachts
EG 60 45 35,1 20,1 -/-
2B MI
1.0G 60 45 36,1 21,1 -/-
EG 60 45 33,5 18,5 -/-
3A MI
1.0G 60 45 34,5 19,5 -/-
EG 60 45 39,1 24,1 -/-
3B MI
1.0G 60 45 40,6 25,6 -/-
EG 60 45 42,1 27,1 -/-
04 MI 1.0G 60 45 44,1 29,1 -/-
2.0G 60 45 442 29,2 -/-

alle Pegelangaben in dB(A)
a) ORIENTIERUNGSWERT resp. IMMISSIONSRICHTWERT tags
b) dto. nachts
c) Beurteilungspegel durch das neue Gewerbegebiet tags
d) dto. nachts
e) Uberschreitung der jeweils maRgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE/ IMMISSIONSRICHTWERTE

Aus den Ergebnissen der Tabelle 14 ist ersichtlich, dass die jeweils mal3geblichen
ORIENTIERUNGSWERTE resp. IMMISSIONSRICHTWERTE deutlich unterschritten werden.
Die hochste Belastung ergibt sich am Aufpunkt 4 mit rd. 44 dB(A) tags bzw.
29 dB(A) nachts. Damit werden die ORIENTIERUNGSWERTE/ IMMISSIONSRICHTWERTE
um mindestens 16 dB unterschritten. Somit liegt die nachstgelegene,
schutzbedurftigen Bebauung auBBerhalb des Einwirkungsbereiches (vgl. 2.2 TA-

Larm) des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes.
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5.2.5 Nutzung des Sondergebietes

Unter Beachtung der in Abschnitt 4 beschriebenen Emissionsansatze fur das
Sondergebiet Einzelhandel ergeben sich im Bereich der nachstgelegenen,
schutzbedurftigen Bebauung fur die Betriebszeit tags (6.00-22.00 Uhr) bzw. nachts
(22.00-06.00 Uhr) die nachfolgenden Beurteilungspegel. Die Darstellung erfolgt fur

das jeweils am starksten betroffene Stockwerk.

Die Lage der aufgefuhrten IO (Immissionsorte =Aufpunkt) ist in der Anlage 1
Blatt 2 skizziert.

Tabelle 15 - Inmissionsbelastung gewerbliche Nutzungen Sondergebiet

o | oo | St o fommun || | oW RW
1A WA EG 55 40 53,0 26,7 -
1B WA EG 55 40 54,9 29,9 -
2A Ml EG 60 45 52,3 32,1 -
2B Ml 1.0G 60 45 54,4 32,0 -
3A Ml 1.0G 60 45 52,6 31,5 -
3B Ml 1.0G 60 45 53,0 31,6 -
4 M 2.0G 60 45 51,1 30,7 -
5 M 1.0G 60 45 55,7 32,7 -
6 WA 2.0G 55 40 49,0 25,2 -
TA WA 1.0G 55 40 49,8 22,5 -
7B WA 1.0G 55 40 54,7 29,5 -
7C WA EG 55 40 56,6 27,8 1,6/ -
8A WA 1.0G 55 40 53,7 27,5 -
8B WA 1.0G 55 40 53,8 31,2 -

alle Pegelangaben in dB(A)
a) ORIENTIERUNGSWERT BZW. IMMISSIONSRICHTWERT tags
b) Dto. nachts
c) BEURTEILUNGSPEGEL durch die gewerbliche Nutzung der Sondergebiete tags
d) Dto. nachts
e) Uberschreitung des Orientierungswertes/ Immissionsrichtwerts tags/nachts

Aus den Ergebnissen der Tabelle ist ersichtlich, dass die jeweils mafigeblichen
ORIENTIERUNGSWERTE resp. IMMISSIONSRICHTWERTE tags sowie nachts durch die
geplanten Nutzungen des Sondergebietes an den Aufpunkten 1-6 sowie 8
eingehalten werden. Lediglich am Aufpunkt 7C ist eine Uberschreitung des
mafgeblichen ORIENTIERUNGSWERTES tags nicht ausgeschlossen. Pegel-

bestimmend ist die neu geplante Zufahrt.
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Abstimmungsgemal wurde daher der Bau einer Larmschutzwand an der westlichen
Grundstlcksgrenze mit einer Hohe von h=2,0 m und einer Lange von rd. 17 m
gepruft. Unter Beachtung diese aktiven Larmschutzmalinahme ergeben sich an

dem Aufpunkt 7C folgende Beurteilungspegel:

Tabelle 16 - Immissionsbelastung Sondergebiet mit LS

Stock- OW/IRW @ | OW/IRW b) c d > OW/IRW
10 Nutzung werk tags nachts Ler® Len® tags/nachis ©
7C WA EG 55 40 52,1 27,8 -

Fuflnoten vgl. Tabelle 15

Der Einfluss der einzelnen Emittenten auf den resultierenden BEURTEILUNGSPEGEL

tags bzw. nachts ist fur die Aufpunkte 1B,5 sowie 7c in Anlage 3 ff angegeben.

Durch Turen schlagen bzw. eine beschleunigte Abfahrt errechnen sich fur die am
starksten betroffenen Aufpunkte 1B und 7B Maximalpegel bis zu:

AUprﬂkt (1 B) I‘max(Bremen Quietschen Lkw tags) =~ 81 dB(A)
Aufpunkt (7B) LmaX(TUren Schlagen tags) ~ 64 dB(A)

6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind bei der Beurteilung der schalltechni-
schen Situation zu beachten:

=  Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®

=  FUr Gewerbelarm -> TA-Larm

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind den Baugebieten bestimmte ORIENTIERUNGSWERTE
zugeordnet. ORIENTIERUNGSWERTE in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte fr
die Bauleitplanung. Sie geben an, welche Immissionsbelastung im Regelfall
bestimmten Flachen oder Gebieten zuzuordnen ist. Diese Anhaltswerte fiir die
stédtebauliche Planung konnen unter Beachtung des jeweiligen Einzelfalles
Uberschritten oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwagung anderen
Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatsachlichen
Verhaltnissen unvermeidbar ist. Die ORIENTIERUNGSWERTE sind insoweit nicht als
,Grenzwerte“ zu verstehen.
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Als Anhaltswerte fiir die stadtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005
u.a. die folgenden ORIENTIERUNGSWERTE genannt:

= bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)

nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
= bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)

tags 60 dB(A)

nachts 50 bzw. 45 dB(A)

= pei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Campingplatz-
gebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A).

Fiir sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedlirftig sind, nennt das Beiblatt 1
zu DIN 18006 ,je nach Nutzungsart” die folgenden Orientierungswerte:

tags 45 dB bis 65 dB

nachts 35 dB bis 65 dB.
FUr Sondergebiete umfasst der Spielraum der Anhaltswerte flir die stadtebauliche
Planung damit grundsatzlich die gesamte Bandbreite der im Beiblatt genannten

Orientierungswerte.

Der niedrigere Nachtwert soll fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur
Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten; der héhere Nachtwert
ist entsprechend fur den Einfluss von Verkehrslarm zu bericksichtigen.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerauschquellen ist im Beiblatt 1
zur DIN 18005 folgendes ausgefuhrt:

Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungs-
werten verglichen und nicht addiert werden.

m Ende des Zitates.

Fir den Neubau oder die ,,wesentliche Anderung“ von Verkehrswegen sind die
Regelungen der 16. BImSchV heranzuziehen. Nach § 2 dieser Rechtsverordnung

gelten u.a. die folgenden IMMISSIONSGRENZWERTE (IGW):
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in Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)
in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

Ausdrucklich ist darauf hinzuweisen, dass die Regelungen der 16. BImSchV fur den
Baulasttrager des jeweiligen (6ffentlichen) Verkehrsweges im Falle des Neubaus
oder der wesentlichen Anderung (auf der Grundlage eines erheblichen baulichen
Eingriffs) eines Verkehrsweges maf3gebend sind. In der Bauleitplanung ist i.d.R.
auf die 0.g. DIN 18005 abzustellen.

Die Immissionsgrenzwerte sind gem. der 16. BImSchV als Grenzwerte zu ver-
stehen, bei deren Uberschreitung ein Anspruch auf Larmschutz ausgelést wird; ein
Abwagungsspielraum (wie z.B. bei den Orientierungswerten gem. Beiblatt 1 zu
DIN 18005) besteht nach der 16. BImSchV nicht.

Zur Definition des Anwendungsbereiches ist in § 1 der 16.Verordnung Folgendes
ausgeflhrt:

(1) Die Verordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen Stra-
Ben sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und Stralenbahnen (Strallen und
Schienenwege).

(2) Die Anderung ist wesentlich, wenn

1. eine Stralle um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr oder ein Schienenweg um ein oder mehrere durchgehende Gleise bau-
lich erweitert wird oder

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu
dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens 3 Dezibel (A)
oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder mindestens 60 Dezibel (A) in der
Nacht erhoht wird.

Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu
dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms von mindestens 70 Dezibel (A)
am Tage oder mindestens 60 Dezibel (A) in der Nacht durch einen erheblichen bau-

lichen Eingriff erhéht wird; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.
B Ende des Zitates.

Fir Gewerbeldrmeinflisse sind im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren die
IMMISSIONSRICHTWERTE nach Nr. 6.1 der TA Larm zu beachten; diese betragen u.a.:
d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
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e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) (berschreiten.

Danach ergeben sich die folgenden zulassigen Maximalpegel:

Baugebiet tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
WA/WS 55 + 30 = 85 dB(A) 40 + 20 = 60 dB(A)
MI/MD-Gebiet 60 + 30 = 90 dB(A) 45 + 20 = 65 dB(A)

Zur Frage eines ggf. ,relevanten Immissionsbeitrages” wird im Abschnitt 3.2.1 der
TA Larm u.a. ausgefuhrt:

Die Genehmigung fiir die beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Ldrmschutzes nicht
versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf
den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn
die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsricht-
werte nach Nummer 6 am malgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unter-
Schreitet.

Nach Nr. 2.2 der TALarm ist der Einwirkungsbereich einer Anlage wie folgt
definiert:

Einwirkungsbereich einer Anlage sind die Fldchen, in denen die von der Anlage
ausgehenden Gerédusche

a) einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter dem flir diese
Flache mal3gebenden Immissionsrichtwert liegt, oder

b) Geréduschspitzen verursachen, die den fiir deren Beurteilung maligebenden
Immissionsrichtwert erreichen.

Neben den absoluten Skalen von RICHTWERTEN bzw. ORIENTIERUNGSWERTEN, sollte
sinnvollerweise auch der allgemein Ubliche Mal3stab einer subjektiven Beurteilung
von Pegelunterschieden bei der Beurteilung einer Gerauschsituation beachtet

werden. Dabei werden ublicherweise die folgenden Begriffsdefinitionen verwendet:

‘messbar” (nicht messbar’):

Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht
messbar" bezeichnet. Dabei wird berlicksichtigt, dass eine messtechnische Uber-
prufung einer derartigen Pegelanderung in aller Regel nicht moglich ist.

swesentlich“ (nicht wesentlich):

Als "wesentliche Anderung" wird eine Anderung des Mittelungspegels um mehr als
3 dB(A) definiert. Diese Festlegung ist an den Sachverhalt geknupft, dass erst von
dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl der Betroffenen eine Anderung der
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Gerausch-Immissionssituation subjektiv wahrnimmt. Rein rechnerisch ergibt sich
eine Anderung des Mittelungspegels um 3 dB(A) wenn z.B. die Einwirkzeit eines
Gerausches - bei ansonsten unveranderten Randbedingungen - verdoppelt (=
+ 3 dB(A)) bzw. halbiert (= - 3 dB(A)) wird.

“Verdoppelung”:
Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Halbie-
rung" bzw. "Verdoppelung" der Gerausch-Immissionsbelastung beschrieben.

6.2 Beurteilung der Gerauschsituation
6.2.1 StralRenverkehrslarm

Aus den Rasterlarmkarten der Anlage 2 ist ersichtlich, dass im Bereich des
Sondergebietes am  Tage mit  einer  Immissionsbelastung durch
StralRenverkehrslarm von bis zu 56 dB(A) zu rechnen ist. In der Nachtzeit ist mit
einer Immissionsbelastung von bis zu 48 dB(A) zu rechnen. Die fur ein Mischgebiet

maldgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE von:

MI- Gebiet OW 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts

werden sicher eingehalten. Im GUberwiegenden Bereich des Sondergebietes werden
tags sowie nachts auch die ORIENTIERUNGSWERTE fur ein allgemeines Wohngebiet
von:

WA-Gebiet OW 55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts
eingehalten.
Im Bereich der geplanten Gemeindebedarfsflache fur das Rathaus ist mit einer
Immissionsbelastung von rd. 54-62 dB(A) tags sowie 47-54 dB(A) nachts zu
rechnen. Am nordwestlichen Rand der geplanten Gemeinbedarfsflache werden die
ORIENTIERUNGSWERTE fur ein Mischgebiet tags um rd. 2 dB und nachts um rd. 4 dB
uberschritten. Entsprechend dem uns vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden
die Baugrenzen eng um das bestehende Rathaus vorgesehen. Im Bereich der
vorgesehen Bauflachen lassen sich die ORIENTIERUNGSWERTE flr ein Mischgebiet
tags einhalten. In der Nachtzeit ist aufgrund der vorhandenen Nutzung von keinem
hoheren Schutzanspruch als am Tage auszugehen.

Aus den Rasterlarmkarten ist ersichtlich, dass im geplanten Gewerbegebiet die
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maldgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE von:

GE- Gebiet OW 65 dB(A) tags, 55 dB(A) nachts

sowohl tags als auch nachts eingehalten werden kénnen.

6.2.2 Neue Planstrale

Aus den Ergebnissen der Tabelle 12 ist ersichtlich, dass durch Stral3enverkehrslarm
allein durch den Neubau der Planstralde im Bereich der hiervon am starksten
betroffenen Aufpunkte B und C mit einer Immissionsbelastung von rd. 51 dB(A) tags
sowie 43 dB(A) nachts zu rechnen ist. Die fur ein allgemeines Wohngebiet
mafgeblichen Immissionsgrenzwerte werden somit um rd. 8 dB tags sowie 6 dB
nachts unterschritten.

Durch den Neubau der Planstral3e ergibt sich bei dem am starksten betroffenen
Wohngebaude Grolde Horststralle 46 inkl. der angrenzenden AuRenwohnbereiche
gemal 16. BImSchV kein Rechtsanspruch auf Larmschutz, da dort im Prognose-
fall eine Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte fur allgemeine Wohngebiete

ermittelt wurde.

6.2.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet

Aus den Ergebnissen der Tabelle 14 ist ersichtlich, dass unter Berucksichtigung der
fur eingeschrankte Gewerbegebiete aus fachtechnischer Sicht angemessenen
Emissionskennwerte von 60 dB(A)/m? tags sowie 45 dB(A)/m? nachts die
mafgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE resp. IMMISSIONSRICHTWERTE im Bereich der
nachstgelegenen, schutzbedurftigen Wohnbebauung deutlich unterschritten
werden. Die hochste Immissionsbelastung ergibt sich am Aufpunkt 4 mit
rd. 44 dB(A) tags sowie 29dB(A) nachts. Die dort maligeblichen
ORIENTIERUNGSWERTE resp. IMMISSIONSRICHTWERTE fur ein Mischgebiet werden
somit um mindestens 16 dB tags sowie nachts unterschritten. Entsprechend 2.2 TA-
Larm befinden sich somit alle untersuchten Aufpunkte aulerhalb des
Einwirkungsbereiches des geplanten Gewerbegebietes und stellen im Hinblick auf

weitere gewerbliche Nutzungen keine Vorbelastung dar.

Inwieweit die angesetzten Emissionskontingente welche fur ein eingeschranktes
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Gewerbegebiet aus fachtechnischer Sicht als ,typisch® angesehen werden in die

textlichen Festsetzungen aufgenommen werden mussen, ist

. .3 .
verwaltungsrechtlich“zu klaren.

6.2.4 Offentliche Stellplatzanlage

Aus den Ergebnissen der Tabelle 13 ist ersichtlich, dass die mafgeblichen
ORIENTIERUNGSWERTE fur allgemeine Wohngebiete durch die Nutzung des

offentlichen Parkplatzes tags sowie nachts sicher eingehalten werden.

6.2.5 Gewerbelarm, Geplantes Sondergebiet

Vorbemerkung:

Die ORIENTIERUNGSWERTE (Anhaltswerte fiir die stddtebauliche Planung nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005, s.o.) und IMMISSIONSRICHTWERTE (nach Nr. 6.1 der
TA LARM) fiir die hier zu beurteilenden schutzwiirdigen Nachbarbaufldchen stimmen

zahlenmaéRig lberein.

Die Begriffe im Abschnitt 6.2.5 werden nicht differenziert; es wird einheitlich auf die

im Genehmigungsverfahren heran zu ziehenden IMMISSIONSRICHTWERTE abgestellt.

Aus den Ergebnissen der Tabelle 15 ist ersichtlich, dass im Bereich der Aufpunkte
1-6 sowie 8 durch die geplante Nutzung des Sondergebietes mit einer
Unterschreitung der maf3geblichen IMMISSIONSRICHTWERTE zu rechnen ist. An den
Aufpunkten 3-4 sowie 6 ist sogar von keinem relevanten Immissionsbeitrag (vgl.
3.2.1 TA Larm) durch die Nutzung des Sondergebietes zu rechnen. Lediglich am
Aufpunkt 7C kann eine Uberschreitung tags von rd. 2 dB nicht ausgeschlossen
werden. Pegelbestimmend ist die neue Zufahrt vom Finkenweg. Aus diesem Grund
wurde der Einfluss einer 2 m hohen und rd. 17 m langen Larmschutzwand entlang
der westlichen Grundstucksgrenze gepruft. Unter Beachtung des Ergebnisses in
Tabelle 16 ist ersichtlich, dass der hier mal3gebliche IMMISSIONSRICHTWERTE tags mit

Larmschutzmalnahme sicher eingehalten bzw. unterschritten wird.

Hinweis:

3 soweit im Rahmen der Beurteilung des Plangebietes verwaltungsrechtliche Gesichtspunkte angesprochen

werden, erfolgt dies grundsatzlich unter dem Vorbehalt einer juristischen Fachprifung, die nicht Gegenstand der
schalltechnischen Sachbearbeitung ist.
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Bei der Herstellung der beschriebenen LdrmschutzmalBnahme ist zu beachten, dass der
Ubergang - ,Wand-Boden*fugendicht geschlossen wird. Dariiber hinaus wird davon ausge-
gangen, dass die Elemente ein Flachengewicht > 15 kg/m?*aufweisen (Schallddmm-Mal:
R'w = 20 dB), so dass eine nennenswerte Schallabstrahlung (liber diese Bauteile gegen-

Uber den (brigen Gerduschquellen ,im Freien” ausgeschlossen werden kann.

Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass eine Uberschreitung der zuléssigen
Maximalpegel (Richtwerte flr ,kurzzeitige Einzelereignisse®) durch die auf dem
Betriebsgrundstuck kurzfristig auftretende Spitzenpegel wie z.B. Tluren schlagen
etc. nach den Ergebnissen der vorliegenden Immissionsprognose am Tage als auch

in der Nachtzeit ausgeschlossen ist.

6.3 Festsetzung passiver LarmschutzmalRnahmen

Die erforderliche Schalldammung der Umfassungsbauteile (z.B. Wande, Fenster,
Dachkonstruktionen)  von  schutzbedirftigen Raumen ist nach der
bauordnungsrechtlich eingefiihrten Bauvorschrift DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ anhand der im ersten Schritt ermittelten AuRenlarmbelastung zu
bemessen. Das setzt jeweils eine detaillierte Kenntnis der baulichen Verhaltnisse
(Geometrie der AufRen- und Fensterflachen, aquivalente Absorptionsflachen der
betroffenen Raume usw.) voraus. Diese Informationen liegen bei Aufstellung eines
Bebauungsplanes in der Regel nicht vor und kdnnen nur bei dem konkreten Einzel-

bauvorhaben Berucksichtigung finden.

Als Grundlage fur mogliche Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung wird der

maldgebliche AulRenlarmpegel entsprechend der DIN 4109 ermittelt.

Hierbei gilt das der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01, 7.2

sich wie folgt ergibt:

- Fur den Tag aus dem Beurteilungspegel (6.00-22.00 Uhr) zzgl. 3dB
- Fur die Nacht aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (22.00-06.00 Uhr)
zzgl. 10 dB zur Berlcksichtigung der erhdhten nachtlichen Stérwirkung

(groReres Schutzbedurfnis in der Nacht) zzgl. 3 dB.

Maldgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung

ergibt. Aufgrund der im Bereich der Gemeinbedarfsflache sowie im Sondergebiet
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vorgesehenen Nutzung (reine Tagnutzung) ist die Tageszeit maligebend.

Wie aus der Rasterlarmkarte der Anlage 2 Blatt 5 hervorgeht, ergeben sich
maldgebliche AulRenlarmpegel von

<55 dB(A)-65 dB(A) (entspricht Larmpegelbereiche I-1V).

Fir die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
maldgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert
werden.

Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109
abweichende "Malgebliche Aulenlarmpegel" an den Fassaden der Baukorper
ermittelt werden (z.B. auf Grund von Eigenabschirmung oder Abschirmung durch
andere Baukorper), ist es zulassig diese alternativ fur die Bestimmung der
Anforderungen an die Luftschalldammung nach der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Baulicher Schallschutz gegen Aufdenlarm ist nur dann voll wirksam, wenn Fenster
und Turen geschlossen sind. In Aufenthaltsraumen, die nicht zum Schlafen genutzt
werden, ist eine ausreichende Raumbellftung grundsatzlich durch zeitweises
Offnen der Fenster moglich. In Zeitraumen erhdhten Ruhebediirfnisses kénnen die

Fenster geschlossen gehalten werden.
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7 Zusammenfassung Nutzung SO-Gebiet

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Planung gewerblicher
Nutzungen im Sondergebiet die mal3geblichen IMMISSIONSRICHTWERTE eingehalten
bzw. unterschritten werden. Folgende Annahmen sind dabei abstimmungsgemaf

getroffen worden:
- Asphaltierung der Fahrgassen

- zwei Anlieferungen zwischen 6.00-7.00 Uhr, hierbei kann auf den Einsatz eines
Ruckfahrwarners durch organisatorische Malinahmen verzichtet werden. In dieser

Zeit ist das Tor geschlossen zu halten.

- Bau einer Larmschutzwand an der westlichen Grundstickgrenze im Nahbereich
der neuen Zufahrt (h=2,0m, Lange rd. 17 m)

- Schallddammmal} der Nordfassade der Einhausung R’'w= 30 dB

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB _
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Liste der verwendeten Abkurzungen und Ausdrucke

dB(A): Kurzzeichen flir Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A" ermittelt
wurde. Fur die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten Pegelbereiche ist die
A-Bewertung als "gehorrichtig" anzunehmen.

Emissionspegel: Bezugspegel zur Beschreibung der Schallabstrahlung einer Gerausch-
quelle. Bei Verkehrswegen Ublw. der Pegelwert L, e in (25 m-Pegel), bei
~2Anlagengerauschen®i.d.R. der Schallleistungs-Beurteilungspegel Lua:.

Mittelungspegel "L" in dB(A): &quivalenter Mittelwert der Gerduschimmissionen; Ublw.
zwei Zahlenangaben, getrennt fiir die Beurteilungszeiten "tags" (6% bis 22° Uhr)
und "nachts" (22 bis 6° Uhr). I.d.R. unter Einbeziehung der Schallausbreitungsbe-
dingungen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungsdampfungen, Abschirmungen
und Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerauschimmissionen; ggf. korrigiert um
Pegelzu- oder -abschlage.

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert fur Verkehrslarmimmissionen nach § 2 der
16. BImSchV (vgl. Abschnitt 6)

Orientierungswert (OW): Anhaltswert fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 (vgl. Abschnitt 6)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert fir den Einfluss von Gewerbelarm oder
vergleichbaren Gerauschimmissionen (Freizeitlarm usw.); vgl. z.B. T.A.Larm.

Ruhezeiten - vgl. Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach Nr. 6.5 der TA Larm

Immissionshéhe (HA), ggf. "Aufpunkthéhe": Hohe des jeweiligen Immissionsortes (Be-
rechnungspunkt, Messpunkt) Gber Gelandehdhe in [m].

Quellhéhe (HQ), ggf. "Quellpunkthdhe": Hohe der fraglichen Gerauschquelle Gber
Gelandehdhe in [m]. Bei Stralenverkehrsgerauschen ist richtliniengerecht
HQ = 0,5 m Uber StrOb, bei Schienenverkehrsgerauschen HQ =
Schienenoberkante.

Wallhéhe, Wandhéhe (Hy): Hhe einer Larmschutzwand bzw. eines -walles in [m]. Die
Hohe der Larmschutzanlage wird Ublw. auf die Gradientenhéhe des Verkehrsweges
bezogen; andernfalls erfolgt ein entsprechender Hinweis.



- 23146 - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 40 von 40

Quellen, Richtlinien, Verordnungen

Vi

vii

viii

xi

Xii

xiii

Xiv

XV

xvi

xvii

Baunutzungsverordnung i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.2023 | Nr.6) geandert
worden ist

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990, BGBI. | S. 1036,
zuletzt geandert durch Art. 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung - 24. BImSchV) vom 4. Februar 1997,
veroffentlicht im Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1997, Teil | Nr. 8.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm); GMBI. 1998

Seite 503ff, Anderung vom 01.06 2017, BAnz AT 08.06.2017 B5

DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - : Grundlagen und Hinweise fir die Planung®,
Juli 2023, Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau — (Januar 2018), Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung
e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Richtlinien fir den Larmschutz an Straflen — Ausgabe 2019 — RLS-19 (VKkBI. 2019, Heft 20,
Ifd. Nr. 139, S. 698).

"Parkplatzlarmstudie" Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplétzen,
Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen, Bayerisches
Landesamt fir Umweltschutz; 6. Uberarbeitete Auflage, Augsburg 2007 (ISBN 3-936385-26-2)

"Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von
Verbrauchermarkten "; Wiesbaden 2005 (Hessische Landesanstalt fur Umwelt und Geologie)

VDI-Richtlinie 2571 Schallabstrahlung von Industriebauten (8/76), Hrsg.: Verein Deutscher
Ingenieure, Dusseldorf), Beuth Verlag GmbH.

DIN EN 12354, Bauakustik - Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebauden aus
den Bauteileigenschaften - Teil 4: Schallibertragung von Rdumen ins Freie (April 2001)
Hrsg.: Deutsches Institut fUr Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

VDI-Richtlinie 3770 Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen
(September 2012), Hrsg.: Verein Deutscher Ingenieure, Disseldorf), Beuth Verlag GmbH,
Berlin.

Probst, Wolfgang: Gerauschentwicklung von Sportanlagen und deren Quantifizierung fur im-
missionsschutztechnische Prognosen/Schriftenreihe ,Sportanlage und Sportgerate; B94,2.

Gerausche aus ,Biergarten“ — ein Vergleich verschiedener Prognoseansatze, Miinchen Jan.
1999.

Emissionsmessungen an Gastbetrieben; Akustische Modelle fiir die Immissionsberechnung;
E. Kammeringer; Institut fir Bauphysik, Universitat Innsbruck, 1995.

DIN ISO 9613-2 Démpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2 Allgemeine Be-
rechnungsverfahren. (Oktober 1999), Hrsg.: Deutsches Institut fiur Normung e.V., Beuth Ver-
lag GmbH, Berlin, vgl. hierzu A.1.4 der TA Larm

Soundplan GmbH, Backnang; Programmversion 9.0
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6. Anderung B-Plan Nr. 6 "Ortskern" Anlage 3
Mittlere Ausbreitung Leq Nutzung d. Sondergebiets Blatt 1
tags mit LS-Wand

Quelle Quelltyp Li R'w L'w Lw | oder & DO S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl Ls dlw | ZR Lr
dB(A) | dB [dB(A)|dB(A) [ mm?| dB m dB dB dB dB |dB(A) | dB(A) | dB dB | dB(A)
Immissionsort 1B SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) LrT 54,8 dB(A) LT,max 80,5 dB(A)
RLKW1] Linie 67,0 79,0 157 0] 19,97 -37,0 2,2 0,0 -0,1 09| 45,0 0,7 06| 464
PP4| Flache 63,6 | 84,3(118,5 0] 39,62 -43,0 2,0 0,0 -0,3 04| 434 0,0 14| 447
EKW2| Flache 56,4 | 68,0 143 0| 56,64 -46,1 1,6 00| -04 06| 238( 200 0,7| 445
RFW/] Linie 90,11 102,0 | 15,6 0] 19,46 -36,8 2,3 0,0 -0,5 09| 679|( -246 0,0| 433
EKW1| Flache 56,8 | 68,0 13,1 0] 74,73 -48,5 1,5 00| -05 2,00 225| 20,0 0,7| 432
FPKW2] Linie 49,7 706 (121,9 0] 73,73 -48,3 1,7 -0,1] -04 04| 239( 182 1,2 432
FLKW2( Linie 63,0| 750( 159 0] 19,30 -36,7 2,2 0,0 -0,1 09| 413 0,7 1,2 43,2
FPKW1] Linie 49,7 683 73,0 0] 52,11 -453 1,8 0,0 -03 04| 249( 17,0 1,1 43,0
PP5| Flache 61,1 83,9 (190,7 0| 55,05 -45,8 1,9 0,0 -0,5 04| 398 0,0 14 412
Edeka Anlieferung-Dach 01| Flache 82,9 30,0| 58,8 | 854 (4507 0] 41,49( -43,4 24 -48 0,0 0,3] 399 0,0 0,7| 406
AnIieferung-Tor_LadezoneE-gfe}zi Flache 72,9 00| 679 79.6| 14,8 3| 28,70 -40,2 2,2 0,0] -01 00| 445( -39 0,0| 406
Edeka Anlieferung-Fassade Siid 3 Flache 82,91 250 638| 796 374 3] 32,42 -41,2 23 -45 0,0 02| 395 0,0 0,7| 402
Edeka Anlieferung-Fassade Sid 2| Flache 82,9 25,0 638| 823( 695 3] 41,08 -43,3 2,3 -52 0,0 0,2| 393 0,0 0,7 | 40,0
Edeka Anlieferung-Fassade Nord| Flache 82,9 30,0/ 588 | 81,6(188,1 3| 41,79 -43,4 2,3 -49 0,0 02| 387 0,0 0,7| 395
PP3| Flache 57,8 78,1(107,2 0] 50,59 -45,1 1,9 00| -04 03| 347 0,0 14| 36,1
PP2| Flache 57,9 8192504 0] 76,53 -48,7 1,8 0,0 -0,6 03| 347 0,0 14| 36,0
Lz- Backer | Flache 62,0 789 492 0] 94,51 -50,5 1,6 00| -04 04| 299 0,0 6,0| 359
PP6| Flache 57,0 80,1 (2053 0| 68,05 -47,6 1,8 0,0 -0,6 06| 343 0,0 14| 357
PP1| Flache 61,7 | 83,4 (148,9 0 108,09 -51,7 1,7 0,0 -0,8 1,4 34,0 0,0 14| 353
Edeka Anlieferung-Fassade Siid 1| Flache 82,91 250 63,8| 830( 816 3| 53,24 -455 2,3 -87 0,0 04| 344 0,0 0,7| 352
PP7| Flache 645 789 274 0] 62,46( -46,9 1,8 0,0 -0,5 0,11 334 0,0 14| 348
Aufensitzbereich_Backer| Flache 68,0 | 856 | 56,9 01101,33( -51,1 1,8 -55| -05 2,0 323 0,0 14| 337
FLKW3| Linie 63,0 84,2131, 0] 66,31 -47,4 2,0 00| -04 05| 389 -12,0 6,0| 328
PP9| Flache 615 806 | 822 01103,01( -51,2 1,7 -1,2| -08 1,3 30,3 0,0 14| 317
Rickkihler| Flache 58,2 73,0 303 0] 62,21 -46,9 18 -1,4] -06 19 27,8 0,0 1,9 297
Auslass RLT- Leergut| Punkt 78,0 78,0 0] 79,30 -49,0 24 -45| -07 0,0 26,1 0,0 1,9 28,0
PP8| Flache 457 | 64,0 67,4 0] 78,71 -48,9 1,7 0,0 -0,6 08| 17,0 0,0 14| 183
Auslass RLT Bécker| Punkt 70,0 | 70,0 01114,19( -52,1 2,3 -50| -08 00| 144 0,0 19| 16,3
Edeka
Anlieferung-Tor_Ladezone-Geschlo| Flache 72,9 25,0 46,1| 57,8 14,8 3] 28,70 -40,2 2,2 0,0 -0,1 00| 228( -13,3 6,0| 155
ssen
PP10| Flache 475| 64,0| 44,6 01121,78( -52,7 1,6 -13,3] -0,3 9,4 8,8 0,0 14 10,2
Auslass Umluftanlage| Punkt 66,0 | 66,0 0] 72,36 -48,2 2,3 -17,0] -0,2 1,1 4,0 0,0 1,9 5,9
Immissionsort 05 SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) LrT 55,7 dB(A) LT,max 65,3 dB(A)
FPKW2]| Linie 49,7 706 |121,9 0] 36,25 -42,2 2,0 0,0 -0,2 0,8 309( 182 0,0| 49,0
Aufensitzbereich_Backer| Flache 68,0 | 856 | 56,9 0] 41,85 -43,4 2,0 0,0 -03 2,4 463 0,0 00| 46,3
EKW1| Flache 56,8 | 68,0 13,1 0| 48,00 -44,6 1,7 0,0 -0,3 1,5 26,2| 20,0 00| 46,2
EKW2| Flache 56,4 | 68,0 143 0] 49,57 -44,9 17 0,0 -03 1,5 26,0| 20,0 0,0| 46,0
PP1| Flache 61,7 | 83,4 (148,9 0] 27,91 -39,9 2,1 0,0 -0,2 04| 457 0,0 00| 457
PP2| Flache 57,9 81,9(2504 0| 27,44 -39,8 21 -03] -02 0,3| 44,0 0,0 0,0| 44,
FPKW1] Linie 49,7 683 73,0 0] 46,91 -44,4 1,9 0,0 -03 1,1 266| 17,0 00| 436
PP5| Flache 61,1 83,9 (190,7 0] 50,86 -45,1 1,9 00| -04 12 414 0,0 00| 414
Lz- Backer | Flache 62,0 789 | 49,2 0] 27,14 -39,7 2,0 0,0 -0,1 03| 414 0,0 00| 414
PP9| Flache 615| 806 | 822 0] 38,27 -42,6 2,0 0,0 -03 1,6 411 0,0 00| 411
PP6| Flache 57,0 | 80,1 (2053 0] 39,76 -43,0 1,9 00| -04 1,1 39,8 0,0 00| 398
PP4| Flache 63,6 | 8431185 0] 66,33 -47,4 1,8 0,0 -0,6 1,6 398 0,0 00| 398
Edeka Anlieferung-Fassade Nord| Flache 82,9 30,0/ 588 | 81,6 188,1 3] 79,47 -49,0 2,2 0,0 0,0 00| 377 0,0 00| 377
PP7| Flache 645 789 274 0| 54,92 -45,8 1,8 0,0 -0,5 09| 354 0,0 00| 354
PP3| Flache 57,8 78,1(107,2 0] 60,67 -46,7 1,8 -08] -06 1,8 337 0,0 00| 337
Edeka Anlieferung-Dach 01| Flache 82,9 30,0( 58,8 | 854 (4507 0] 86,22 -49,7 2,3 -49 0,0 0,0] 331 0,0 00| 331
FLKW3| Linie 63,0 84,2131, 0] 36,23 -42,2 2,1 0,0 -0,2 08| 447( -12,0 00| 326
Auslass RLT- Leergut| Punkt 78,0 78,0 0] 61,95 -46,8 24 -34| -04 06| 303 0,0 00| 30,3
RLKW1] Linie 67,0 79,0 157 0] 97,32 -50,8 19 -1,5| -06 04| 284 0,7 00| 291
Ruickkihler| Flache 58,2 73,0 303 0] 68,71 -47,7 1,8 0,0 -0,7 1,9 282 0,0 00| 282
RFW] Linie 90,11 102,0 | 156 0] 96,10 -50,6 22 -12] -20 04| 508 -24,6 00| 26,2
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6. Anderung B-Plan Nr. 6 "Ortskern" Anlage 3
Mittlere Ausbreitung Leq Nutzung d. Sondergebiets Blatt 2
tags mit LS-Wand

Quelle Quelltyp Li R'w L'w Lw | oder & DO S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl Ls dlw | ZR Lr
dB(A) | dB [dB(A)|dB(A) [ mm?| dB m dB dB dB dB |dB(A) | dB(A) | dB dB | dB(A)
FLKW2( Linie 63,0 750 159 0] 94,39 -50,5 19 -0,8] -06 03| 254 0,7 00| 26,1
Edeka Anlieferung-Fassade Siid 1| Flache 82,9 25,0 63,8| 830( 816 3] 90,55 -50,1 2,2 -12,3 0,0 0,2| 259 0,0 00| 259
Edeka Anlieferung-Fassade Sid 2| Flache 82,91 250 638| 823( 695 3] 95,13 -50,6 2,1 -12,0 0,0 03| 251 0,0 00| 251
PP8| Flache 457 | 640| 67,4 0] 39,37 -42,9 2,0 0,0 -03 2,0 247 0,0 00| 247
PP10| Flache 475 64,0| 446 0| 52,84 -45,5 1,9 0,0 -0,5 3,00 23,0 0,0 00| 23,0
Edeka Anlieferung-Fassade Siid 3 Flache 82,91 250 638| 796 374 3] 96,40 -50,7 21 -111 0,0 0,0] 23,0 0,0 00| 23,0
Auslass RLT Béacker| Punkt 70,0 | 70,0 0] 59,33 -46,5 24 -39| -08 02| 214 0,0 00| 214
) Edeka Flache 72,9 0,0 679 79.6| 14,8 3] 92,48 -50,3 2,0 -13,4] -0,2 12 219] -39 00| 18,0
Anlieferung-Tor_Ladezone-offen
Auslass Umluftanlage| Punkt 66,0 | 66,0 0] 89,42 -50,0 2,3 -24,0] -0,6 1,3 -51 0,0 00| -51
Edeka
Anlieferung-Tor_Ladezone-Geschlo| Flache 72,91 250 46,1| 578 14,8 3] 92,48 -50,3 2,0 -10,6] -0, 0,5 23| -133 00| -11,0

ssen

Immissionsort 7C SW EG RW,T 55 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) LrT 52,1 dB(A) LT,max 62,5 dB(A)

FPKW2]| Linie 49,7 70,6 121,9 0| 27,40 -39,7 2,1 -5,7] -0 1,2] 283 18,2 12| 47,6
AuBensitzbereich_Backer| Flache 68,0 856 | 56,9 0| 31,51 -41,0 20| -44| -02 23| 443 0,0 14| 457
PP1| Flache 61,7 | 83,4]148,9 0| 28,78 -40,2 2,01 -48| -03 1,11 413 0,0 14| 42,7
PP9| Flache 615| 80,6| 822 0| 30,19 -40,6 2,01 -4,71 -0,3 1,9] 38,9 0,0 1,4 40,2
Lz- Backer | Flache 62,0 78,9| 492 0| 44,38 -43,9 1,71 -44 -02 2,01 34,0 0,0 6,0 40,0
EKW2| Flache 56,4 | 68,0 14,3 0| 85,98 -49,7 14| -4,0| -08 2,1 17,1 20,0 07| 37,8
FLKW3| Linie 63,0 84,2]131,1 0| 31,34 -40,9 22| -48| -02 1,31 41,7] -12,0 6,0 357
FPKW1 Linie 49,7 68,3 73,0 0| 74,84 -48,5 1,71 471 -06 1,1 17,41 17,0 1,1| 355
PP2| Flache 579 | 81,9]2504 0| 71,08 -48,0 1,8] -4,0 -08 2,71 335 0,0 14| 34,9
PP5| Flache 61,1 | 83,9]190,7 0| 89,79 -50,1 1,71 -3,8] -1.1 22| 329 0,0 14| 343
EKW1]| Flache 56,8 | 68,0 13,1 0| 59,21 -46,4 1,5] -13,4| -0,2 2,71 121| 20,0 0,7 32,9
PP4| Flache 63,6 | 84,3]|118,5 0| 95,90 -50,6 19| -46| -09 14] 314 0,0 14| 32,7
PP6| Flache 57,0 80,1]205,3 0| 70,55 -48,0 1,71 -4,0 -08 1,01 30,0 0,0 14| 314
Auslass RLT Backer| Punkt 70,0 70,0 0| 24,70 -38,8 23] -6,5| -0, 0,0 26,8 0,0 19| 28,8
PP3| Flache 57,8 | 78,1]107,2 0 [104,50( -51,4 2,0 -36| -1.2 21 26,1 0,0 14| 27,5
Edeka Anlieferung-Fassade Nord| Flache 82,9] 30,0 58,8 | 81,6]188,1 3| 91,58 -50,2 2,11 -10,3 0,0 0,0 26,1 0,0 07| 26,8
PP10| Flache 475 64,0 44,6 o 11,77 -32,4 22| -84 -0.1 0,1 254 0,0 14| 26,8
Edeka Anlieferung-Dach 01| Flache 82,9] 30,0 58,8 | 85,4 |450,7 0| 96,07 -50,6 22| -11,9 0,0 0,0 25,0 0,0 0,7 257
PP7| Flache 645 | 789 | 274 0| 71,50 -48,1 1,71 11,41 -0,2 01| 211 0,0 14| 22,5
Auslass RLT- Leergut| Punkt 78,0 78,0 0| 58,20 -46,3 22| 13,2 -0,2 0,0 20,5 0,0 1,9 22,4
Edeka Anlieferung-Fassade Sid 1| Flache 82,9| 25,0| 63,8 830]| 816 3| 93,90 -50,4 2,11 -16,2 0,0 0,0 21,3 0,0 0,7 221
Edeka Anlieferung-Fassade Siud 2| Flache 82,9] 25,0 63,8 823]| 695 3 (104,66 -51,4 2,11 -16,0 0,0 0,0 19,9 0,0 0,7| 20,6
Edeka Anlieferung-Fassade Sid 3| Flache 82,9| 25,0| 638 796 | 374 3 110,58 -51,9 2,11 -15,5 0,0 0,0 17,2 0,0 0,7| 18,0
PP8| Flache 457 64,0 67,4 0| 56,56 -46,0 1,81 -53| -05 04| 14,3 0,0 14| 157
RLKW1 Linie 67,0 79,0 157 0 (117,15 -52,4 2,1 -204| -04 46| 125 0,7 06| 139
FLKW2[ Linie 63,0 750 159 0 [115,55( -52,2 21 -179] -04 38 104 0,7 1,2 12,3
RFW| Linie 90,1 | 102,0| 15,6 0 [116,60| -52,3 24| 214 14 72| 36,5]| -24,6 00| 11,9
Ruckkihler| Flache 58,2 73,0 303 0| 74,51 -48,4 1,6] -22,3| -0,5 5,3 8,7 0,0 1,9 10,6
AnIieferung-Tor_LadezoneE-gfe}zi Flache 72,9 0,0 679] 796 14,8 3 (109,96 -51,8 19| -21,3] -0,3 09 12,0] -39 0,0 8,1
Auslass Umluftanlage| Punkt 66,0 [ 66,0 0| 81,51 -49,2 2,1 -231 -0,5 1,8 -3,0 0,0 1,9 -1,0
Edeka
Anlieferung-Tor_Ladezone-Geschlo| Flache 729| 25,0| 46,1| 57,8| 148 3 (109,96 -51,8 1,9] -18,0 -0.1 0,4 6,9 -13,3 6,0 | -14,2
ssen
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6. Anderung B-Plan Nr. 6 "Ortskern” Anlage 3
Mittlere Ausbreitung Leq Nutzung d. Sondergebiets Blatt 3
unglnstigste Nachtstunde mit LS-Wand
Quelle Quelltyp Li R'w L'w Lw | oder & DO S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl Ls dlw | ZR Lr
dB(A)| dB | dB(A) | dB(A) | mm? | dB m dB dB dB dB [dB(A)| dB(A) [ dB dB [ dB(A)
Immissionsort 1B SW 1.0G RW,N 40 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrN 30,2 dB(A) LN,max dB(A) LrN,diff --- dB(A) LN,max,diff dB(A)
Ruckkihler| Flache 58,2 73,0| 303 0| 62,21| -46,9 18] -1,4( -06 19| 27,8 0,0 00| 27,8
Auslass RLT- Leergut| Punkt 78,0 78,0 0| 79,30 -49,0 24| -45( -07 0,0 26,1 0,0 00| 26,1
Auslass RLT Backer| Punkt 70,0 70,0 0 (114,19 -52,1 2,3 -50 -08 0,0 144 0,0 00| 144
Auslass Umluftanlage| Punkt 66,0 | 66,0 0| 72,36| -48,2 2,3 17,0 -0,2 1,1 4,0 0,0 0,0 4,0
AuBensitzbereich_Bécker| Flache 68,0 856 | 56,9 0 (101,33| -51,1 18] -55( -05 2,01 323
Edeka Anlieferung-Dach 01| Flache 82,9| 30,0 58,8| 854 (4507 0| 41,49| -434 24| -48 0,0 03| 399
Edeka Anlieferung-Fassade Sud 2| Flache 82,9| 25,0 63,8 823 695 3| 41,08 -43,3 2,3 52 0,0 0,2| 393
Edeka Anlieferung-Fassade Nord| Flache 82,9| 30,0 58,8| 81,6 (188,1 3| 41,79| 434 2,3 49 0,0 02| 387
Edeka Anlieferung-Fassade Std 1| Flache 82,9| 25,0 63,8]| 830 81,6 3| 53,24| -45,5 2,3 87 0,0 04| 344
Edeka Anlieferung-Fassade Std 3| Flache 82,9| 250 63,8 796 374 3| 3242 41,2 2,3 -45 0,0 0,2| 395
Edeka
Anlieferung-Tor_Ladezone-Geschlo| Flache 72,9 250| 46,1 | 57,8 14,8 3| 28,70| -40,2 2,2 0,01 -01 0,01 22,8
ssen
Edeka .
Anlieferung-Tor_Ladezone-offen Flache 72,9 0,0 679 796| 148 3| 28,70 -40,2 2,2 0,0 -0, 0,0 445
EKW1| Flache 56,8 68,0| 13,1 0| 74,73| -48,5 1,5 0,0 -05 2,01 225
EKW2| Flache 56,4 | 68,0 14,3 0| 56,64| -46,1 1,6 0,0 -04 06| 238
FLKW2| Linie 63,0 750 159 0| 19,30 -36,7 2,2 0,0 -0,1 09| 413
FLKW3| Linie 63,0 84,2]131,1 0| 66,31 -47,4 2,0 0,0{ -04 0,5 389
FPKW1| Linie 49,7 683 73,0 0| 52,11 -453 1,8 0,0{ -0,3 04| 249
FPKW2| Linie 49,7 706]121,9 0| 73,73| -483 1,71 -0,1 -04 04| 239
Lz- Backer | Flache 62,0 789 492 0| 94,51 -50,5 1,6 0,0{ -04 0,4 29,9
PP1| Flache 61,7 | 8341489 0 (108,09 -51,7 1,7 0,0 -0,8 14| 34,0
PP2| Flache 57,9 81,9]2504 0| 76,53| -48,7 1,8 0,0 -0,6 03| 347
PP3| Flache 57,8 78,1]107,2 0| 50,59 -45,1 1,9 0,0 -04 03| 347
PP4| Flache 63,6 | 84,3]|1185 0 39,62| -43,0 2,0 0,0 -03 04| 434
PP5| Flache 61,1 83,9]190,7 0| 55,05 -45,8 1,9 0,0 -05 04| 398
PP6| Flache 57,0 80,1]205,3 0| 68,05 -47,6 1,8 0,0 -0,6 06| 343
PP7| Flache 645 789 | 274 0| 62,46| -46,9 1,8 0,0 -05 0,1 334
PP8| Flache 457 64,0| 67,4 0| 78,71| -489 1,7 0,0 -0,6 08| 17,0
PP9| Flache 61,5 80,6 | 822 0 103,01 -51,2 1,71 -1,2( -08 1,3] 303
PP10| Flache 475( 64,0| 446 0 (121,78| -52,7 16| -13,3[ -0,3 9,4 8,8
RFW| Linie 90,1 102,0| 15,6 0| 19,46| -36,8 2,3 0,0 -05 09| 679
RLKW1]| Linie 67,0 79,0| 157 0| 19,97| -37,0 2,2 0,0 -0,1 09| 45,0
Immissionsort 05 SW 1.0G RW,N 45 dB(A) RW,N,max 65 dB(A) LrN 32,7 dB(A) LN,max dB(A) LrN,diff --- dB(A) LN,max,diff dB(A)
Auslass RLT- Leergut| Punkt 78,0 78,0 0| 61,95 -46,8 24| -34( -04 0,6| 30,3 0,0 00| 30,3
Ruckkihler| Flache 58,2 73,0]| 303 0| 68,71 -47,7 1,8 0,0 -0,7 19| 282 0,0 00| 282
Auslass RLT Backer| Punkt 70,0 70,0 0| 59,33| -46,5 24| -39 -08 02| 214 0,0 00| 214
Auslass Umluftanlage| Punkt 66,0 66,0 0| 89,42| -50,0 2,3 24,0 -0,6 1,3 -51 0,0 00| -51
AuBensitzbereich_Bécker| Flache 68,0 856 | 56,9 0| 41,85 -434 2,0 0,0 -03 24| 46,3
Edeka Anlieferung-Dach 01| Flache 82,9| 30,0 58,8| 854 (450,7 0| 86,22 -49,7 2,3 49 0,0 0,0 331
Edeka Anlieferung-Fassade Sud 2| Flache 82,9| 250 63,8 823 695 3| 9513| -50,6 2,1 -12,0 0,0 03| 251
Edeka Anlieferung-Fassade Nord| Flache 82,9| 30,0 58,8| 81,6 (188,1 3| 79,47 -49,0 2,2 0,0 0,0 0,0 37,7
Edeka Anlieferung-Fassade Std 1| Flache 82,9| 25,0 63,8]| 830 81,6 3{ 90,55| -50,1 2,2| 12,3 0,0 0,2| 259
Edeka Anlieferung-Fassade Siid 3| Flache 82,9| 250( 638 796 374 3| 96,40 -50,7 2,1 11,1 0,0 0,0 23,0
Edeka
Anlieferung-Tor_Ladezone-Geschlo| Flache 729| 25,01 461 57,8 14,8 31 92,48| -50,3 2,01 -10,6 -0,1 0,5 2,3
ssen
Edeka x
Anliferung-Tor_Ladezone-offen Flache 72,9 0,0 679 796 | 148 3| 92,48| -50,3 2,01 134 -0,2 1,2 219
EKW1| Flache 56,8 68,0| 13,1 0| 48,00 -44,6 1,7 0,0{ -0,3 1,5 26,2
EKW2| Flache 56,4 | 68,0 14,3 0| 49,57| -449 1,7 0,0{ -0,3 1,5 26,0
FLKW2| Linie 63,0 750 159 0| 94,39| -50,5 1,91 -0,8( -0,6 03| 254
FLKW3| Linie 63,0 84,2]131,1 0| 36,23 -42,2 2,1 0,0 -0,2 08| 447
FPKW1| Linie 49,7 68,3| 73,0 0| 46,91 -44,4 1,9 0,0 -0,3 1,11 26,6
FPKW2| Linie 49,7 706]121,9 0| 36,25 -42,2 2,0 0,0 -0,2 0,8| 30,9
Lz- Béacker | Flache 62,0 789 | 492 0| 27,14| -39,7 2,0 0,0 -0,1 03| 414

Bonk - Maire - Hoppmann PartG mbB Rostocker Stralle 22 30823 Garbsen

SoundPLAN 9.0



6. Anderung B-Plan Nr. 6 "Ortskern” Anlage 3
Mittlere Ausbreitung Leq Nutzung d. Sondergebiets Blatt 4
unglnstigste Nachtstunde mit LS-Wand
Quelle Quelltyp Li R'w L'w Lw | oder & DO S Adiv | Agr | Abar | Aatm | dLrefl Ls dlw | ZR Lr
dB(A)| dB |dB(A)|[dBA)| mmz| dB | m dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB(A) | dB | dB |dB(A)
PP1| Flache 61,7 83,4148,9 0 27,91 -39,9 21 0,01 -0,2 04| 457
PP2| Flache 57,9 81,9|250,4 0| 27,44 -39,8 2,1 -0,3 -0,2 0,3] 44,0
PP3| Flache 57,8 78,1|107,2 0| 60,67| -46,7 1,8 -08| -06 1,8 33,7
PP4| Flache 63,6 | 8431185 0| 66,33| -47,4 1,8 0,0/ -0,6 1,61 39,8
PP5| Flache 61,1 83,9 | 190,7 0| 50,86| -45,1 1,9 0,0 -04 1,2 41,4
PP6| Flache 57,0 80,1|2053 0 39,76] -43,0 1,9 0,0 -04 11 39,8
PP7| Flache 64,5 789 | 274 0| 54,92| -45,8 1,8 0,0 -0,5 09| 354
PP8| Flache 457 | 64,0| 67,4 0 39,37| -42,9 2,0 0,0/ -0,3 2,0 247
PP9| Flache 61,5 80,6 | 822 0| 38,27| -42,6 2,0 0,0l -0,3 1,61 41,1
PP10| Flache 475 | 64,0| 44,6 0| 52,84 -45,5 1,9 0,0 -0,5 3,01 23,0
RFW/| Linie 90,11 102,0| 15,6 0| 96,10| -50,6 22 12 -20 0,4] 50,8
RLKW1 Linie 67,0 79,0| 157 0| 97,32] -50,8 1,91 -15] -06 04| 284
Immissionsort 7C SW EG RW,N 40 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrN 27,8 dB(A) LN,max dB(A) LrN,diff — dB(A) LN,max,diff dB(A)
Auslass RLT Backer| Punkt 70,0 70,0 0| 24,70| -38,8 2,3 -6,5| -0,1 0,0] 26,8 0,0 0,0| 26,8
Auslass RLT- Leergut| Punkt 78,0 78,0 0| 58,20| -46,3 2,2 13,2 -0,2 0,01 20,5 0,0 0,0| 205
Ruckkihler| Flache 58,2 73,0| 30,3 0 74,51| -48,4 1,61 -22,3 -0,5 53 8,7 0,0 0,0 8,7
Auslass Umluftanlage| Punkt 66,0 | 66,0 0| 81,51] -49,2 2,1 -23.1 -0,5 1,8 -3,0 0,0 0,0 -3,0
AuBensitzbereich_Backer| Flache 68,0 856 | 56,9 0 31,51 -41,0 2,0 -44| -02 2,3 443
Edeka Anlieferung-Dach 01| Flache 82,9 30,01 58,8| 85,4 |450,7 0| 96,07| -50,6 2,2 -11,9 0,0 0,01 25,0
Edeka Anlieferung-Fassade Sud 2| Flache 82,9 250 638| 823 695 3 (104,66| -51,4 2,1 -16,0 0,0 0,01 19,9
Edeka Anlieferung-Fassade Nord| Fléache 82,9 30,0/ 58,8| 81,6 188,1 3| 91,58] -50,2 2,1 -10,3 0,0 0,0] 26,1
Edeka Anlieferung-Fassade Sud 1| Flache 82,9 25,0| 63,8| 83,0 81,6 3| 93,90| -50,4 2,1 -16,2 0,0 0,0l 21,3
Edeka Anlieferung-Fassade Sid 3| Flache 82,9 250| 638| 796 | 37,4 3 (110,58] -51,9 2,1 -15,5 0,0 0,01 17,2
Edeka
Anlieferung-Tor_Ladezone-Geschlo| Fléache 729| 25,01 461 57,8 14,8 3 1109,96| -51,8 1,91 -18,0 -0,1 0,4 -6,9
ssen
Edeka .
Anlieferung-Tor_Ladezone-offen Flache 72,9 0,01 679 796| 14,8 3 (109,96 -51,8 1,91 -21,3| -0,3 0,9 12,0
EKW1| Flache 56,8 | 68,0 13,1 0| 59,21| -46,4 1,51 13,4 -0,2 2,71 121
EKW2| Flache 56,4 | 68,0 14,3 0| 85,98 -49,7 1,4 -4,0 -08 21 171
FLKW2[ Linie 63,0 750 159 0 (115,55 -52,2 21| 17,9 -04 3,8 104
FLKW3| Linie 63,0 84,2(131,1 0 31,34] -40,9 2,2 -48| -02 1,3 417
FPKW1 Linie 49,7 68,3| 73,0 0| 74,84| -48,5 1,71 -4,7{ -0,6 1,1 17,4
FPKW2]| Linie 49,7 70,6 11219 0| 27,40] -39,7 21 -5,7( -0,1 1,2 28,3
Lz- Backer | Flache 62,0 789 | 49,2 0| 44,38] -43,9 1,71 44 -02 2,0 34,0
PP1| Flache 61,7 | 83,4148,9 0| 28,78| -40,2 2,0 -48| -03 1,1 41,3
PP2| Flache 579 8192504 0 71,08] -48,0 1,8 -4,0( -08 2,71 33,5
PP3| Flache 57,8 78,1|107,2 0 (104,50| -51,4 2,0 -36| -1.2 21 26,1
PP4| Flache 63,6 | 84,3|118,5 0| 95,90| -50,6 1,91 -46| -09 1,4 31,4
PP5| Flache 61,1 83,9 | 190,7 0 89,79 -50,1 1,717 -3,8] -1.1 2,2 329
PP6| Flache 57,0 80,1 |205,3 0| 70,55| -48,0 1,71 -4,0{ -08 1,0 30,0
PP7| Flache 64,5 789 | 274 0| 71,50| -48,1 1,71 11,4 -0,2 0,1 211
PP8| Flache 457 | 64,0| 67,4 0| 56,56| -46,0 1,8 -53| -05 04| 143
PP9| Flache 61,5| 80,6 | 822 0 30,19| -40,6 2,0 -4,7{ -03 1,91 38,9
PP10| Flache 475| 64,0| 44,6 0| 11,77] -32,4 2,2 -84 -01 0,1 25,4
RFW/| Linie 90,11 102,0| 15,6 0 (116,60| -52,3 24 -214] 14 72l 36,5
RLKW1 Linie 67,0 79,0| 157 0 (117,15] -52,4 2,1 -20,4| -04 46 125
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6. Anderung B-Plan Nr. 6 "Ortskern" Anlage 3
Mittlere Ausbreitung Leq Nutzung d. Sondergebiets Blatt 5
unglnstigste Nachtstunde mit LS-Wand

Legende

Quelle Quellname

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

Li dB(A) Innenpegel

R'w dB Bewertetes Schallddmm-Mal

L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?

Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

DO dB Zuschlag fir Abstrahlung in begrenzten Raumwinkel
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung

Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption

dLrefl dB(A) Pegelerhéhung durch Reflexionen

Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
Ls=Lw+DO+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl

dLw dB Korrektur Betriebszeiten

ZR dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
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Spezieller artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Neubau Verbrauchermarkt
FaB3berg

im Auftrag von:

H&P Ingenieure GmbH
Albert-Schweitzer-StralBe 1
30880 Laatzen

vorgelegt von:
Dipl.-Biol. Jan Brockmann
Am Latten Stimbeck 15

29646 Bispingen
Tel. 05194-970839

Am 03.12.2023



1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Beauftragt wurde eine ,Artenschutzrechtlichen Prifung” gem. § 44 BNatSchG im
Hinblick auf die Artengruppen Vogel und Fledermause. Hinweise auf planungsrelevante
Vorkommen weiterer Artengruppen liegen nicht vor.

1.2 Untersuchungsgebiet

Abb. 1 zeigt ein Luftbild des Untersuchungsgebietes im Ortskern von FaBberg. Neben
dem Plangebiet werden angrenzende Habitate mit untersucht, sofern Wechselwirkungen
im Hinblick auf planungsrelevante Arten zu erwarten sind.

Das Plangebiet besteht aus einem Verbrauchermarkt, Parkflachen und Grinstreifen mit
Geholzbestand sowie angrenzenden Gebauden (ehemalige Post).

Der Verbrauchermarkt und das ehemalige Postgebdude sind zum Abriss vorgesehen.

Abb. 1: Planflache (rot umrandet). 1a u. 1b = ehemalige Post (Abriss),
1c = Telekom (Bestand), 2 = Verbrauchermarkt (Abriss), A — C Gehdlzbestande
(Quelle: Google maps)

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am Liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de



Gebaude

Abb. 2: Ehemalige Post (Hauptgebaude, Abb. 1, Nr. 1a)

a8 A

Abb. 4: Verbrauchermarkt

Dipl.-Biol. Jan Brockmann - Am Liitten Stimbeck 15 - 29646 Bispingen - www.heide-ranger.de



Geholzbestande

Far das Plangebiet-Verbrauchermarkt liegt eine Karte des Geholzbestandes mit den
eingemessenen Baumen vor.

Zusétzlich wurde ein Streifen am std-westlichen Rand des Parkplatzes am Rathaus
betrachtet, der nach aktuellen Planungen als StraBenverkehrsflache genutzt werden
soll: Lage Abb. 1, Geholzbestand A. Auf dem Streifen stehen einige schwache Ahorne
sowie Ziergeblsche (u.a. Rhododendron) und eine Fertiggarage (Abb. 5).

(rechts); Lage Abb. 1, A)

Am Nordost-Rand des Plangebietes verlauft auf der Grenze zum Seniorenheim ein
Geholzstreifen, der eventuell im Rahmen der Planungen zuriickgenommen werden soll;
Lage: Abb. 1, Gehdlzbestand B. Der Geholzbestand besteht vorwiegend aus
schwachen Linden, Ahornen und Erlen, meist bis BHD 30 cm, selten bis 40 cm. Eine
einzelne Eiche erreicht einen BHD von 55 cm; siehe Abb. 6. Im Unterwuchs befindet
sich eine heckenartige Struktur vorwiegend aus der nichtheimischen Gewdhnlichen
Schneebeere (Symphoricarpos albus) sowie Pfaffenhiitchen, Hasel etc.

Abb. 6: Gehdlzbestand B, von Nord-Ost (links), von Std-West (rechts), Lage: Abb. 1, B
: L =
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Auf dem weiteren Plangebiet finden sich verteilt Einzelbdume, vor allem Kiefern,
schwache Erlen, Ahorne, Birken und Zierstraucher; siehe Abb. 1, Gehdélzbestand C.
Einzelne Kiefern erreichen einen BHD bis 60 cm; Gehodlzbestand siehe Abb. 7.

Abb. 7: Gehdlzbestand C, (Abb. 1, C)
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie direkt aus den européischen Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie). Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen den ,besonders” und den ,streng“ geschutzten
Arten unterschieden.

Der § 44 BNatSchG umfasst folgende Verbotstatbestdnde flir besonders und streng
geschitzte wild lebende Tiere und Pflanzen (Zugriffsverbote):

e Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1)

e Stdérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken

(§44 Abs. 1 Nr. 2)

e Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§44 Abs. 1 Nr. 3) sowie

e Beschéadigung/Zerstérung von Pflanzen/Pflanzenstandorten (§44 Abs. 1 Nr. 4)
Einschrédnkungen der Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt.

§44 Abs. 5 trifft in den Sé&tzen 2 bis 5 Gultigkeitsregeln der Zugriffsverbote flr zuldssige
Eingriffe nach § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie fur zuldssige Vorhaben nach
dem Baugesetzbuch.

Eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten (in § 44 Abs.1 Nr. 3 genannt) tritt
jedoch dann nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird
(siehe §44 Abs. 5, Satz 2). Dies gilt auch fur damit verbundene, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten im
Hinblick auf das Tétungs-/Verletzungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1.

Sollte das Vorhaben einen der 0.g. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erflllen,
so darf es nur zugelassen werden, wenn die Ausnahmevoraussetzungen gemaB §45
Abs. 7 kumulativ vorliegen. Zu den Ausnahmevoraussetzungen zéhlen.:
e Zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses und
e Fehlen einer zumutbaren Alternative und
e Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der regionalen Populationen (bei
FFH-Anhang-IV-Arten: EHZ = glnstig)
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2 Wirkungen des Vorhabens

Mogliche Verbotstatbestéande flr ein Vorhaben ergeben sich durch die verschiedenen
Auswirkungen von Bautatigkeit und nachfolgender Nutzung einer Neuanlage auf die
streng oder besonders geschutzten Arten nach §7 BNatSchG.

Falls Wirkungen i. S. von §44 BNatSchG ausgel6st werden, missen entsprechende
MaBnahmen getroffen werden, um einen Verbotsbestand zu umgehen. Im Hinblick auf
die geplante Entwicklung der o.g. Teilflachen sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
e Rodung von Gehoélzbestanden und Abrdumung des Baufeldes
o Abschub Oberboden

baubedingte Emissionen

« Verkehr von Baufahrzeugen

e Bodenverdichtung

Verfullen von Senken

 Abriss von Geb&uden

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
e Veranderungen im Kleinklima
¢ Flachenversiegelung
e Baukorper

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
e Verkehrsbelastungen
e Schadstoffemissionen
e Lichtemissionen
e Storungen durch Gewerbenutzung
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3 Methodik

Die Bewertung erfolgt auf Basis einer Potentialanalyse. Die Potentialanalyse beruht auf
einer Begehung und der Auswertung vorliegender Daten.

Im Rahmen einer Begehung am 23.11.2023 wurden fir die betreffenden Artengruppen
relevante Strukturen untersucht und erfasst. Es bestand Zugang zu allen relevanten
Gebaudeteilen. In Abstimmung mit dem Auftraggeber wurde das Telekom-Gebé&ude
(Abb. 1, 1c) nicht ndher untersucht, da hier keine Eingriffe vorgesehen sind. Sollte zu
einem spéteren Zeitpunkt ein Abriss erfolgen, wére eine weitergehende Untersuchung
separat zu beauftragen.

RoutineméBig erfolgt ein Abgleich der Planflachen mit den Daten der Umweltkarten
Niedersachsen (www.umweltkarien-niedersachsen.de) im Hinblick auf Schutzgebiete
und wertvolle Bereiche (Biotoptypen, Fauna, Brut- und Gastvdgel).

4 Untersuchungsergebnisse und Bewertung

4.1 Umweltdaten
Der Abgleich mit den Umweltkarten-Niedersachsen ergab keine Hinweise auf besonders
wertvolle Bereiche oder Arten im Untersuchungsgebiet.

4.2 Vogel

Im Gehdlzbestand befanden sich keine groBeren Nester, Horste, Specht- oder
Naturhéhlen. Ebenso fehlten Hinweise auf Schwalbennester oder potentielle Brutplatze
fir Eulen an oder in den Gebauden.

Im Plangebiet sind aus Sicht des Gutachters keine streng geschutzten (§§) oder
besonders geschutzten Arten (§), die auf der Roten Liste Niedersachsens oberhalb der
Vorwarnliste gefuhrt werden, zu erwarten.

Fir weitere im Untersuchungsgebiet potentiell zu erwartende ,besonders geschitzte
Vogelarten“ ist durch die Eingriffe im Plangebiet keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu erwarten. Damit bleibt in diesem
Zusammenhang die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt. Ein
weitestgehender Erhalt und ggf. eine Kompensation der Gehdlzstrukturen im Verhéltnis
1:1 wird empfohlen.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die
Bauzeitenregelung zu beachten; siehe Kap. 5.
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4.3 Flederméause

Alle heimischen Fledermausarten sind streng geschutzt (§§).

Es liegen keine belastbaren Hinweise auf die Nutzung des Plangebietes als Ruhe- oder
Fortpflanzungsstatte durch streng geschutzte Fledermausarten vor.

Quartiermoglichkeiten wie Spechthéhlen oder natirliche Baumhohlen konnten nicht
festgestellt werden.

Spuren wie Fledermauskot, Urinstreifen oder Fettabstreifungen konnten in keinem
Gebaudeteil nachgewiesen werden. Ein Zugang fur Fledermause zu Unterkellerungen
besteht nicht. Ebenso fehlen Einflugmdglichkeiten auf die Dachbdden; ein kriechender
Zugang durch Spalten ist allerdings moglich. Besonders wertgebende Strukturen finden
sich auf den Dachbdden jedoch nicht. Die Fassaden-Verkleidungen am
Verbrauchermarkt sind komplett verleistet oder durch Marderschutz abgedichtet.

Am Verbindungsgebaude der alten Post (Abb. 1, Gebaudeteil 1b und Abb.3) finden sich
Holzverkleidungen, die durch einen Spalt von unten zuganglich sind und potentielle
Fledermaus-Sommerquartiere darstellen; Abb. 8.

Abb. 8: Potentielle Quartiermdglichkeiten am Verbindungsgeb&ude der ehemaligen
Post; Lage Abb. 1, Nr. 1¢)
A

Auch wenn keine Hinweise auf eine konkrete Nutzung durch Flederm&use vorliegen,
kann diese im Rahmen einer Potentialanalyse im Winterhalbjahr nicht vollst&dndig
ausgeschlossen werden. Der Verlust potentieller Quartiere an Gebauden, kann durch
Fledermauskéasten kompensiert werden. Flr gebaudebewohnende Fledermausarten
sind Wand-Aufsatzk&sten /Fledermausflachkasten oder Fledermausbretter (vergl. LFU,
2008) geeignet; es werden 8 Fledermausflachkasten als CEF-MaBnahme bilanziert.
Diese sind fachgerecht am verbleibenden Gebaudebestand oder im geeigneten Umfeld
anzubringen.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die
Bauzeitenregelung zu beachten; siehe Kap. 5.

Werden wéhrend der Abrissarbeiten Fledermause gefunden, ist unverziglich die Untere
Naturschutzbehérde zu unterrichten.
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5 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schonende Bauausfiihrung

¢ Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Tétung, Verletzung, Stérung)
von Individuen

e Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs),
Rodung und Féllung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

¢ Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1.Mérz bis 30.Juni) keine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporéarer Zufahrtswege Uber das Plangebiet
hinaus.

¢ Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auBerhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestédnde sind durch ausreichende
SchutzmaBnahmen geméaBl den Regelwerken vor Bauschadigung zu schitzen
(Krone, Stamm und Wurzelbereich)

Beleuchtung
e Zum Schutz von Insekten und den von ihnen als Nahrung abhéngigen

Fledermausen sind generell geeignete MaBnahmen im Hinblick auf
Lichtemissionen zu treffen.
Eine Verminderung der Lichtimmissionen kann durch monochromatisches
Gelblicht (Hoch- oder Niederdruck-Natrium- Dampflampen) sowie LED-Technik
erreicht werden. Es sollte eine zielgerichtete Beleuchtung mit niedrigen
Lichtpunkten und einer Abschirmung der Lichtquellen nach oben und zu den
Seiten hin durch entsprechende Leuchtenkonstruktionen erfolgen (HANEL 2011,
HELD et al. 2013).

Bauzeitenregelung
¢ Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen
Schutz von Brutvdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des §39 (5) 1.
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.
Dieser Zeitraum ist zum Schutz der Flederm&use auch far den Abriss der
Gebaude und die Umsetzung der CEF-MaBnahmen einzuhalten.
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6 Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Priufung

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter der
Berucksichtigung der beschriebenen Kompensations- und Vermeidungsmaflnahmen
sowie der empfohlenen CEF-MalRnahmen:

¢ 8 Fledermausflachk&sten zur Anbringung an Gebauden

fur keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population zu erwarten ist.

Unter den genannten Voraussetzungen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG beriihrt.

Die verbindliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher
Sicht obliegt der Genehmigungsbehérde.

11
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